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Uvod

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané
v ramci dluhopisového programu zfizeného v roce 2017 spole¢nosti GEEN Development a.s., se sidlem
Marianské namésti 617/1, Brno - Komarov, PSC 617 00, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu
v Brné pod znackou B 7404 (dale jen ,Emitent” a dluhopisovy program dale jen ,Dluhopisovy program®).
Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi pfedpisy jednotlivé
emise dluhopisll (dale jen ,Emise dluhopist“ nebo ,Emise” nebo ,Dluhopisy”). Celkova jmenovita hodnota
vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisi vydanych v ramci tohoto dluhopisového programu nesmi
k zadnému okamziku prekrocit 1.000.000.000,- K& (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach). Doba
trvani Dluhopisového programu ¢ini 20 let, béhem tohoto obdobi mize Emitent vydavat jednotlivé Emise

dluhopist v ramci programu zfizeného v roce 2017.

Pro kazdou Emisi dluhopistl v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen
.Emisni dodatek”), ktery bude obsahovat doplnék Dluhopisového programu, tedy dopinék spoleénych
emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou konkrétni Emisi (dale jen ,Dopinék
dluhopisového programu®). V Doplriku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a
pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopis a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist
dané Emise, jejich emisni kurz, data vyplaty vynosu Dluhopist a datum splatnosti jmenovité hodnoty, jakoz
i dal$i specifické podminky Dluhopist dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spole¢nych emisnich
podminek Programu, jejichZz znéni je uvedeno v kapitole ,Spole¢né emisni podminky dluhopistd“ v tomto
Zakladnim prospektu. Spoleéné emisni podminky dluhopist uvedené v tomto Zakladnim prospektu jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi vydavané vramci Dluhopisového programu po 24.5.2019.
Rozhodne-li Emitent, Zze budou Dluhopisy nabizeny formou vefejné nabidky, bude Emisni dodatek
obsahovat téz podminky této verejné nabidky. Emisni dodatek tak bude predstavovat kone¢né podminky
nabidky (dale jen ,Kone¢né podminky“) ve smyslu § 36a odst. 3 zdkona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu (dale jen ,ZPKT*). Emisni dodatek a Zakladni prospekt spolu tvoii prospekt pfislusné
konkrétni Emise.

Dojde-li po schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, ale jesté pred ukonéenim vefejné nabidky Dluhopist
nebo zahajenim obchodovani na regulovaném trhu, k podstatnym zménam udajd v ném uvedenych, bude
Emitent tento Zakladni prospekt aktualizovat, a to formou dodatkd k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy

dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou a uvefejnén v souladu s pravnimi predpisy.

Pozada-li Emitent o pfijeti kterékoli Emise dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papird
nebo k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému nebo na jiném organizovaném trhu v CR nebo

v zahranici, bude tato skute¢nost uvedena v Emisnim dodatku.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen Emitentem dne 24.5.2019 a dale schvalen Ceskou narodni bankou
rozhodnutim ¢€.j.: 2019/061841/CNB/570, sp. zn. S-Sp-2019/00032/CNB/572 dne 31.5.2019, jejiz
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rozhodnuti nabylo pravni moci dne 5.6.2019. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru Ceska
narodni banka osvédcuje, ze schvaleny prospekt obsahuje Udaje pozadované zakonem nezbytné k tomu,
aby investor mohl uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude & nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje
hospodarské vysledky ani finan¢ni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost

emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu jsou aktualni pravé k tomuto dni. V pfipadé, Zze bude
tento Zakladni prospekt aktualizovan formou dodatku, budou udaje Zakladniho prospektu aktualni ke dni

uvedenému v dodatku k Zakladnimu prospektu.

Zajemci o nakup Dluhopist jednotlivych Emisi, které budou vydavany v ramci tohoto Dluhopisového
programu, musi ¢init sva rozhodnuti na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,

v pfipadnych dodatcich k tomuto Zakladnimu prospektu a Emisnim dodatku konkrétni Emise.

Zakladni prospekt, pfipadné dodatky Zakladniho prospektu, Emisni dodatky konkrétnich Emisi, vyroCni
zpravy Emitenta, jakoz i vS8echny dokumenty uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou
k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach www.geen.eu, v sekci ,Prospekty” a sekci

»Finanéni vysledky*.

Dulezita upozornéni
Tento Zakladni prospekt je zakladnim prospektem ve smyslu § 36a ZPKT.

Emitent vynalozil maximalni Usili, které po ném lze v rozumné mife vyzadovat, aby zaijistil Uplnost a
spravnost dale uvedenych informaci, za coz odpovida v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Tento

Zakladni prospekt je nutno posuzovat jako celek.

Zadny statni organ, s vyjimkou Ceské narodni banky, ani jina osoba tento Zakladni prospekt neschvalily.
Jakékoli prohlaSeni opacného smyslu je nepravdivé. Emitent neschvalil zadné jiné informace nebo
prohlaseni o Dluhopisech nebo Emitentovi, nez jaké jsou uvedeny v tomto Zakladnim prospektu. Na zadné
informace z pfipadného jiného zdroje se nelze spolehnout. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkere

informace v tomto prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisl jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent vyzyva vSechny osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane,
aby se o prisluSnych omezenich informovaly a aby tato dodrzovaly. Zakladni prospekt je schvalovan
Ceskou narodni bankou, neni schvalovan zadnym jinym regulatornim organem jiné jurisdikce. DIuhopisy
zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statli americkych

z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na Uzemi Spojenych statll americkych
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nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statl americkych. Osoby, do jejich drzeni se tento Zakladni
prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji
k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialll vztahujicich se

k Dluhopistum.

Kazdy budouci nabyvatel DluhopisG nese vlastni odpovédnost za to, ze prodej nebo nakup Dluhopist

probéhne v souladu s pfisluSnou pravni upravou dotéené jurisdikce.

Potencialni nabyvatelé Dluhopist by se méli pfi svém investi¢nim rozhodovani spoléhat vyhradné na svou
vlastni analyzu skuteCnosti uvedenych vtomto Zakladnim prospektu a v pfipadném dodatku nebo
dodatcich tohoto Zakladniho prospektu a v Emisnim dodatku, ktery pfedstavuje kone¢né podminky emise
konkrétnich Dluhopisu, popfipadé na analyzu svych viastnich pravnich, dafovych a jinych odbornych

poradcu.

Vlastnici Dluhopisu, véetné vSech prFipadnych zajemcu, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o v§ech
zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisl, a rovnéz prodej Dluhopis do
zahrani¢i nebo nakup Dluhopisli ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto

z&kony a pravni pfedpisy dodrzovali.

Jakékoli vyhledy a predpoklady tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, podnikatelské
¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni & zavazny slib Emitenta tykajici se
budouciho vyvoje nebo vysledkdl, nebot’ tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo z¢asti na
okolnostech a udalostech, které Emitent nemlzZe pfimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni
nabyvatelé Dluhopist by méli zalozit sva investi¢ni rozhodnuti na zakladé vlastnich Setfeni a analyz trendu

a vyhledu.

Za zavazky z DluhopisU je zodpovédny vyluéné Emitent, Zadna tfeti osoba neruéi ani neni zodpovédna za

splnéni téchto zavazkd, tyto nejsou ani jinak zajistény.

Dojde-li k prelozeni tohoto Zakladniho prospektu do jiného jazyka, je v pfipadé jakéhokoliv rozporu mezi
znénim v ¢eském jazyce a znénim cizojazyCnym rozhodujici verze v Eeském jazyce.

Definice uvedené kdekoliv v tomto Zakladnim prospektu jsou platné pro vSechny (tedy i dfivéjSi Casti)
tohoto Zakladniho prospektu.

PFi investici do Dluhopisli musi investofi zvazit veskeré rizikové faktory. VSechny rizikové faktory, které
Emitent povazuje za podstatné a dle nazoru Emitenta vyznamné ovliviiujici budouci schopnost Emitenta

plnit své zavazky z DluhopisU, jsou uvedeny v tomto Zakladnim prospektu v kapitole Rizikové faktory.
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Kapitola A. Shrnuti

Nize uvedené shrnuti je vypracovano v souladu s pozadavky Smérnice Evropského parlamentu a Rady
2003/71/ES (dale jen ,Smérnice o prospektu®) a Nafizeni Komise (ES) &. 809/2004, kterym se provadi Smérnice
o Prospektu (dale jen ,Nafizeni o prospektu®), v€etné pozadavkl na obsah uvedenych v Pfiloze XXII Nafizeni o
Prospektu. Shrnuti je tvofeno z informaci, které jsou povinné zvefejhované, z tzv. ,prvkd“. Toto shrnuti obsahuje
vSechny prvky, které museji byt zahrnuty ve shrnuti pro dany typ cennych papird a daného Emitenta. Tyto prvky
jsou Cislovany v ¢astech A-E konkrétnimi Cisly (A.1-E.7), dané cislovani odpovida Ciselnému oznaceni prvku
v Pfiloze XXII Nafizeni o prospektu. Protoze nékteré prvky obsazené v Pfiloze XXII Nafizeni o prospektu nejsou
relevantni pro dany typ cenného papiru a Emitenta, nejsou v tomto shrnuti uvedené, proto na sebe jednotliva
Ciselna oznaceni nemuseji navazovat. U prvk(, které museji byt do tohoto shrnuti zafazeny, ovSem neexistuji

k nim Zadné relevantni informace, je uveden ve shrnuti struény popis tohoto prvku a poznamka ,Nepouzije se.

Oddil A - Gvod a upozornéni

Prvek | Zvefejiiovana informace

A1 Toto shrnuti by mélo byt chapano jako Gvod prospektu. Jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papirt
by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze investor zvazi prospekt jako celek. V pfipadé, Ze je u soudu vznesen
narok na zakladé udaju uvedenych v Prospektu, mize byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatnich
pravnich predpist ¢lenskych stat ulozena povinnost uhradit naklady na preklad Prospektu pred
zahajenim soudniho fizeni. Obc&anskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné
jeho prekladu predlozily, avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo vykazuje nesoulad pfi
porovnani s jinymi ¢astmi Prospektu nebo pokud pfi porovnani s jinymi ¢astmi Prospektu neposkytuje

hlavni udaje, které investorim pomahaiji pfi rozhodovani, zda do dotyénych cennych papirtl investovat.

A2 Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu pro pozdéjSi dal$i prodej nebo koneéné umisténi cennych papir
finanénimi zprostfedkovateli. Po dobu nabidkového obdobi konkrétni Emise, tedy od [e] do [e] mohou
finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dal$i prodej nebo koneéné umisténi cennych papirGd a
Emitent pro tyto UCely poskytuje souhlas s pouzitim Prospektu po toto nabidkové obdobi vyhradné
v Ceské republice. Emitent nema v sougasné dobé& uzavienou zadnou distribuéni smlouvu s Zadnym
obchodnikem s cennymi papiry ani s zadnym investi¢nim zprostfedkovatelem, ktery by se zavazal za
uplatu predmétné cenné papiry nabizet.

Emitent oznamuje, Ze vesSkeré udaje o podminkach nabidky jakéhokoliv pfipadného finanéniho
zprostiedkovatele maji byt poskytnuty danym pfipadnym finanénim zprostfedkovatelem vzdy v dobé
predlozeni nabidky.




Zakladni prospekt dluhopisového programu GEEN Development a.s.

Oddil B — Emitent

Prvek Obsah Zvetejiiovana informace

B.1 Nazev a | GEEN Development a.s.
firma

B.2 Sidlo, Emitent je registrovan v Ceské republice a byl zalozen dle prava Ceské republiky jako
fj:;' akciova spole¢nost na dobu neurcitou. Vznikl dne 14. fijna 2015 zapisem do obchodniho
Emitenta a rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Brné, pod spisovou zna¢kou B 7404, pod nazvem
pravni GEEN Development a.s. Sidlem Emitenta je Brno - Komarov, Marianské namésti 617/1, PSC
predpisy 617 00.Svou &innost Emitent provadi v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, Fidi se

predevsim témito pravnimi pfedpisy: zakon &. 165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich
energie, zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich, zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, zakon &. 90/2012
Sb.,zakon o obchodnich korporacich, zakon €. 190/2004 Sb., zakon o dluhopisech, v platném
znéni a dal$imi relevantnimi zakony Ceské republiky.

B.4b | Informace | \/ poslednich letech postupné roste role Energetického regulaéniho tfadu (ERU) v celém
E::::fh energetickém sektoru. ERU kazdy rok vypog&itava odbérni ceny, za které mohou jednotlivé

elektrarny dodavat elektrickou energii. Budouci vyse presnych cen, za které bude elektfina
z obnovitelnych zdroju dodavana do sité, je znama vzdy pouze na rok dopredu.

V oblasti obnovitelnych zdrojl je nutno uvést téZ skute¢nost, Ze dochazi ke konsolidaci trhu.
V Ceské republice se v poslednich tfech letech zastavil trend vstupu novych subjektll do
tohoto odvétvi. Zejména diky politickému riziku nedochazi k rozsahlé vystavbé novych zdrojl
a stavajici vyrobny jsou €asto skupovany zkusenymi dlouhodobymi investory.

B.S Popis Spole¢nost GEEN Development a.s. vydala 10 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
SKUPIY @ | 3 jedingm akcionafem této spole&nosti je GEEN Holding a.s., IC: 289 16 794, Praha 1,
E:t:j: Klimentska 1216/46, PSC 11002. Akcionaiska struktura GEEN Holding a. s. je nasledujici:
ve skuping | 52,56% akcii vlastni Ing. AleS Mokry a 47,44% akcii vlastni spolecnost M30 s.r.o., kde je Ing.

Ales Mokry jedinym jednatelem. Pan Ales Mokry tak ovlada materskou spoleénost GEEN
Holding a. s. i Emitenta.
Mezi hlavni dcefiné spole€nosti firmy GEEN Holding a.s. dale patfi:
Nazev spolecnosti ICO Podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu
GEEN Rent s.r.o. 036 38 448 | 100%
GenChem s.r.o. 292 25175 | 100%
GEEN DZ as. 292 33 551 | 100%
GEEN Fl a.s. 292 28 603 | 100%
General Energy leasing s.r.o. | 292 27 593 | 100%
GEEN Development a.s. 044 73221 | 100%
GEEN Sale a.s. 048 81 036 | 100%
VEMEX Energie a.s. 28903765 | 49%

B.9 Odhady a | Emitent nevyhotovuje prognozy nebo odhady zisku.
prognozy
zisku
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B.10 | Vyhrady Nepouzije se, vyhrady ve zpravé auditora nebyly.
auditora
B.12 | Vybrané Nasledujici pfehledy uvadéji vybrané nekonsolidované finan¢éni idaje Emitenta:
finanéni
udaje
AKTIVA (v tis. CZK) 31.12.2018 31.12.2017
Dlouhodoby majetek 2400 704
Obézna aktiva 293 377 47 236
Zéasoby 854 10702
- z toho material 399 399
- z toho nedokon&ena vyroba 455 10 303
Pohledavky 289 889 35072
- Dlouhodobé pohledavky 184 600 0
- Kratkodobé pohledavky 105 289 35072
Penézni prostfedky 2634 1462
Casové rozligeni 8 450 2
AKTIVA CELKEM 304 227 47 942
PASIVA (v tis. CZK) 31.12.2018 31.12.2017
Vlastni kapital 38 587 33759
Cizi zdroje 265 232 12 969
Dlouhodobé zavazky 251444 4398
Kratkodobé zavazky 13786 8 571
- z toho zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 22 598
Casové rozliseni 408 1214
PASIVA CELKEM 304 227 47 942
VYKAZ ZISKU A ZTRATY 01.01.2018 - 1.1.2017 -
(v tis. CZK) 31.12.2018 31.12.2017
Trzby za prodej vyrobku a sluzeb 90 566 93 806
Trzby za prodej zbozi 3005 4865
Vykonova spotfeba 66 976 74 293
Zména stavu zasob vlastni ginnosti 9 847 8 624
Osobni naklady 11 250 7 827
Upravy hodnot v provozni oblasti 7 396 1725
Ostatni provozni vynosy 6824 54 542
Ostatni provozni naklady 355 54 790
Provozni vysledek hospodareni 4 571 5954
Finanéni vysledek hospodareni 1886 -4 356
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 6 457 1598
Dafi z pfijma za béznou ¢innost 1629 659
Vysledek hospodareni po zdanéni 4827 939

10




Zakladni prospekt dluhopisového programu GEEN Development a.s.

Po uplynuti obdobi, za které jsou uvedeny historické finanéni Udaje, doslo k vydani dluhopist
v celkové nominalni hodnoté 199 mil. K¢&. K jiné vyznamné zménéve financni nebo obchodni
situaci Emitenta nedoslo.
B.13 | Udalosti Emitent si ke dni tohoto Zakladniho prospektu neni védom zadné udalosti, ktera by méla
;\:'t\;:::c' podstatny vyznam pfi hodnoceni jeho platebni schopnosti.
schopnost
B.14 | Zavislost | Emitent byl v minulosti do zna¢né miry zavisly na zakazkach od ostatnich spole¢nosti, které
Zjbjektech patfi do skupiny GEEN Holding a. s. Cinnost Emitenta se v prvnim roce &innosti sousttedila
ve skupiné vyhradné na planovani vystavby a servis a rekonstrukce pro provozovny z portfolia jeho
matefské spole¢nosti. Emitent se touto ¢innosti zabyva do sou€asnosti a zakazky v ramci
skupiny GEEN i nadale jsou a budou dominantni v celkovém obratu Emitenta. .
B.15 Hiavni GEEN Development a.s. je developerskou, realizaéni a servisni spolecnosti, ktera
::::;s:la zabezpecuije realizac¢ni a servisni ¢innosti v oblasti obnovitelnych energetickych zdroju.
Hlavnim Ukolem spolecnosti je vytvaret projekty od studii proveditelnosti pfes realizaci az po
uvedeni do provozniho rezimu. Neméné vyznamnou ¢innosti v této oblasti jsou energetické
koncepce, predevSim pro vyrobni podniky, které vedou k Uspofe energii a zlepSuji tak
penézni tok a zisk zakaznikim.
Celkovou €innost tak Ize v zasadé rozdélit na:

e Servis a sprava: jedna se o zabezpeceni kompletni servisni ¢innosti a dohledu nad
obnovitelnymi zdroji v oblasti slune¢nich a vodnich elektraren, které patfi do skupiny
GEEN HOLDING a. s. nebo externim zakaznikim.

o Rekonstrukce: jedna se o kompletni zabezpeceni rekonstrukci, tedy od projektu po
realizaci, a to ve vS8ech oblastech (stavba, technologie, méfeni a regulace, elektrické
instalace).

e Vystavba: jde o zabezpeceni vystavby obnovitelnych zdroji energie

B.16 Ovladajici | 100% akcii Emitenta vlastni matefska spole¢nost GEEN Holding a. s.
osoba Akcionarska struktura GEEN Holding a. s. a podil na hlasovacich pravech je nasledujici:
Ing. AleS Mokry 410 52,56%
M30 s.r.o. * 370 47,44%
celkem: 780 100,00%
*Pozn.: jedinym jednatelem spolecnosti M30 s.r.o. je pan Ing. AleS Mokry.
B.17 | Pfidélena | [ano; emisi Dluhopist byl pfidélen nasledujici rating - [®] / Emitentovi byl pfidélen rating
EZ:;O;'jem spolecnostmi registrovanymi dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) €. 1060/2009 -
[®] / nepouzije se (rating nebyl pfidélen) ]
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Oddil C — cenné papiry

Prvek | Obsah Zvefejfiovana informace
C.1 Popis Dluhopisy budou vydavany v ramci Dluhopisového programu s maximalnim objemem
cennyeh | nesplacenych Dluhopisti ve vysi 1.000.000.000,- CZK s dobou trvani Dluhopisového
PPt programu 20 let.
Dluhopisy budou v ramci tohoto Dluhopisového programu vydavany jako listinné cenné
papiry na fad.
ISIN Dluhopist: []
Jmenovita hodnota Dluhopisu: [®]
c2 Ména [e / Ceska koruna (CZK)]
emise
C5 Pfevoditel | Dluhopisy jsou volné pfevoditelné, bez omezeni.
nost
c.8 Prava Splaceni jmenovité hodnoty a Grokového vynosu
SpOjené | S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hodnoty a pravo na vyplatu ro¢niho
::;:;yml urokového vynosu.
Predc¢asna splatnost Dluhopist
Emitent je opravnén predCasné splatit vSechny vydané Dluhopisy pfed datem splatnosti
dvanactkrat roné, a to vzdy k poslednimu dni kazdého kalendarniho mésice. PredCasné
splaceni v§ech Dluhopist oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist vzdy nejdfive 60 dnl pred
datem predcasného splaceni a nejpozdéji 10 dnli pred datem pfedéasného splaceni.
Vlastnik Dluhopisli ma pravo pozadat Emitenta o pfedéasné splaceni véech jim vlastnénych
Dluhopisti vyhradné (i) v pfipadé rozhodnuti o vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii)
v pfipadé Upadku Emitenta, zplsobem stanovenym v emisnich podminkach a tomto
Prospektu.
Schuze vlastnikd
Emitent, Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopisi mohou za podminek stanovenych
Emisnimi podminkami a pfislusnymi pravnimi pfedpisy svolat Schuzi vlastnikd, je-li to tfeba
k rozhodnuti o spoleénych zajmech Vlastnik(i Dluhopisu.
c9 Urokova Urokovy vynos a splatnost
zzz:gst Dluhopisy maji pevny urokovy vynos ve vysi [e]%. Tento urokovy vynos je splatny [e] krat
rocné. Vynosy Dluhopisll jsou tedy splatné [e]. Vynosem Dluhopisu je nasobek jmenovité
hodnoty Dluhopisu a pfislusné urokove sazby.
Splaceni jmenovité hodnoty
Jmenovita hodnota Dluhopisu je splatna dne [e].
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Zastupce vlastniki

Spoleény zastupce vlastnikd Dluhpis( [byl ustanoven, je jim [®] / nebyl ustanoven]

C.10 | Derivatova | NepouZije se, Dluhopis nema derivatovou slozku.
slozka
c.1 Phijeti k [Emitent pozadal o pfijeti Dluhopist k obchodovani na [Regulovaném trhu Burzy cennych
?b,ChOdOV papird Praha] / [®].] / [Dluhopisy byly dne [®] pfijaty k obchodovani na [Regulovaném trhu
o Burzy cennych papirli Praha] / [®]] / [Emitent, ani jina osoba, ktera by méla svoleni nebo
povéreni Emitenta, nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu i
jiném trhu cennych papird nebo mnohostranném obchodnim systému, ani v Ceské republice
ani v zahrani€i.]
Oddil D -rizika
Prvek Obsah Zverejhovana informace
D.2 Rizika 1. Riziko zmény klimatickych podminek
::nr:::;a Pokud budou vyroba a pfijmy z konkrétnich elektraren v dusledku zhorSenych klimatickych

podminek niz§i nez pfedpovidal plan, mize se toto negativnim zplsobem odrazit na pfijmech

Emitenta, ovSem pouze v obdobi, kdy Emitent tyto zdroje sam provozuije.

2. Pravnirizika spojena s mistem vyroby

Zdrojem dodateénych nakladd mohou byt pfipadné spory souvisejici s najemnimi smlouvami,
jejich pfipadné vypovédi nebo vyhlaseni urcité lokality za ochrannou zénu, zména uzemniho
planu nebo spoleCensky nesouhlas s provozovanim vyroben nebo spory s municipalitou.
V soucasné dobé neexistuji spory podobného charakteru, jejich pfipadny vyskyt by v§ak mohl
v nejhorsim pripadé zastavit vystavbu nebo provoz urcité vyrobny, dramaticky snizit ziskovost

Emitenta a mit tak negativni vliv na schopnost Emitenta vyplacet Uroky a jistinu dluhopisa.

3. Riziko vystavby

Emitent je jako developer zodpovédny za v€asnou a Uplnou vystavbu prfedmétnych
energetickych celkl. Pfipadné zpozdéni realizace stavby mize mit za nasledek v nejhor§im
pfipadé i ztratu licence, na zakladé které smi byt projekt provozovan. V takovém pfipadé by
se tato skutec¢nost mohla zasadnim zplsobem odrazit na schopnosti Emitenta dostat vSem

zavazk(im z pfedmétnych dluhopisu.

4. Riziko rostoucich nakladu
Neocekavany skokovy narUst nakladd vystavby muze negativné ovlivnit budouci ziskovost

Emitenta a tedy i jeho schopnost uhradit véas vSechny zavazky plynouci z dluhopisu.

5. Zavislost na velkém odbérateli
Aby mohl vyrobce dodavat do sité elektrickou energii, musi splnit fadu technickych a

administrativnich podminek. Pokud by dosSlo v cCase, kdy je Emitent soucCasné
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provozovatelem predmétné vyrobny, k situaci, ze néktera z téchto podminek nebude u
nékteré z vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroji spinéna, mize to mit za nasledek
v nejhorSim pfipadé i odpojeni konkrétni vyrobny od sité. Takovato skuteCnost by méla

zasadni vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim plynoucim z dluhopis(.

6. Darlova a pravni rizika
Danové predpisy se zpravidla neméni skokové. Pfipadna zména sazeb dani ze zisku se
pfimo promitne do Cistého zisku Emitenta, neohrozi ale jeho schopnost dostat zavazkim

plynoucim z Dluhopisu.

7. Riziko zmény Urokovych sazeb

Naklady Emitenta na dlouhodobé trzni financovani jsou v sou€asné dobé relativné nizké.
Vy38i naklady tak mohou v dlouhodobém horizontu negativné ovlivnit odpovidajicim
zpusobem budouci zisk Emitenta a ohrozit tak jeho schopnost dostat svym zavazkim

plynoucim z emise dluhopis(.

8.Riziko zmény pravniho prostiedi

Emitent je pfi své ¢innosti a budoucim rozvoji do znacné miry zavisly na tom, jaké ramcové
politické podminky maji vyrobny energie z obnovitelnych zdroji. Jakékoliv zhorseni
ramcovych podminek (snizeni odbérnich cen, zpfisnéni pozadavk( tykajicich se Zivotniho
prostfedi) mGze mit za nasledek utlumeni vystavby dalSich vyroben v dané zemi a tedy i

utlumeni rozvoje Emitenta.

9. Inflaéni rizika

Cena vstupnich komponent, které Emitent nakupuje za ucelem instalace do jednotlivych
vyroben a zakazek, podléha inflaci. DalSim nakladem je pojisténi predmétnych vyroben ve
fazi vystavby a ostraha objektd. Rlst cen u téchto poloZzek se pfimo promitne do hrubého
zisku Emitenta. Schopnost Emitenta dostat svym zavazkim z dluhopisi nebude za

normalnich okolnosti, tedy pfi normalni hladiné inflace, ohrozena.

10. Riziko poskozeni zafizeni, vandalismus

Pro pfipad zniCeni nebo poskozeni rozestavénych zafizeni jsou uzavieny odpovidajici
pojistné smlouvy. U jednotlivych elektraren existuje vedle zakladniho Zivelného pojisténi (proti
pozaru, blesku, vybuchu, zficeni téles, napf. letadla) zpravidla i ostatni zivelné pojisténi
(vichfice, krupobiti, sesuv pldy, zficeni skal a zeminy, pad stromq, stozaru, tiha snéhu nebo
namrazy). Stejné tak jsou jednotlivé vyrobny ve fazi vystavby pojistény proti vandalismu nebo
odcizeni. V pfipadé pojistné udalosti se ovsem pojistné kryti nemusi vztahovat na veSkeré
Skody vzniklé v dlsledku této udalosti, pojistovna napfiklad nemusi hradit veskery usly zisk
Emitenta. Tato skuteénost mlze negativné ovlivnit schopnost Emitenta uhradit veskeré

zavazky plynouci z emise dluhopisu.
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11. Riziko likvidity

Riziko likvidity patfi mezi financni rizika a prameni z rozdilné Casové struktury aktiv a pasiv.
Existuje zde pfi Spatném Fizeni likvidity riziko, Zze na strané pasiv dojde k povinnosti splatit
zavazky, pfiemz na strané aktiv nebudou v dané chvili disponibilni dostatecné likvidni
rezervy. Z dnesniho pohledu je potencialni vliv tohoto rizika na schopnost splatit budouci

zavazky z dluhopist maly.

12. Riziko potencialniho podvodného insolvenéniho fizeni

V Ceské republice doslo nékolikrat k situaci, e byl majetek spoleénosti napaden pomoci
faleSnych insolvenénich pohledavek. Existuje riziko, Ze insolvenéni soud nerozpozna, ze se
jedna o faleSnou pohledavku a nasledkem vadného rozhodnuti insolvenéniho soudu muze
dojit v krajnim pfipadé k zastaveni ¢innosti spole¢nosti. Toto riziko tedy prameni z potencialni
hospodarské kriminality tfetiho subjektu. Pravdépodobnost vyskytu tohoto rizika je mala,
potencialni vliv na schopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z Dluhopist ovSem mUze byt

znacna.

13. Riziko odnéti licence od ERU

Vyroba zelené energie je mozna pouze na zakladé platné licence od Energetického
regulaéniho Gfadu (ERU), vydavané pro kazdou konkrétni elektrarnu.  Pfipadné odnéti
vyrobnich licenci by s velkou pravdépodobnosti mélo za nasledek nemoznost projekt prodat
na trhu a tedy neschopnost Emitenta dostat svym zavazkim plynoucim z emise Dluhopisu.

Jednotlivé vyrobni licence jsou vSak na sobé nezavislé.

14. Riziko narlstu zadluzeni v disledku navySeni objemu emise Emitentem

V ramci tohoto dluhopisového programu ma Emitent pravo navySit objem konkrétni emise
dluhopist az do vy$e 10ti nasobku puvodné planovaného objemu emise. VyuzZiti tohoto prava
Emitentem muze vést ke znaéné vys$Simu zadluZzeni Emitenta v porovnani s puvodnim

ocekavanim dluhopisového investora.

D.3

Rizika
spojena
s dluhovy
mi
cennymi

papiry

1. Riziko bonity

Pokud se kapitalové toky plynouci z investic u€inénych Emitentem nerealizuji, nebo se
realizuji pouze v mensi nez oCekavané mirfe, nebo pokud se vyrazné zhorsi bonita Emitenta z
jinych ddvodu, nebo se Emitent stane insolventnim, muze dojit k ¢astecné nebo Uplné
neschopnosti Emitenta dostat svym zavazk{m plynoucim z emise.

Naroky vlastnikd Dluhopist nejsou nijak zajistény, ani zde neexistuji zaruky tfetich subjektl

za zavazky z Dluhopisll vi¢i viastnikim Dluhopis(.

2. Riziko budouci likvidity Dluhopist
Pfedmétné Dluhopisy Ize volné nakupovat a prodavat pouze mimoburzovné, nejsou v dobé

schvalovani tohoto Prospektu zafazeny v zadném obchodnim systému (burze). Existuje tedy
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riziko, ze vlastnik Dluhopisu v budoucnu béhem doby do splatnosti nebude moci tyto prodat.

3. Riziko neumisténi novych Dluhopisti

V pripadé, ze se Emitentovi nepodafi umistit nové emitované Dluhopisy na trhu, existuje
riziko, ze Emitent nebude moci realizovat zamyS$lené investice, nebo je nebude moci
realizovat v zamysleném rozsahu. Tato skuteCnost se mlze negativné odrazit na celkové
hospodarské situaci Emitenta a mize negativné ovlivnit jeho schopnost dostat vSem svym

zavazkim.

4. Riziko neexistujici kontroly

Umisténi kapitalu, které Emitent ziska z emise dluhopis(, je plné v kompetenci Emitenta,
neexistuje zde zadna externi instituce, ktera by spravnou alokaci téchto zdroju kontrolovala,
nebo nad touto dohlizela. Chybné rozhodnuti pfi investi¢ni ¢innosti Emitenta mize mit za

nasledek, ze Emitent nebude schopen dostat vSem zavazkim plynoucim z dluhopis(.

5. Refinanéni riziko

V pfipadé, Ze prostfedky plynouci z bézné operativni €innosti nebudou dostate¢né pro
splaceni celkové jmenovité hodnoty Dluhopisli, bude se Emitent refinancovat dluhovym
kapitalem, tedy bankovnim uvérem nebo dalS$i emisi Dluhopisu. Existuje zde refinanéni riziko,
tedy riziko, ze Emitent nebude mit moznost refinancovat se na trhu a nebude moci dostat v

plné vysi svym zavazk(iim ze stavajicich Dluhopisu pfi jejich splatnosti.

6. Riziko moznosti dal$iho dluhového financovani

Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani mize v koneéném dlsledku znamenat, Ze v
pfipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky vlastnik( Dluhopisi uspokojeny v mensSi
mife, nez kdyby k pfijeti takového dodatec¢ného dluhového financovani nedos$lo. S rlstem

dluhového financovani Emitenta roste téz riziko prodleni s plnénim zavazk( z Dluhopisu.

7. Riziko nemoznosti ovlivnit podnikani Emitenta
Vlastnik Dluhopisu nema zadné majetkové ucasti v Emitentovi, tj. nemGze ovliviiovat chod
Emitenta prostfednictvim ucasti na valné hromadé. Vlastnici Dluhopisti neovlivni Zadnym

zplsobem investi¢ni ¢innost Emitenta ani jeho interni pravidla kontroly.

8. Riziko zmény emisnich podminek schlzi vliastnika

PFipadna schize vlastnik(i Dluhopist mUlze v souladu s ustanovenim § 21 a nasl. zakona ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, rozhodnout o zméné emisnich podminek, které nejsou v zajmu
vSech vlastnikd Dluhopisu. Existuje zde tedy riziko zmény emisnich podminek v neprospéch

jednotlived.
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9. Rating

Posouzeni rentability a rizika investice spojené s nakupem Dluhopisu je mozné vyhradné na
zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu a konkrétnim Emisnim dodatku. K
datu zvefejnéni tohoto Zakladniho prospektu nebyl o Emitentovi zvefejnén zadny rating

tykajici se jeho schopnosti dostat svym zavazkam.

10. Dafova rizika
Potencialni investofi do Dluhopist si musi byt védomi toho, ze pfipadné zmény danéni prijmu
z Dluhopisli mohou v budoucnu snizit jejich Cisty ofekavany vynos a tedy i ofekavanou

rentabilitu plynouci z pfedmétné investice.

11. Rizika vyplyvajici ze zmény prava
Emise predmétnych Dluhopist se fidi pravem Ceské republiky. Pfipadna zména legislativy
muze pozitivnhé nebo negativné ovlivnit postaveni véfitelt, nebo mize obecné mit vliv na trzni

hodnotu korporatnich Dluhopist. Emitent toto riziko nemuze nijak ovlivnit.

12. Financovani nakupu Dluhopist z cizich zdrojl

Financovani nakupu korporatnich Dluhopist z cizich zdroju znaéné zvySuje riziko celkové
investice. Investor by se mél rozhodnout pro financovani z cizich zdroju pouze v pfipadé, ze
to odpovida jeho celkové finanéni situaci, a za predpokladu, ze je schopen hradit veskeré
zavazky s tim spojené i v pfipadé, ze Emitent Dluhopisu je v prodleni s uspokojovanim svych

zavazkd.

13. Riziko pevného urokového vynosu

Urokovy vynos predmétnych Dluhopist je pevny a do splatnosti téchto Dluhopist se neméni.
V pfipadé, ze by kratkodobé trzni sazby vzrostly, nedojde k adekvatnimu navySeni drokového
vynosu pfedmétnych Dluhopist a celkovy vynos realizovany investorem tak muize byt nizsi,

nez by tomu bylo u Dluhopisu s plovoucim urokovym vynosem.

14. Riziko predCasné splatnosti Dluhopist
Emisni podminky davaji Emitentovi pravo predasné splatit emitované Dluhopisy. Pokud by
Emitent tohoto prava vyuzil, bude diky predCasné splatnosti celkovy vynos realizovany

investorem nizSi, nez by tomu bylo pfi drzeni do fadné doby splatnosti.

15. Inflaéni riziko
Vynos z Dluhopisu je pevny a je tak pro investora dany jiz pfi nakupu Dluhopisu, bez ohledu
na trzni vyvoj jinych finanénich ukazatel(. PFi narlstu inflace v budoucnu tak nedojde

k adekvatnimu zvyseni Urokového vynosu a investor tak miZze dosahnout niz§iho realného

vynosu, nez odpovidalo jeho plvodnimu ocekavani.
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Oddil E — nabidka cennych papir

Prvek | Zvefej- Zverejiiovana informace
novana
informace
E2b | Davody Prostiedky z emise jednotlivych Dluhopisti budou pouzity na zabezpeéeni podnikatelské
nabidky ¢innosti a rozvoje Emitenta, vytéZzek z Emise bude pouzit k [e].
Dlvodem nabidky je tak vystavba novych aktiv, novych vyroben energie. Tato aktiva jsou ve
fazi developmentu, tedy nejsou doposud v provozu a neexistuji u nich doposud udaje o
historické vyrobé.
E3 Podminky | Emitent bude Dluhopisy aZ do objemu celkové jmenovité hodnoty Emise nabizet [tuzemskym
nabidky

/ [a] zahrani¢nim] investordm.
Vefejné nabizeny objem Emise je: [®]

Obdobi verejné nabidky Emise je: od [®] do [e] .

Dluhopisy budou investordm nabizeny za Kupni cenu, ktera je rovna Emisnimu kurzu, a
bude-li to relevantni , bude Kupni cena navy3ena i o ¢astku pomérného vynosu.

Cinnosti spojené s Gpisem, vydanim a splacenim kupni ceny Dluhopisti bude zabezpe&ovat
Emitent.

Upisovatelé upisuji Dluhopisy na zakladé smluvniho ujednani s Emitentem (dale jen
.~Smlouva o Upisu“ vsidle Emitenta. Minimalni pocet Dluhopist, které Ize upsat

prostfednictvim jedné Smlouvy o Upisu, bude stanoven Dopliikem dluhopisového programu.

Upisovatel je povinen uhradit Kupni cenu do 14 (étrnacti) kalendarnich dni ode dne upsani
Dluhopis(, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni et Emitenta.

V pfipadé dosazeni nebo prekroCeni predpokladané Celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopisti mlize Emitent rozhodnout o kraceni pocétu kusl upisovanych Dluhopisi podle
Smluv o Upisu podanych upisovateli do data ukonéeni Ihlty pro upisovani emise. Dluhopisy
budou vydany po splaceni Kupni ceny tak, ze na Dluhopisu bude vyznaéeno jméno, pfijmenti,
datum narozeni (u fyzickych osob) a nebo nazev a ICO (u pravnickych osob) a adresa
bydlisté nebo sidla prvniho vlastnika Dluhopist. Tyto Udaje budou zapsany do Seznamu
vlastniki Dluhopist a Dluhopisy budou pfedany prvnimu vlastnikovi. Termin pro pfedani
Dluhopisu prvnimu vlastnikovi je stanoven nejdfive 10 (deset) pracovnich dni od data
splaceni Kupni ceny. Mistem piedani je sidlo Emitenta.

Vysledky nabidky zvefejniuje Emitent na internetovych strankach www.geen.eu, v sekci

.Prospekty“, bezprostifedné po ukonceni konkrétni verejné nabidky.

Plan rozdéleni a pridélovani Dluhopist
Neexistuji Zadné tranSe Dluhopis( pfidélené na rtizné trhy (riznym zemim). Vefejna nabidka
Dluhopist dle tohoto Zakladniho prospektu probiha vyhradné v Ceské republice. Dluhopisy

budou nabizeny fyzickym i pravnickym osobam bez rozdilu. Smlouvy budou podepisovany
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v poradi, v jakém jednotlivi zajemci kontaktuji Emitenta. Neexistuje jiné kritérium pridélovani
Dluhopisll, nez je ¢asova priorita. Smlouva je zaroven pro kupujiciho potvrzenim o pfidéleni

(alokaci) konkrétniho mnozstvi Dluhopist z emise.

Umisténi a prodej Diuhopisu

Ke dni zvefejnéni tohoto Zakladniho prospeku neexistuje zadny subjekt, se kterym by byl
dohodnut prodej Dluhopisli na zakladé pevného zavazku, nebo bez pevného zavazku nebo
na zakladé nezavaznych ujednani. S Zadnym obchodnikem s cennymi papiry nebyla

doposud uzaviena zadna dohoda o prodeji Dluhopisd.

E4 Vyznamny | Subjektem, ktery ma zajem na Emisi/nabidce, je Emitent. Prostfedky ziskané z prodeje
Za’_er_n na Dluhopist budou pouzity vyhradné na rozsifovani ¢innosti Emitenta. Neexistuji jiné subjekty,
emisi

které by mély zajem na nabidce, neexistuji Zadné konfliktni zajmy.

E.7 Odhado- [e]
vané
naklady
uctované
investorovi
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Kapitola B: Rizikové faktory

I Zakladni pouceni

Tato kapitola pojednava o rizikovych faktorech, které jsou spojené s investici do Dluhopist, a rizikovych
faktorech, které jsou spojené se specifickou €innosti Emitenta. Zde uvedeny vyCet nemiize nahradit
poradensky rozhovor s kompetentnim investi€nim poradcem/specialistou. Investi¢ni rozhodnuti nemuze byt
ucinéno pouze na zakladé zde uvedenych skuteCnosti, nebot’ investiCni rozhodnuti musi byt uc¢inéno i
v kontextu celkovych potfeb, investi¢nich cilll, zkuSenosti, znalosti a celkové finan¢ni situace kazdého

investora. Doporucujeme v jednotlivych pfipadech poradensky rozhovor s odbornym konzultantem.

Poradi, v kterém jsou jednotlivé rizikové faktory uvedené, nesouvisi s pravdépodobnosti, s kterou se
mohou jednotliva rizika vyskytnout, ani s rozsahem, s jakym mohou potencialné ovlivnit hospodarské
vysledky Emitenta. Nelze vyloucit, Ze se neobjevi v budoucnu zcela jiné zdroje rizik, tedy rizika, jejichz
vyskyt je z dnedni perspektivy zcela nepravdépodobny, nebo jejichz vyskyt je z dnesniho pohledu spojen

jenom s velmi malym vlivem na dlouhodobou schopnost Emitenta generovat zisk a cash flow.

Vyskyt jednotlivych rizik nebo nepfizniva souhra vyskytu nékolika rizik najednou mohou mit negativni vliv
na majetek a ziskovost Emitenta a tedy mohou vést k tomu, ze Emitent nebude schopen (nebo jenom
omezené) dosahnout svych cild a nebude schopen dostat vSem svym zavazkim. V zcela

nejnepriznivéj§im pripadé muze dojit az k insolvenci Emitenta a k celkové ztraté investice.

Il Hospodaiska rizika spojena s podnikatelskou €innosti Emitenta

Rizika popsana v této Casti se vztahuji k podnikatelské Cinnosti Emitenta, tedy i k specifickému oboru

provozu vystavby a provozu vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroja.

1. Riziko zmény klimatickych podminek

Vyroba elektfiny z obnovitelnych zdrojl je zavisla na klimatickych podminkach konkrétni lokality. Klimatické
podminky se mohou v pribéhu ¢asu ménit, tato skutecnost se odrazi prabézné v kolisani vyroby
konkrétnich elektraren. Emitent nema v umyslu vystavéné energetické zdroje dlouhodobé provozovat,
nicméné po dokonceni jejich vystavby a pfed samotnym pfedanim dlouhodobému provozovateli mohou byt
pFijmy plynouci z téchto vyroben soucasti pfijmi Emitenta. Pokud budou vyroba a pfijmy z konkrétnich
elektraren niz§i nez predpovidal plan, mlGze se toto negativnim zplsobem odrazit na pfijmech Emitenta,

ovSem pouze v obdobi, kdy tyto zdroje sam provozuje. Tyto zdroje jsou provozovany zpravidla pouze
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kratkodobé, po dobu jejich zkusebniho provozu, pfipadné po dobu nutnou k ovéfeni vyrobnich parametrd

daného zdroje, riziko pro Emitenta je proto méné vyznamne.

2. Pravnirizika spojena s mistem vyroby

PFi provozovani vyrobny elektrické energie z obnovitelnych zdroju (solarni, vodni, vétrné elektrarny) je
volba lokality klicova. Jedna se o dlouhodobé projekty, ramcové podnikatelské podminky v jednotlivych
lokalitach jsou €asto urcujici pro dlouhodoby bezproblémovy provoz vyrobny. Plochy, na kterych jsou
vyrobny provozovany, jsou ¢asto pronajimany od vlastnik(i pozemk( nebo budov. Zdrojem dodate¢nych
nakladd mohou byt napfiklad spory souvisejici s najemnimi smlouvami a jejich pfipadné vypovédinebo
vyhlaseni urcité lokality za ochrannou zénu, zména uUzemniho planu nebo spoleCensky nesouhlas s
provozovanim vyroben nebo spory s municipalitou. V sou€asné dobé neexistuji spory podobného
charakteru. Pfipadné pravni naklady tohoto typu, tedy pfipadné pravni spory, vS8ak mohou v nejhor§im
pfipadé zastavit vystavbu nebo provoz uréité vyrobny, dramaticky snizit ziskovost Emitenta a mit tak

negativni vliv na schopnost Emitenta vyplacet Uroky a jistinu dluhopis.

3. Riziko vystavby

Emitent je jako developer a dodavatel zodpovédny za v€asnou a Uplnou vystavbu predmétnych
energetickych celk(l (elektraren). V pfipadé, Zze by z jakychkoliv divod(l dos$lo k znaénému zpozdéni ve fazi
realizace, pak toto mize mit za nasledek v nejhor$im pripadé i ztratu licence, na zakladé které smi byt
projekt provozovan. V takovém pfipadé by se tato skuteénost mohla zasadnim zplsobem odrazit na

schopnosti Emitenta dostat véem zavazkdm z pfedmétnych dluhopis.

4. Riziko rostoucich nakladu

Vystavba elektraren je spojena s naklady, které jsou pfedem zakalkulovany. Neoc¢ekavany skokovy narUst

nakladd mize negativné ovlivnit budouci ziskovost Emitenta a tedy i jeho schopnost uhradit véas vSechny

zavazky plynouci z dluhopisu.

5. Zavislost na velkém odbérateli

U vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroju existuje ¢asto pouze jeden odbératel vyrobené

energie, s kterym je uzaviena dlouhodoba odbérni smlouva. Podminky a doba trvani garantovanych

vykupnich cen jsou dany platnou legislativou a smlouvou, coz minimalizuje riziko této zavislosti. Pro

uplnost je vSak tfeba zavislost na jednom odbérateli uvést. Aby mohl vyrobce dodavat tomuto odbérateli
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elektrickou energii, musi splinit fadu technickych a administrativnich podminek. Pokud by doSlo v ¢ase, kdy
je Emitent souasné provozovatelem predmétné vyrobny, k situaci, ze néktera z téchto podminek nebude u
nékteré z vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroju spinéna, mlze to mit za nasledek v nejhor§im
pfipadé i odpojeni konkrétni vyrobny od sité. Takovato skuteCnost by méla zasadni vliv na schopnost

Emitenta dostat svym zavazkdm plynoucim z dluhopisu.

7. Riziko zmény urokovych sazeb

Urokové naklady Emitenta na dlouhodobé trzni financovani jsou v soutasné dobé relativné nizké. Ke dni
tohoto prospektu ma Emitent dlouhodobé zavazky plynouci z emise dluhopist v celkové vysi 452 mil. K&
pFi uroku 5,99% (pocitano na zakladé vazeného primeéru). Ostatni dlouhodobé zavazky jsou v porovnani
s dluhopisovymi zavazky zanedbatelné. V pfipadé, Ze dojde v budoucnu ke zvySeni dlouhodobych
urokovych sazeb, muze dojit i k narlstu celkovych budoucich nakladi Emitenta v disledku navySeni ceny
ciziho kapitalu. Vyssi naklady mohou negativné ovlivnit odpovidajicim zplsobem budouci zisk Emitenta a

ohrozit tak v dlouhodobém horizontu jeho schopnost dostat svym zavazkim plynoucim z emise dluhopis(.

8. Riziko zmény pravniho prostredi

Emitent je pfi své Cinnosti a budoucim rozvoji do znaéné miry zavisly na tom, jaké ramcové politické
podminky maiji vyrobny energie z obnovitelnych zdrojli. Jakékoliv zhor§eni ramcovych podminek (snizeni
odbérnich cen, zpfisnéni pozadavkl tykajicich se Zivotniho prostfedi) mize mit za nasledek utlumeni

vystavby dalSich vyroben v dané zemi a tedy i utlumeni rozvoje Emitenta.

V ramci podpory obnovitelnych zdroji energie (zakon ¢&. 180/2005 Sb., o podpofe vyroby elektfiny
z obnovitelnych zdroju energie, ktery byl vroce 2012 nahrazen zakonem ¢&. 165/2012 Sb., o
podporovanych zdrojich energie) byly v CR uzakonény podminky vykupu elektrické energie z
obnovitelnych zdrojd. Historicky existovala cela fada opatreni, ktera méla tento sektor podpofit. Jednalo se
pfedevSim o garantovanou vySi vykupnich cen, které dostava vyrobce za elektfinu dodanou do sité.
Konkrétni vykupni ceny jednotlivych projektll jsou dany kazdoroénim cenovym rozhodnutim Energetického
regulaéniho dfadu (ERU) a vySe podpory je dana tim, kdy byla konkrétni elektrarna pfipojena do elektrické
sité. DalSi vyznamnou podporou bylo historické osvobozeni od dané z pfijmu podnikajiciho subjektu po
dobu 1+5 let (rok uvedeni do provozu plus nasledujicich pét let provozu elektrarny), a dale pak

garantované meziro¢ni inflani navySovani vykupnich cen.
V druhém pololeti roku 2010 pfijaly viada a parlament Ceské republiky fadu opatfeni, ktera zasadné

negativné ovlivnila ziskovost jiz pfipojenych vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroju. Jednalo se

pfedevsim o zruSeni danovych prazdnin, nebot osvobozeni od dané z pfijmu pravnickych osob bylo bez
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nahrady zruseno zakonem ¢&. 346/2010 Sb., na zakladé kterého doSlo ke zméné zakona €. 586/1992 Sb. o

danich z pfijmd. Naposledy bylo mozné tuto vyhodu vyuZzit za zdanovaci obdobi roku 2010.

Dale byla v tomto obdobi zavedena tzv. srazkova dan. Tato plvodné platila po dobu 3 let a byla
kalkulovana ve vysi 26% z celkového obratu vSech fotovoltaickych elektraren pfipojenych do sité v letech
2009 a 2010. Postupné byla zatéz sniZzena a bylo téZz zuzeno mnozstvi vyroben, na které se tento odvod
vztahuje. Aktualni uzakonéni tzv. srazkové dané je uvedeno v § 16 zakona ¢. 165/2012 Sb. o
podporovanych zdrojich energie. Jedna se o solarni odvod ve vysi 10% u vykupni ceny (a 11% u tzv.
zeleného bonusu) a zakladem pro vypocCet je celkovy vyrobni obrat pfedmétné elektrarny (bez dané z
pfidané hodnoty). Odvodem je zatizena elektfina vyrobena ze sluneéniho zareni v obdobi od 1. ledna 2014
po dobu trvani prava na podporu elektfiny v zafizeni uvedeném do provozu v obdobi od 1. ledna 2010 do
31. prosince 2010.

Dale na sklonku roku 2015 existovalo redlné riziko, 2 ERU nevypiSe dotované odbérni ceny za
obnovitelnou energii pro rok 2016. Tento krok by vedl prakticky k bankrotu firem podnikajici v oblasti vyroby
zelené energie. ERU opiral své tvrzeni o vlastni pravni analyzu, na jejimz zakladé je mozné vyplaceni
dotovanych cen za energii pouze s patficnym schvalenim Evropskou komisi. K vypsani cen v poslednich
dnech roku 2015 doSlo, nicméné velmi podobna situace, tedy riziko nevypsani dotovanych cen na dalSi
roCni obdobi, vznikla téZz na sklonku roku 2016. Nastésti i tentokrat doslo k fadnému vypsani cen, neb ze

strany Evropské komise byl dokoncen proces tzv. notifikace.

Historicky vyvoj legislativy v tomto sektoru ukazal, Ze ramcové politické podminky se velmi méni a rlzna
politicka opatfeni se mohou v budoucnu negativné promitnout do rentability existujicich projekt. Tyto
faktory Emitent nem(zZe ovlivnit a v extrémnim pfipadé mohou zcela zasadnim zplsobem ovlivnit

schopnost Emitenta dostat svym zavazkdm plynoucim z pfedmétnych Dluhopisu.

9. Politicka, pravni a ekonomicka rizika spojena s projekty realizovanymi v Gruzii

Volby v Gruzii pfinesly vroce 2013 zménu politického systému z prezidentského na parlamentné -
premiérsky. V oblasti vyroby elektfiny zemé disponuje mensimi lozisky ropy, plynu a uhli, zemé vSak neni
energeticky sob&staéna a musi vétsinu paliv dovazet, a to prevazné z Azerbajdzanu. Pro vyrobu elektrické
energie se proto stale vice vyuzivaji obnovitelné zdroje. Podle odbornych odhadl je, i pfes postupné
budovani novych hydroelektraren, nevyuzito pres 80% gruzinského hydropotencialu vhodného pro vyrobu
elektrické energie. Z tohoto hlediska je zemé velmi pfiznivé nastavena pro stavbu vodnich elektraren.
Emitent ovSem nemuze ovlivnit ramcové politické a pravni prostfedi regionu v oblasti energetiky a pripadna
zména v legislativé nebo celkové energetické koncepci by tak mohla negativné ovlivnit ¢innost Emitenta pfi
realizaci budoucich projektl nebo ziskovost téchto projektll. Tato skute¢nost by mohla negativné ovlivnit

schopnost Emitenta dostat svym zavazkim z emitovanych dluhopisu.
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10. Inflaéni rizika

Cena vstupnich komponent, které Emitent nakupuje za UCelem instalace do jednotlivych vyroben a
zakazek, podléha inflaci. DalSim nakladem je pojisténi predmétnych vyroben ve fazi vystavby a ostraha
objekt. Rast cen u téchto polozek se pfimo promitne do hrubého zisku Emitenta. Schopnost Emitenta
dostat svym zavazkim z dluhopisi nebude za normalnich okolnosti, tedy pfi normalni hladiné inflace,
ohrozena. Ohrozenim by mohl byt pouze prudky, nepfiméfené vysoky rist ceny vstupd, ktery by svym

vyznamem ohrozil rentabilitu konkrétnich zakazek.

11. Riziko poskozeni zarizeni, vandalismus

Pro pfipad zni¢eni nebo poSkozeni rozestavénych zafizeni jsou uzavieny odpovidajici pojistné smlouvy. U
jednotlivych elektraren existuje vedle zakladniho zivelného pojisténi (proti pozaru, blesku, vybuchu, zficeni
téles, napf. letadla) zpravidla i ostatni Zivelné pojisSténi (vichfice, krupobiti, sesuv pldy, zficeni skal a
zeminy, pad stromu, stozaru, tiha snéhu nebo namrazy). Stejné tak jsou jednotlivé vyrobny ve fazi vystavby
pojistény proti vandalismu nebo odcizeni. V pfipadé pojistné udalosti se ovdem pojistné kryti nemusi
vztahovat na veskeré Skody vzniklé v disledku této udalosti, pojistovna napfiklad nemusi hradit veskery
usly zisk Emitenta a tato skuteénost miize negativné ovlivnit schopnost Emitenta uspokojit veSkeré zavazky

plynouci z emise dluhopis(.

12. Riziko likvidity

Riziko likvidity patfi mezi finan¢ni rizika a prameni z rozdilné ¢asové struktury aktiv a pasiv. Existuje zde pfi
Spatném fFizeni likvidity riziko, ze na strané pasiv dojde k povinnosti splatit zavazky, pfi¢emz na strané aktiv
nebudou v dané chvili disponibilni dostatec¢né likvidni rezervy.

Z dnesniho pohledu je potencialni vliv tohoto rizika na schopnost splatit budouci zavazky z dluhopist maly.

13. Riziko potencialniho podvodného insolvenéniho fizeni

V Ceské republice doslo nékolikrat k situaci, Ze byl majetek spoleénosti napaden pomoci falenych
insolvencnich pohledavek. Existuje riziko, ze insolvenéni soud nerozpozna, ze se jedna o faleSnou
pohledavku a nasledkem vadného rozhodnuti insolvenéniho soudu mulze dojit v krajnim pFipadé
k zastaveni Cinnosti spolecnosti. Toto riziko tedy prameni z potencialni hospodarské kriminality tretiho
subjektu. Pravdépodobnost vyskytu tohoto rizika je mala, potencialni vliv na schopnost Emitenta splacet

zavazky plynouci z Dluhopis(i ovéem muze byt znacna.
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14. Riziko odnéti licence od ERU

Vyroba zelené energie je mozna pouze na zakladé platné licence od Energetického regulacniho Ufadu
(ERU). Kazda elektrarna ma vlastni vyrobni licenci od ERU. Pokud by z jakéhokoliv divodu do$lo k odnéti
této licence v obdobi, po které je elektrarna provozovana Emitentem, mélo by to zcela zasadni vliv na
podnikatelskou ¢innost Emitenta. Odnéti vyrobnich licenci by s velkou pravdépodobnosti mélo za nasledek
nemoznost projekt prodat na trhu a tedy neschopnost Emitenta dostat svym zavazkdm plynoucim z emise

Dluhopisu. Jednotlivé vyrobni licence jsou vSak na sobé nezavislé.

15. Riziko narlstu zadluzeni v disledku navySeni objemu emise Emitentem

Ke dni tohoto prospektu dosahuje celkovy dluh Emitenta plynouci z dluhopisovych emisi vySe 452 mil. K&.
V ramci tohoto dluhopisového programu bude Emitent vydavat dalSi dluhopisy a ma téz pravo navysit
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu konkrétni emise dluhopisli az do vySe 10ti nasobku
puvodné planované predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise. VyuzZiti tohoto prava Emitentem
muze vést ke zna¢né vys$Simu zadluzeni Emitenta v porovnani s plvodnim o¢ekavanim dluhopisového

investora.

M. Rizika spojena s investici do Dluhopisl

1. Riziko bonity

Investor, ktery investuje do Dluhopisi Emitenta, se stava véfitelem Emitenta. Schopnost Emitenta platit
urokovy vynos a jmenovitou hodnotu Dluhopisu jsou zavislé na tom, jestli se Emitentovi podafi prostfedky z
emise v ramci jeho podnikatelské Cinnosti UspéSné investovat a podnikatelsky zhodnotit. Pokud se
kapitalové toky plynouci z investic u€inénych Emitentem nerealizuji, nebo se realizuji pouze v mensi nez
ocekavané mife, nebo pokud se vyrazné zhorSi bonita Emitenta z jinych ddvod(, nebo se Emitent stane
insolventnim, mize dojit k ¢aste¢né nebo Uplné neschopnosti Emitenta dostat svym zavazkim plynoucim z

emise.

Naroky vlastnik(i Dluhopis(i nejsou nijak zajiStény, ani zde neexistuji zaruky tfetich subjekt( za zavazky z
Dluhopisl vici vlastnikiim Dluhopisu.

2. Riziko budouci likvidity Dluhopist

Dluhopisy Emitenta nebudou pravdépodobné zafazeny v zadném automatickém obchodnim systému,

nebudou zalistované na zadné burze cennych papirll a Emitent neplanuje takové kroky podniknout.

Pfedmétné Dluhopisy tak bude mozné volné nakupovat a prodavat pouze mimoburzovné. Existuje tedy
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riziko, Ze vlastnik Dluhopisu v budoucnu béhem doby do splatnosti nebude moci tyto prodat, nebo je bude

moci prodat pouze za kurz niz$i, nez je kurz pofizovaci.

3. Riziko neumisténi novych Dluhopist

V pfipadé, Zze se Emitentovi nepodafi umistit nové emitované Dluhopisy na trhu, existuje riziko, Ze Emitent
nebude moci realizovat zamys$lené investice, nebo je nebude moci realizovat v zamys$leném rozsahu. Tato
skute€nost se mlze negativné odrazit na celkové hospodarské situaci Emitenta a mize negativné ovlivnit

jeho schopnost dostat v§em svym zavazkdm.

4. Riziko neexistujici kontroly

Umisténi kapitalu, které Emitent ziska z emise dluhopisu, je plné v kompetenci Emitenta, neexistuje zde
zadna externi instituce, ktera by spravnou alokaci téchto zdroji kontrolovala, nebo nad touto dohlizela.
Chybné rozhodnuti pfi investiéni ¢innosti Emitenta mize mit za nasledek, ze Emitent nebude schopen

dostat vSem zavazkdm plynoucim z dluhopisu.

5. Refinancni riziko

Pfi splatnosti Dluhopis musi Emitent splatit vSem vlastnikim Dluhopis celkovou jmenovitou hodnotu.
Emitent ma zavazek vyplatit vSechny vlastniky Dluhopist bez ohledu na to, jestli pro ného tento okamzik
bude Casové pfiznivy nebo nikoliv. V pfipadé, ze prostiedky plynouci z bézné operativni €innosti nebudou
dostateéné pro splaceni celkové jmenovité hodnoty Dluhopis(, bude se Emitent refinancovat dluhovym
kapitalem, tedy bankovnim uvérem nebo dal$i emisi Dluhopisl. Existuje zde refinanéni riziko, tedy riziko,
ze Emitent nebude mit moznost refinancovat se na trhu a nebude moci dostat v pIné vysi svym zavazkdm

ze stavajicich Dluhopisu pfi jejich splatnosti.

6. Riziko moznosti dalSiho dluhového financovani

Neexistuje zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani Emitenta. Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani mize v koneéném dulsledku
znamenat, ze v pfipadé insolvenéniho Fizeni budou pohledavky vlastnik(l Dluhopistd uspokojeny v mensi
mife, nez kdyby k pfijeti takového dodateéného dluhového financovani nedos$lo. S ristem dluhového

financovani Emitenta roste téz riziko prodleni s plnénim zavazk( z DluhopisU.
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7. Riziko nemoznosti ovlivnit podnikani Emitenta

Vlastnik Dluhopisu nema zadné majetkové Ucasti v Emitentovi, tj. nemlze ovlivhovat chod Emitenta
prostfednictvim G¢asti na valné hromadé. Vlastnici Dluhopist neovlivni Zadnym zpusobem investi¢ni

¢innost Emitenta ani jeho interni pravidla kontroly.

8. Riziko zmény emisnich podminek schiizi vlastnika

PFipadna schiize vlastnik Dluhopist mize v souladu s ustanovenim § 21 a nasl. zakona ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, rozhodnout o zméné emisnich podminek, které nejsou v zajmu vSech vlastnik( Dluhopisu.

Existuje zde tedy riziko zmény emisnich podminek v neprospéch jednotlivc.

9. Rating

Posouzeni rentability a rizika investice spojené s nakupem Dluhopisu je mozné vyhradné na zakladé
informaci uvedenych v tomto Prospektu. K datu zvefejnéni tohoto Prospektu nebyl o Emitentovi zvefejnén
zadny rating tykajici se jeho schopnosti dostat svym zavazkdm ani Zadny jiny ukazatel bonity Emitenta.
Emitent nebude vyvijet aktivity sméfujici k ziskani néjakého ratingu pro sebe €i pro jim emitované cenné

papiry.

10. Danova rizika

Potencialni investofi do Dluhopis(i si musi byt védomi toho, Ze pripadné zmény danéni pfijmd z Dluhopist
mohou v budoucnu snizit jejich Cisty oCekavany vynos a tedy i oCekavanou rentabilitu plynouci z
predmétné investice.

11. Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Emise predmétnych Dluhopis( se idi pravem Ceské republiky. Kdykoliv b&hem doby do splatnosti miize
dojit ke zméné pravnich predpis(, které se vztahuji na prava a povinnosti plynouci z Dluhopist. Pfipadna

zména legislativy mize pozitivnhé nebo negativné ovlivnit postaveni véfiteltl, nebo mize obecné mit vliv na

trzni hodnotu korporatnich DluhopisG. Emitent toto riziko nem(iZe nijak ovlivnit.
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12. Financovani nakupu Dluhopisl z cizich zdrojG

Je zcela na uvazeni investora, jestli nakupuje Dluhopisy Emitenta z vlastnich nebo z cizich zdrojl.
Financovani nakupu korporatnich Dluhopist z cizich zdroji znaéné zvysSuje riziko celkové investice.
Investor musi obsluhovat dluh (Uroky a splatku jistiny) i v pfipadé, Zze celkovy budouci vynos z Dluhopisu
nebude dostate¢né vysoky na to, aby pokryl naklady spojené s obsluhou dluhu. Investor by se mél
rozhodnout pro financovani z cizich zdrojii pouze v pfipadé, Ze to odpovida jeho celkové financni situaci, a
za predpokladu, Ze je schopen hradit veskeré zavazky s tim spojené i v pfipadé, Ze Emitent Dluhopisu je v

prodleni s uspokojovanim svych zavazku.

13. Riziko pevného urokového vynosu

Urokovy vynos predmétnych Dluhopisti je pevny a do splatnosti t&chto Dluhopisti se neméni. Urokovy
vynos tedy nekolisa v Case tak, jak kolisaji kratkodobé urokové sazby (napfiklad ro¢ni). V pfipadé, ze by
kratkodobé trzni sazby vzrostly, nedojde k adekvatnimu navy3eni urokového vynosu predmétnych
Dluhopisti a celkovy vynos realizovany investorem tak mize byt nizsi, nez by tomu bylo u Dluhopisu s

plovoucim urokovym vynosem.

14. Riziko pred¢asné splatnosti Dluhopist

Emisni podminky davaji Emitentovi pravo pifed&asné splatit emitované Dluhopisy. Pokud by Emitent tohoto
prava vyuzil, bude diky pfedCasné splatnosti celkovy vynos realizovany investorem nizsi, nez by tomu bylo

pii drzeni do fadné doby splatnosti.

15. Inflaéni riziko

Pevny urokovy vynos Dluhopis(i nekolisa v zavislosti na jinych drokovych sazbach na trhu ani v zavislosti
na vysi inflace. Vynos z Dluhopisu je tak pro investora dany jiz pfi nakupu Dluhopisu, bez ohledu na trzni
vyvoj jinych finanénich ukazatel(l. Pfi narUstu inflace v budoucnu tak nedojde k adekvatnimu zvySeni
urokového vynosu a investor tak muze dosahnout niz§iho realného vynosu, nez odpovidalo jeho

puvodnimu oc¢ekavani.
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Kapitola C: Spole¢nost GEEN Development a.s.

I Opravnéni auditofi

Za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 a od 1.1.2018 do 31.12.2018 byly finan¢ni vysledky auditovany
spolec¢nosti DANEKON, spol. s r.o., se sidlem Hlinky 505/118, 603 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném u Krajského soudu v Brn&, oddil C, viozka 10594, IC 485 28 447. Spole¢nost je zapsana
v seznamu vedeném Komorou auditord Ceské republiky, &islo auditorského opravnéni KACR 204.
Auditorem odpovédnym za vypracovani auditorskych zprav jménem spole¢nosti DANEKON, spol. s r.o. je

Ing. Petr Hlavadek, auditorské opravnéni KACR &. 1462.

Il. Vybrané finanéni ddaje

1. Majetek a investice

Nize uvedeny pfehled uvadi hlavni Udaje o aktivech a pasivech Emitenta, na zakladé auditovanych

Ugetnich vykazd. Ugetni obdobi Emitenta zagina 1.1. a konéi 31.12.

Vykazy jsou sestaveny dle ¢eskych ucetnich standardl. V pripadé pfijeti Dluhopis(i k obchodovani na
regulovany trh bude Emitent Uétovat a sestavovat vykazy dle mezinarodnich Uéetnich standard(l IFRS az
v Ucetnim obdobi, které nasleduje po ucetnim obdobi, kdy budou cenné papiry pfijaty k obchodovani na

regulovaném trhu.

AKTIVA (v tis. CZK) 31.12.2018 31.12.2017
Dlouhodoby majetek 2400 704
Obézna aktiva 293 377 47 236
Zasoby 854 10 702

- z toho materiél 399 399

- z toho nedokon&ena vyroba 455 10 303
Pohledavky 289 889 35072
- Dlouhodobé pohledavky 184 600 0

- Kratkodobé pohledavky 105 289 35072
Penézni prostiedky 2634 1462
Casové rozligeni 8 450 2
AKTIVA CELKEM 304 227 47 942
PASIVA (v tis. CZK) 31.12.2018 31.12.2017
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Vlastni kapital 38 587 33759
Cizi zdroje 265 232 12 969
Dlouhodobé zavazky 251444 4398
Kratkodobé zavazky 13 786 8571

- z toho zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 22 598
Casové rozliseni 408 1214
PASIVA CELKEM 304 227 47 942

AKTIVA k 31.12.2017:

Spoleénot k 31.12.2017 neeviduje Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

U hmotného majetku (704 tis. CZK) se jedna predevSim o dopravni prostfedky (633 tis. CZK) a stroje a
zafizeni (71 tis. CZK)

U obéznych aktiv celkové vysi 47 236 tis. CZK se jedna o:
1. zasoby (10 702 tis. CZK), pfitemz nejvétsi polozku tvofi nedokonéena vyroba (10 303 tis. CZK)
2. pohledavky (35 072 tis. CZK) , kde celkem 34 856 tis. CZK tvori kratkodobé pohledavky ve Ihité
splatnosti, z pfevazné vétsSiny (27 133 tis. CZK) se jedna o pohledavky z obchodniho styku.
3. penézni prostiedky (1 462 tis. CZK)

AKTIVA k 31.12.2018:

Spole¢not k 31.12.2018 neeviduje zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

U hmotného majetku ( 2 400 tis. CZK) se jedna predevsim o dopravni prostfedky (1 837 tis. CZK), stroje a
zarizeni (510 tis. CZK) a inventar (53 tis. CZK).

U obéznych aktiv (293 377 tis. CZK) se jedna o:

1. zasoby (854 tis. CZK). Jde o material na skladé (399 tis. CZK) potfebny na servis elektraren a dale
o nedokonc&enou vyrobu (455 tis. CZK).

2. Pohledavky (289 889 tis. CZK). Nejvétsi polozku zde tvori dlouhodoba pohledavka za matefskou
spolecnosti (157 678 tis. CZK), jde o pUjéku ovladajici osobé. Druhou nejvétsi polozku tvofi
pohledavky z obchodnich vztahd (111 780 tis. CZK), které maji kratkodoby charakter. Ostatni
pohledavky jsou pohledavky vuci sesterskym spole¢nostem véetné Uroku a jiné pohledavky.

3. Penézni prostredky (2 634 tis. CZK).
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PASIVA k 31.12.2017

Vlastni kapital ve vySi 33 759 tis. CZK se sklada z zakladniho kapitalu (2 000 tis. CZK), ostatnich
kapitalovych fondd (28 900 tis. CZK), nerozdéleného zisku (1 920 tis. CZK) a vysledku béZného obdobi
(939 tis. CZK)

Spoleénost netvofila v obdobi roku 2017 Zadné rezervy.

Dlouhodobé zavazky (4 398 tis. CZK) jsou tvoreny predev§im zavazkem vici ovladané osobé (4 063 tis.
CZK), jinymi zavazky (324 tis. CZK), pfedev8im dlouhodobou &asti uvérovych smluv na nakup majetku a

odloZzenym danovym zavazkem (11 tis. CZK).

Z kratkodobych zavazk( (8 571 tis. CZK) tvofi dominantni ¢ast (6 536 tis. CZK) kratkodobé zavazky
z obchodniho styku.

PASIVA k 31.12.2018

Vykazany vlastni kapital (38 587 tis. CZK) se sklada z zakladniho kapitalu (2 000 tis. CZK), ostatnich
kapitalovych fondl (28 900 tis. CZK), vysledku hospodareni minulych let (2 859 tis. CZK) a vysledku
hospodareni bézného ucetniho obdobi (4 828 tis. CZK).

Dlouhodobé zavazky (251 444 tis. CZK) jsou tvoreny predevSim vydanymi dluhopisy, které tvori 99,6%
dlouhodobych zavazku.

U kratkodobych zavazku (13 786 tis. CZK) jde prfedevsim o dohadné Ucty pasivni (8 211 tis. CZK), dariové
zavazky (1964 tis. CZK), zavazky z nakupu zbozi a sluzeb (1 980 tis. CZK), zavazky k zaméstnancim
(634 tis. CZK) a jiné drobné zavazky.

2. Provozni &innost a vysledky

Nize uvedeny pfehled odrazi hospodarské vysledky Emitenta za obdobi roku 2017 a 2018. Uvedené

vysledky jsou auditované.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY 01.01.2018 - 1.1.2017 -

(v tis. CZK) 31.12.2018 31.12.2017
Trzby za prodej vyrobku a sluZzeb 90 566 93 806
Trzby za prodej zbozi 3 005 4865
Vykonova spotfeba 66 976 74 293
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 9 847 8 624
Osobni naklady 11 250 7 827
Upravy hodnot v provozni oblasti 7 396 1725
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Ostatni provozni vynosy 6824 54 542
Ostatni provozni naklady 355 54 790
Provozni vysledek hospodareni 4 571 5954
Finanéni vysledek hospodareni 1886 -4 356
Vysledek hospodafieni pfed zdan&nim 6 457 1598
Dail z pFijmi za b&Znou &innost 1629 659
Vysledek hospodaieni po zdanéni 4 827 939

Z bézné Cinnosti méla spole€nost v letech 2017 a 2018 nasledujici vynosy:

31.12.2018 31.12.2017

Tuzemské | Zahrani¢ni | Tuzemské | Zahraniéni

Trzby za zbozi 3 005 0 1131 3734

Servis 6940 2745 5431 1622

Rekonstrukce a

) 40 002 38 699 70590 16 163
vystavba

Ostatni sluzby 2180 0 0 0

Vynosy celkem 52 127 41 444 77 152 21519

U vySe uvedeného prehledu jsou veskeré Cinnosti Emitenta rozdéleny dle segmentu cinnosti, které

provadi.

Souhrné vynosy z bézné ginnosti plynouci z tuzemska a zahrani¢i v roce 2017 Cinily 98 671 tis. CZK, coz
odpovida polozkam vysledovky ,Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb” (93 806 tis. CZK) a ,Trzby za prodej
zbozi (4 865 tis. CZK). VySe uvedeny prehled neuvadi ostatni provozni vynosy (54 542 tis. CZK) a ostatni
finanéni vynosy (76 tis. CZK).

Souhrné vynosy z bézné cinnosti plynouci z tuzemska a zahrani¢i v roce 2018 Cinily 93 571 tis. CZK, coz
je vykazano ve vysledovce jako polozky,Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb® (90 566 tis. CZK) a ,Trzby za

prodej zbozi“ (3 005 tis. CZK). Vedle téchto polozek jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany jesté ostatni
provozni vynosy (6 824 tis. CZK), vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (1 910 tis. CZK) a

ostatni finan¢ni vynosy (3 436 tis. CZK).
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3. Vykaz Cash flow

01.01.2018 - 1.1.2017 -

Vykaz o penéznich tocich (v tis. CZK) 31.12.2018 31.12.2017
Stav pen&znich prostfedktl a pené&Znich ekvivalentl na za¢atku

Ggetniho obdobi 1462 174
Cisty pen&zni tok z provozni ginnosti -68 910 -15748
Cisty pen&zni tok vztahujici se k investiéni &innosti -179 966 -742
Cisty pené&zni tok vztahujici se k finanéni ginnosti 250 048 17778
Cisté zvySeni nebo snizeni pen&znich prostfedku 1172 1288
Stav pené&Znich prostfedkl a pené&Znich ekvivalentt na konci

Ggetniho obdobi 2634 1462

M. Udaje o Emitentovi

1. Historie a vyvoj Emitenta

GEEN Development a.s.

Emitent je v obchodnim rejstfiku zanesen pod nazvem (firmou) GEEN Development a.s. a pod timto
nazvem Emitent vystupuje i v obchodnim styku.

Emitent vznikl dne 14. Fijna 2015 a ke zapsan pod spisovou znackou B 7404 vedenou u Krajského soudu v
Brné.

GEEN Development a.s. je akciova spolenost zalozena dle Ceského prava, se sidlem Marianské namésti

617/1, 617 00 Brno - Komarov, Ceska republika, tel. +420 511 111 950, webové stranky:

http://www.geen.eu/geen-development/. Emitent se pfi své Cinnosti fidi predevSim nasledujicimi zakony:

zakon ¢.
zakon ¢.
zakon ¢.
zakon ¢.
zakon ¢.
zakon ¢.
zakon ¢.
zakon ¢.
zakon ¢.
zakon ¢.

zakon ¢.

165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich energie

458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich

190/2004 Sb., zakon o dluhopisech

183/2006 Sb., zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu

526/1990 Sb., zadkon o cenach

262/2006 Sb., zakonik prace

235/2004, zakon o dani z pfidané hodnoty

586/1992 Sb., zakon o danich z pFijmu

455/1991 Sb., zakon o zivnostenském podnikani

zakon 253/2008 Sb., zakon o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné €innosti a financovani

terorismu

zakon 6.

284/2009 Sb., zakon o platebnim styku
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Rok 2016 je prvnim rokem ¢innosti Emitenta, nize uvedeny prehled uvadi nejdllezitéjsi milniky z historie

Emitenta az do data tohoto prospektu:

e Vv Tijnu 2016 byla uspésné dokoncéena studie proveditelnosti na vystavbu elektrarny na spalovani
biomasy o maximalnim instalovaném vykonu 4,96 MW ve vyrobé elektrické energie a 8 MW ve
vyrobé tepla. V lednu 2017 byly zahajeny projekéni prace na této biomasové elektrarné a téz bylo

v unoru 2017 ziskano patficné stavebni povoleni.

e v prosinci 2016 byly dokon&eny projekéni prace pro vystavbu vodni elektrarny Jonouli 1 v Gruzii.

e v listopadu 2018 byla uspésné uvedena do provozu vodni elektrarna Jonouli 1 v Gruzii. Toto

otevielo cestu pro dalSi vystavbu na tomto trhu.

2. Investice

Od data posledni zvefejnéné ucetni zavérky do dne schvaleni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo
k zadnym investicim, ani ke dni schvaleni tohoto Zakladniho prospektu neexistuji pevné zavazky investovat

do konkrétnich projektu.

IV. Prehled podnikani

1. Hlavni €innosti a trhy

GEEN Development a.s. je developerskou, realizacni a servisni spole¢nosti, ktera zabezpecuje realizaéni
a servisni ¢innosti v oblati obnovitelnych energetickych zdroja.
Hlavnim Ukolem spole¢nosti je vytvaret projekty od studii proveditelnosti pfes realizaci az po uvedeni do

provozniho rezimu.

Celkovou €innost tak Ize v zasadé rozdélit na:

e Servis a sprava: jedna se o zabezpeceni kompletni servisni ¢innosti a dohledu nad obnovitelnymi
zdroji v oblasti slunecnich a vodnich elektraren, které patfi do skupiny GEEN HOLDING a. s. nebo
externim zakaznikim. Podnikatelska &innost Emitenta tedy spociva v dohledu a monitoringu
elektraren, provadéni pravidelnych periodickych servisnich zasahd a vykonavani udrzby
elektraren, v€etné nemovitosti k nim nalezicich.

o Rekonstrukce: jedna se o kompletni zabezpeceni rekonstrukci, tedy od projektu po realizaci, a to

ve vSech oblastech (stavba, technologie, méfeni a regulace, elektricke instalace).
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e Vystavba: jde o zabezpeceni vystavby obnovitelnych zdroju energie, primarné pro skupinu GEEN
Holding a. s., ale téz pro externi zakazniky. Jedna se predevSim o vystavbu v oblasti slunecnich,
vodnich a tepelnych elektraren, patfi sem zejména: fizeni Cinnosti na zakazce, kontrolni a
inspekcni ¢innost, Casové a finanéni planovani, organizace vystavby, smluvni jednani a smlouvy
vcetné vybérovych Fizeni. Vyznamnou ¢innosti v této oblasti jsou energetické koncepce, pfedevsim
pro vyrobni podniky, které vedou k Uspore energii a zlepSuji tak penézni tok a zisk zakaznikim.

V ramci stavebni ¢innosti Emitent nabizi téz montéz fotovoltaickych elektraren pro rodinné domy.

Emitent se v souCasné dobé podili na nasledujicich zakazkach, jejichz zadavatelem jsou firmy ze skupiny
GEEN Holding a. s.:

a) Vystavba MVE Siroka Niva — Ceska republika
Emitent zajiStuje vystavbu malé vodni elektrarny, pro spole¢nost Bruntalska vodni, s.r.o. Jedna se
o vodni elektrarnu s instalovanym vykonem 400 kW. Ke dni tohoto Zakladniho prospektu probihaji

dokoncovaci prace, po nichz bude nasledovat kolaudace stavby.

b) Vystavba vodni elektrarny v Gruzii
V roce 2018 byla v Gruzii dokon€ena vystavba vodni elektrarny Jonouli I, o instalovaném vykonu 2
x 950 kW. Tato elektrarna je jiz dokon¢ena, pfipojena k distribuéni siti a v provoznim rezimu.
GEEN Development pfipravuje nyni v Gruzii vystavbu vodni elektrarny Jonouli Il, o planovaném

instalovaném vykonu 34 MW. Toto dilo je momentalné ve stadiu zpracovani projektu.

Postaveni v hospodaiské soutézi

Kazdy projekt vyroby elektfiny z obnovitelnych zdroji ma vlastni licenci a garanci odbéru danou platnou
legislativou. Kazda elektrarna ma timto garanci, ze produkt, tedy elektricka energie, bude pIné odebirana
za ceny, které kazdoro¢né stanovuje Energeticky reguladni ufad (ERU). V tomto smyslu se nejedna o
klasickou hospodarskou soutéz, neb projekty nejsou v pifimé konkurenci mezi sebou, nekonkuruji si cenou
ani jinym, napfiklad kvalitativnim, parametrem. Toto plati i pro fazi vystavby, tedy developmentu, nebot’
Emitent zpravidla developuje dany projekt od samotného pocatku a tedy nema zpravidla pfimého
konkurenta v dané lokalité. Podle nazoru Emitenta nema Emitent dominantni postaveni na trhu

obnovitelnych zdroju.
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V. Organizaéni struktura

Spole¢nost GEEN Development a.s.
Matefska spolecnost: GEEN Holding a.s., ICO: 289 16 794, se sidlem Klimentska 1216/46,
110 02 Praha 1

Pravni forma: akciova spole¢nost zalozena a existujici dle ¢eského prava

Sidlo: Marianské nameésti 617/1, 617 00 Brno - Komarov

Zakladni kapital: 2.000.000,- CzZK

Obchodni rejstfik: zapsano 14. fijna 2015, OR vedeny u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7404

Graficky nacrt zobrazuje organizaéni strukturu skupiny GEEN Holding a.s. a za¢lenéni Emitenta do skupiny

ke dni schvaleni tohoto prospektu.

Matefska spoleCnost GEEN Holding a. s. provozuje prostfednictvim spoleCnosti Decentralni zdroje a.s.
rozsahlé portfolio obnovitelnych zdroji o celkovém instalovaném vykonu pfes 10 MW. Elektrarny ve
vlastnim portfoliu a ucelové spolecnosti, pomoci kterych jsou tyto jednotlivé elektrarny provozovany, jsou
zaroven hlavnimi zakazniky Emitenta. Cilem Emitenta je primarné pfipravovat vystavbu, stavét a nasledné
i monitorovat a servisovat dalSi vyrobny pro skupinu GEEN Holding a.s. a rozSifovat tak vlastni vyrobni
zakladnu skupiny GEEN Holding a.s. Vyrobny postavené Emitentem budou Emitentem téz po obdobi
minimalné jednoho roku provozovany, aby byla u daného projektu ovéfena vyroba elektrické, popfipadé
tepelné energie v praxi. Po uplynuti tohoto obdobi bude jiz zcela funkéni vyrobna prodana v ramci skupiny.
Emitent je tak pfi své Cinnosti zcela (100%) zavisly na zakazkach od spole¢nosti patficich do skupiny

GEEN Holding a. s. a s vysokou pravdépodobnosti tato zavislost bude trvat i v nadchazejicim obdobi.
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GEEN HOLDING as.
1C: 289 16 794

GEEN Rent s.r.0.
100%
1C: 03638448

GenChem s.r.o.
100%
1C: 29225175

GEENDZ a.s.
100 %
1C: 29233551

GEEN Fl a.s.
100%
1C: 29228603

Energy Development s.r.o.

1C: 28354702

General Energy Leasing s.r.o.

1C: 29227593

GEEN Development a.s.

100%
1C: 04473221

GEEN Sale as.
100%
1C: 04881036

Vemex Energie a.s.
9%

1C: 28903765

TEMPLATE Slovakias.r.o.

KaradZi¢ova 8/A
Bratislava, Slovensko

DECRIS INDUSTRIES s.1.l.
62%

Democratiei 73, Ploiesti
Prahova, Rumunsko

Enerslov s.r.o.
100%
Karadzi¢ova 8/A
Bratislava, Slovensko

NGS ENERGY Ltd., v likvidaci
80%
Amagleba 47
Tilisi, Gruzie

MVE spol. s.r.0
100%
Karadzicova 8/A
Bratislava, Slovensko

REN Services VIET s.r.0.
%

859
1C: 03148238

Radvanicka sluneéni s.r.o.
100%
1C: 28327896

Energana Gospic 1 d.0.0.
55%

Alojzija Stepinca 29
Korenica, Chorvatsko

Bruntalska vodni s.r.o.
100%
1C: 03760383

LLC GEEN Georgia
92%

Tamar Mefe 8
Tsageri, Gruzie

Zelezna vodni s.r.o.
100%
1&: 03633021

WATER-ENERGY s.r.o.
100%
I1C: 06239811

LLC Jonouli 1
84%
Tamar Mefe 8
Tsageri, Gruzie

LLC Jonouli 2
84%
Tamar Mefe 8
Tsageri, Gruzie

Maltezian, a.s.
3

85%
1C: 04022726

BIOMASS TO

86,5 %

ENERGY BENKOVAC d.o.0.

Radnicka 30, Vrbovsko, Chorvatsko

BIOMASS TO

5%

ENERGY ZUPANJA d.o.o.

Radni¢ka 30, Vrbovsko, Chorvatsko
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VI. Informace o trendech

1. Ceska republika

V poslednich letech se ukazuje rostouci role Energetického regulaéniho Gfadu (ERU) v celém
energetickém sektoru. ERU kazdy rok vypoé&itava odbérni ceny, za které mohou jednotlivé elektrarny
dodavat elektrickou energii. VySe podpory a tedy i kone¢na vyse ceny je ovlivnéna predevsim tim, kdy byla
konkrétni elektrarna ptipojena do sité, ERU stanovuije tyto ceny tzv. cenovym rozhodnutim. Na sklonku
roku 2016 ERU podminil vypsani podpory tzv. notifikaci od Evropské komise. ERU timto pozdrzel vypsani
odbérnich cen a rozsituje tak svUj vliv na cely energeticky sektor. Nyni je situace v energetickym sektoru

stabilizovana a nezbytné notifikace byly Evropskou komisi poskytnuty.

V oblasti obnovitelnych zdrojli je nutno uvést téz skutednost, e dochazi ke konsolidaci trhu. V Ceské
republice se v poslednich tfech letech zastavil trend vstupu novych subjekt( do tohoto odvétvi. Zejména
diky politickému riziku nedochazi k rozsahlé vystavbé novych zdrojli a stavajici vyrobny jsou ¢asto

skupovany zkusenymi dlouhodobymi investory.

2. Gruzie
2.1 Zdroje elektrické energie

V Gruzii jsou v souCasné dobé vyuzivany dva hlavni zdroje vyroby elektrické energie — hydroelektrarny
(HPP) a tepelné elektrarny (TPP). Vybudovani obou zdrojii podléha specidlni procedufe povoleni,
schvaleni a ziskani licence na vyrobu elektrické energie (pro tzv. ,regulované HPP“ s jmenovitym vykonem
nad 13 MW). V Gruzii je v provozu cca 20 velkych licencovanych HPP a prfes 50 malych (deregulovanych)
HPP. Hydroelektrarny jsou z dlouhodobého hlediska hlavnim zdrojem vyroby energie. Velké TPP hraji ¢im
dal vice roli tzv. ,garantované kapacity®, tj. doplfuji vyrobu z HPP v obdobi spotfebnich Spiek a jinak musi
byt v pfedepsaném rezimu ,stand by“ s moznosti rychlého nabéhu vyroby (do 24h) v pfipadé vyznamného

vypadku vyroby HPP pro zajisténi energetické bezpecnosti zemé.

2.2 Trh s elektrickou energii — stavajici stav a trendy

Vzhledem k rozvoji podnikatelského sektoru, ristu HDP a Zivotni urovné v Gruzii dlouhodobé roste také
spotieba elektrické energie. Pfestoze kazdoro¢né roste také vyroba elektirické energie, jeji celkovy objem
stale nepokryva spotfebu a kazdorotné je cca 6-10% elektrické energie importovano, a to zejména
v zimnim obdobi (diky sezénnim zménam a zavislosti na vykyvech produkce energie z vodnich zdrojd).

Gruzie zaroven malou ¢ast energie také exportuje, ale jedna se o drobné prebytky zplsobené sezénnosti
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spotfeby i vyroby, zejména v zavislosti na mnozstvi vody v fekach a vykyv(i spotfeby zplsobenych topnou
a turistickou sezonou.

Dovoz a vyvoz elektfiny nepodiéha udéleni licence a realizuje se na zakladé pfimych dohod. Cena za
dovazenou elektfinu podléha limitu vypoctenému v souladu s metodikou stanovenou v Usneseni o
sazebnicich za elektfinu z roku 2008. Pfenosova soustava Gruzie je propojena se systémy vSech
sousednich zemi, v synchronnim rezimu funguje zejména se systémy Ruské federace a Azerbajdzanu, v
paralelnim asynchronnim rezimu pak se systémem Turecka.

Pfestoze Gruzie neni Clenem EU, jeji nova legislativa a rozvojové strategie vychazeji v mnoha ohledech
z legislativnich uprav platnych pro EU. Stavajici trh s elektfinou je fizen Zakonem o elektfiné a pfirodnim
plynu v platném znéni spolu se souvisejicimi vyhladkami. Velkoobchod je zaloZzen na dvoustrannych
dohodach mezi prodavajicimi a kupujicimi, které nabyvaji U€innosti po registraci u operatora trhu s
elektfinou (ESCO). Ugastniky velkoobchodniho trhu jsou drzitelé licenci na prenos a odesilani elekttiny a
takzvané kvalifikované podniky, mezi které patfi drzitelé licenci na vyrobu a distribuci elektfiny, tedy malé
elektrarny, dovozci, vyvozci, provozovatel trhu s elektfinou, a dale pak koneéni zakaznici.

Rozvoj maloobchodniho trhu s el. energii zavisi na pfipravovaném rozdéleni ¢innosti v oblasti distribuce a
dodavek elektfiny a potazmo liberalizaci trhu s el. energii. Maloodbératelim dosud dodavaji distribuéni
spolecnosti elektfinu za regulované ceny. V tomto sméru dojde ke zméné po implementaci Smérnice ¢.
2009/72/ES o spolecnych pravidlech pro vnitfni trh s el. energii a Nafizeni (ES)€.714/2009 o podminkach
pristupu do sité pro preshraniéni vyménu el. energie, které vychazi z Protokolu o pfistoupeni Gruzie ke
Smlouvé o zalozeni Energetického spole€enstvi, ktery byl podepsan dne 14. fijna 2016 v Sarajevu. Dle
tohoto dokumentu dochazi mimo jiné k vydefinovani poZzadavkl na oddéleni provozovatel(l pfenosovych a
distribuénich soustav. DalSim vyznamnym dokumentem je Smérnice €.2005/89/ES o bezpecnosti dodavek
elektfiny a investic do infrastruktury, ktera by méla byt implementovana do 31.12.2019. Naplnéni tohoto
pozadavku hraje vyznamnou roli pro rozvoj trhu s elektfinou, a to jak pro velkoobchod, tak i maloobchod.
Kompletni legislativni ramec tykajici se vyroby a obchodovani s elekifinou je v soudasné dobé
prezkoumavan s ohledem na zadlenéni zvlastniho Zakona zamérfeného na obnovitelné zdroje, a to na
zakladé pozadavk(l Smérnice ¢.2009/28/ES a s pfihlédnutim k Narodnimu akénimu planu pro obnovitelnou
energii (NREAP). Vzhledem k trendu stoupajici spotfeby elektfiny je nutné zajistit jeji co nejvétsSi mnozstvi
z vlastnich zdroji. Tato situace nahrava vystavbé novych obnovitelnych zdroju, zejména novym
hydroelektrarnam.

Vlada zvazuje navrh Zakona o energetické UcCinnosti, jenz zavadi instituci odpovédnou za provadéni
politiky energetické efektivity. V dané souvislosti se také posuzuje zalozeni Fondu energetické ucinnosti,
ktery by financoval opatfeni v dané oblasti, a zpracovava se prvni gruzinsky akéni plan pro energetickou
ucinnost do r. 2022.

VySe uvedené informace byly zpracovany pfedevSim na zakladé nize uvedenych vefejné dostupnych
dokumentd, které byly v minulosti zvefejnény na webovych strankach ministerstva Ministry of Economy and
Sustainable Development of Georgia:

Ministry of Economy and Sustainable Development of Georgia, zafi 2018. Economic Outlook.

Ministry of Economy and Sustainable Development od Georgia, zafi 2018. Business Sector.
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Ministry of Economy and Sustainable Development od Georgia, zafi 2018. Main Economic Indicators.

Stoupajici spotfeba, rozvoj podnikatelského prostfedi, liberalizace trhu s elektrickou energii a jasna
legislativa umoznuji rozsifeni podnikatelskych aktivit skupiny GEEN na gruzinském trhu a dalSi zvySeni
efektivity v navaznosti na budouci dopInéni vertikaly &innosti VYROBA => DISTRIBUCE => PRODEJ o
dalsi stupen. Dynamicky se rozvijejici gruzinska ekonomika v kombinaci s vice nez pétiletymi zkusenostmi
GEEN z pfimého pusobeni v Gruzii poskytuji skupiné GEEN unikatni pfilezitost pro dalSi rozvoj a posileni

pozice v regionu stfedni Asie.

VIL. Spravni, fidici a dozor€i organy

Organy spole¢nosti GEEN Development a.s., jsou valna hromada, predstavenstvo a dozorci rada.

Pracovni adresa vSech ¢lenu pfedstavenstva a dozorci rady je adresa sidla spole¢nosti.

Emitent prohlasuje, Zze v sou¢asné dobé dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které
stanovi obecné& zavazné pravni predpisy Ceské republiky. Neexistuje jiny organ s podobnou naplni &innost,
jako je dozor€i rada, neexistuje vybor pro audit, ani neexistuje jiny vnitini kodex (corporate governance),

neb toto zakon nevyzaduje.

3. Predstavenstvo

3.1. Postaveni a plisobnost

Predstavenstvo je statutarnim organem spoleénosti. Ridi spolenost a jedna za spoleénost navenek, na
svych zasedanich rozhoduje o vSech zalezitostech spole€nosti, které nejsou obecné zavaznymi pravnimi
predpisy nebo stanovami spoleénosti vyhrazeny do plsobnosti valné hromady nebo dozoréi rady.
Predstavenstvo je predevSim povinno zajisStovat provozni &innost spolecnosti, rozhodovat o vSech
provoznich zalezitostech a zastupovat spole¢nost navenek v obchodnich vztazich. V praxi to znamena

zejména vyhledavani novych investi¢nich a akvizicnich pfilezitosti.

Predstavenstvo GEEN Development a.s. ma jednoho ¢lena, kterého voli a odvolava valna hromada

spolecnosti. Délka funkéniho obdobi Clena pfedstavenstva je pét let.

3.2. Clenové

0d 17.1.2019 ma predstavenstvo dva Cleny.
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Ing. AleS Mokry, pfedseda predstavenstva

Ale$ Mokry plUsobi od ¢ervna 2009 ve spoleénosti GEEN Holding a.s. (dfive GEEN General Energy a.s.),
jako predseda predstavenstva. V minulosti vystudoval Vysoké uceni technické v Brné, Fakultu
elektrotechniky a komunikaénich technologii, obor silnoprouda elektrotechnika a energetika. V letech 2000
— 2005 vybudoval internetovy obchod a sit’ maloobchodnich prodejen s IT technikou. Od roku 2006 pUlsobil
v exekutivé holdingové spolecnosti Mandre Group a podilel se na strategii spoleCnosti a jejim Fizeni az do
roku 2009. Od roku 2007 se zabyva problematikou energie z obnovitelnych zdrojl, a to nejprve v ramci
divize energetiky a developmentu spole¢nosti Mandre Group. Nasledné vytvarii koncernovou strukturu,

podili se na strategii a pfispiva svymi zkusenostmi k Fizeni celé skupiny GEEN Holding a.s.

Datum narozeni: 14.10.1980
Pracovni adresa: shodna s sidlem Emitenta
Funkce: Pfedseda predstavenstva

Stret zajm(: Emitent si neni védom u osoby p. Mokrého zadného stfetu zajmu.

Pan Ales Mokry zastava nasledujici funkce u uvedenych spolecnosti:

NAZEV FIRMY IC: FUNKCE

ANNEXE ENERGY a.s. 28528549 predseda predstavenstva
FV ENERGO ZS s.r.0. 28043146 jednatel

SEDREN s.r.o0. 27558827 jednatel

GEEN Holding a.s. 28916794 predseda predstavenstva
Energy Development s.r.o. 28354702 jednatel

GEEN Fl a.s. 29228603 ¢len predstavenstva
GEEN DZ a.s. 29233551 predseda predstavenstva
GenChem s.r.o. 29225175 jednatel

General Energy Leasing s.r.o. 29227593 jednatel

AC Marketing, s.r.o. 26922525 spole¢nik

Sumperska sluneéni s.r.o. 2316056 jednatel

International Proofreading Service, s.r.o. 2851636 spole¢nik

Jesenicka slunecni s.r.o. 3277721 jednatel

IEC Private Equity SE 3648770 ¢len predstavenstva

M30 s.r.o. 29201071 jednatel

Rouchovanska sluneéni s.r.o. 27747786 jednatel

GEEN Rent s.r.o. 3638448 jednatel

Zelezna vodni s.r.o. 3633021 jednatel

Bruntalska vodni s.r.o. 3760383 jednatel

TECHNO ACTIVE s.r.o. 3900045 jednatel

GEEN Development a.s. 4473221 predseda predstavenstva
GEEN Sale a.s. 4881036 predseda predstavenstva
Radvanicka sluneéni s.r.o. 28327896 jednatel
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Maltezian, a.s. 04022726 ¢len dozor¢i rady
REN Services VIET s.r.o. 03148238 jednatel
WATER - ENERGY s.r.o. 06239811 jednatel
statutarni feditel, ¢len spravni
GEEN DZ Asset a.s. 06712100
rady, jediny akcionar
General Energy a.s. 06935427 ¢len predstavenstva

Ing. Pavel Petlak, €len pfedstavenstva

Ing. Pavel Petlak vystudoval v minulosti CVUT v Praze. Po dobu své profesni kariéry pracoval jako
projektant, vedouci Fizeni a feditel realizace pfi vystavbé energetickych projektll. Projekty, které vedl nebo
se realizovaly pod jeho vedenim, byly v celkové hodnoté vice nez 12 mld. CZK a celkovém instalovaném
vykonu vice nez 500 MWe. Projekty byly Usp&$né realizovany v CR, Rusku, Bélorusku, Gruzii

a jihovychodni Evropé. V souasné dobé zastava funkci vykonného feditele GEEN Development a.s.

Datum narozeni: 29.03.1964
Pracovni adresa: shodna s sidlem Emitenta
Funkce: ¢Clen pfedstavenstva

Stret zajm(: Emitent si neni védom u osoby p. Petlaka zadného stretu zajma.

Pan Pavel Petlak zastava nasledujici funkce u uvedenych spole€nosti:

NAZEV FIRMY o3 FUNKCE
GEEN Development a.s. 044 73 221 ¢len predstavenstva
Maltezian, a.s. 040 22 726 ¢len predstavenstva
4, Dozoréi rada
41. Postaveni a plisobnost, postupy dozorci rady

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spole¢nosti, dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a

uskute€novani podnikatelské ¢innosti spole¢nosti.

V ramci jeji plisobnosti upravené zakonem a stanovami dozorci radé, resp. jejim ¢lenim prislusi:

a) dohlizet na Cinnost pfedstavenstva
b) nahlizet do vSech dokladli a zaznamu tykajicich se ¢innosti spole¢nosti,
c) nahlizet do obchodnich a ucetnich knih, jinych dokladd a uéetnich zavérek a kontrolovat tam

obsazené udaje,
d) kontrolovat, zda podnikatelska Cinnost spolecnosti se uskute€huje v souladu s pravnimi predpisy,

stanovami a pokyny valné hromady,
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e) prezkoumavat fadnou zavérku a navrh rozdéleni zisku vypracované predstavenstvem a predkladat

své vyjadreni valné hromade,

f) UCastnit se valné hromady a seznamovat jednou ro¢né valnou hromadu s vysledky své kontrolni
éinnosti ,

o)] svolavat valnou hromadu za podminek stanovenych zakonem,

h) zastupovat spolec¢nost vici ¢lenim predstavenstva v fizeni pfed soudy nebo jinymi organy,

i) podavat zalobu podle § 187 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

Dozor€i rada ma jednoho (1) Clena, kterého voli a odvolava valnd hromada. Je-li predstavenstvo
vice€lenné, voli a odovolava ze svych ¢lenu predsedu dozor¢i rady. Délka funkéniho obdobi ¢lena dozorci
rady je pét (5) let. Zasedani dozorci rady se konaji podle potfeby, nejméné vSak tfikrat rocné, svolava je
predseda dozoréi rady pisemnou nebo elektronickou pozvankou, zpravidla do sidla spole¢nosti. O priibéhu
zasedani dozorc¢i rady a o jejich rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany jejim pfedsedou. V zapisu se
na jeho pozadani uvede i stanovisko Clena, ktery hlasoval proti rozhodnuti dozoréi rady. Dozor¢i rada
rozhoduje na zakladé souhlasu vétsiny svych ¢lend.

4.2. Clenové a kompetence

Soucasné slozeni dozorc€i rady je:

Mgr. Michal Guni§

Michal Guni$ plsobi ve spole¢nosti GEEN Development a.s., jako ¢len dozoréi rady.

Datum narozeni: 1. Bfezna 1989
Pracovni adresa: shodna s sidlem Emitenta
Funkce: Clen dozorgi rady.

Stret zajm(: Emitent si neni védom u osoby p. Guni$e Zadného mozného stretu zajmu.

Pan Michal Guni$ zastava nasledujici funkce u jinych spole¢nosti:

NAZEV FIRMY IC: FUNKCE

ANNEXE ENERGY a.s. 28528549 | predseda dozor¢i rady
GEEN Fl a.s. 29228603 | ¢len dozorcirady
GEEN Development a.s. 04473221 | ¢len dozorcirady
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5. Prohlaseni o stretu zajmu na arovni spravnich, fidicich a dozoréich organt

Emitent prohladuje, Ze neexistuji Zadné mozné stfety zajmG mezi povinnostmi &len predstavenstva a

dozorci rady k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

VIIIL. Hlavni akcionari

Zakladni kapitél spolecnosti ve vysi 2 mil. CZK je rozdélen na 10 ks kmenovych kusovych akcii na jméno

v listinné podobé bez jmenovité hodnoty. Ke dni prospektu se nasledujici osoby podili na zakladnim

kapitalu:

Jméno pocet akcii podil
GEEN Holding a. s. 10 100,00 %
celkem: 10 100,00%

S jednou akcii je spojen jeden (1) hlas. Celkovy pocet hlasl ve spoleénosti je deset (10).

Hlavnimi akcionafi matefské spolecnosti GEEN Holding a.s. jsou dva subjekty, jak uvadi prehled:

Jméno pocet akcii podil
Ing. Ale§ Mokry 410 52,56%
M30s.r.o. * 370 47,44%
celkem: 780 100,00%

*Pozn.: jedinym jednatelem spole¢nosti M30 s.r.o. je pan Ing. Ales Mokry

Pan Ing. AleS Mokry je jedinym ¢&lenem predstavenstva spolecnosti GEEN Holding a.s. a zaroven jedinym
jednatelem spole¢nosti M30 s.r.o. Jedinym spole¢nikem spole€nosti M30 s.r.o. je pani Marcela Mokra,
matka pana A. Mokrého.

Neexistuji zadna dodate¢na opatfeni, ktera by méla zabranit zneuziti kontroly nad Emitentem, kromé

pravidel vychazejicich z véeobecné platnych pravnich piedpisti Ceské republiky a stanov Emitenta.

Neexistuji zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem.

IX. Soudni a rozhodé€i fizeni

Pfedseda predstavenstva byl v ramci trestniho fizeni vedeného pred Krajskym soudem v Brné pod sp.zn.
50T 5/2017, na jednani dne 13.3.2019 nepravomocné odsouzen k Sesti letim odnéti svobody, k zakazu
vykonu funkce v organech spole¢nosti na dobu pét let a k nahradé Skody. Rozsudek soudu zatim neni

pravomocny a pan Mokry se planuje vici rozsudku odvolat. Obsahem fFizeni je spor o nakladani
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s pfispévky na zaméstnavani osob se zdravotnim postizenim Cerpanymi v roce 2008 a 2009 spole¢nosti
Mandre Group s.r.o. Vzhledem k tomu, ze predstavenstvo ma dva &leny a funkci vykonného feditele
spoleCnosti zastava Ing. Pavel Petlak, nepfedstavuje pfipadny negativni vysledek sporu pro Emitenta
relevantni riziko. Vzhledem k €asu potfebnému na vyfizeni odvolani Ize pravomocny rozsudek oCekavat

pfiblizné v roce 2021.

Ve véci zatim nebylo pravomocné rozhodnuto.

Neexistuji zadna jina statni, soudni nebo rozhod¢i Fizeni za obdobi predeslych 12 mésicu, ktera by mohla

mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo

skupiny. Takovato fizeni neprobihaji ani nehrozi.

X. Vyznamné zmeény financni situace Emitenta

Od data posledné zvefejnénych finanénich vykazd doslo k vydani dvou emisi dluhopisu. .

Ke dni tohoto Prospektu byly upsany celkem nasledujici emise:

ISIN Nazev Jm. hodnota Datum emise Datum splatnosti | Urok Upsano

ISIN CZ0003519126 GEEN.DEVELOPO1 6,00/21 50 000 K¢ 1.6.2018 1.6.2021 6,00 % 99 800 000 K¢
ISIN CZ0003519761 GEEN.DEVELOPO02 6,00/21 50 000 K¢ 23.8.2018 23.8.2021 6,00 % 149 550 000 K¢
ISIN CZ0003520223 GEEN.DEVELOPO3 5,00/23 10 000 K¢ 15.10.2018 15.10.2023 5,00 % 3770 000 K¢
ISIN CZ0003520298 GEEN.DEVELOPO4 6,00/22 50 000 K¢ 11.1.2019 11.1.2022 6,00 % 99 150 000 K¢
ISIN CZ0003520306 GEEN.DEVELOPO5 6,00/22 50 000 K¢ 1.2.2019 1.2.2022 6,00 % 99 850 000 K¢

Soucet:

452 120 000 K¢

K zadné jiné vyznamné zméné obchodni nebo financni situace Emitenta nedoslo.,
XI. Zakladni kapital

Zakladni kapital v celkové vysi 2.000.000 CZK je tvoren pouze fadné upsanym kapitalem. Neexistuje zadny
doposud nesplaceny zakladni kapital. U zakladniho kapitalu se jedna celkem o 10 ks kmenovych kusovych

akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. Jedna se o akcie v listinné podobé&, neomezené prevoditelné.

XIl. Spolecenska smlouva a stanovy

Zakladatelska smlouva byla sepsana ve formé notarského zapisu dne 24.9.2015 jménem Mgr. Richarda
Brazdy, notare v Brné, jeho zastupcem ustanovenym podle § 24 odst. 1 zakona €islo 358/1992 Sb., Mgr.
Petrem Sedivym, notarskym kandidatem, v notarské kancelafi Mgr. Richarda Brazdy, notafe v Brné, na

adrese Brno, Koblizna 47/19, PSC 602 00. Tato listina obsahuje téz stanovy spole¢nosti. Zakladatelska
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smlouva, jakoz i stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin vedené u Krajského soudu v Brné, spisova znacka B

7404. Tyto udaje jsou uvedeny v obchodnim rejstiiku a jsou vefejné dostupné.

Xlll.  Vyznamné smiouvy

Emitent ani zadny Clen skupiny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nema uzavieny zadné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku, ktery by byl podstatny pro schopnost

Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z emitovanych Dluhopisu.

XIV.  Udaje tretich stran a prohlaseni znalcd a prohlaseni o jakémkoli zajmu

Ovéfeni uCetnich zavérek za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 a od 1.1.2018 do 31.12.2018 provedla
spole¢nost DANEKON, spol. s r.o., se sidlem Hlinky 505/118, 603 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 10594, IC 485 28 447. Spole¢nost je zapsana

v seznamu vedeném Komorou auditorti Ceské republiky, &islo auditorského opravnéni KACR 204.
Auditorem odpovédnym za vypracovani auditorskych zprav jménem spolec¢nosti DANEKON, spol. s r.o. je
Ing. Petr Hlavadek, auditorské opravnéni KACR ¢&. 1462. Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl
vlastnikem cennych papirti vydanych Emitentem, Propojenych osob ¢&i vlastnikem podildl obchodnich
spole¢nosti patficich do Skupiny Emitenta, ani nemél nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry
Emitenta, Propojenych osob &i podily obchodnich spole¢nosti patficich do Skupiny Emitenta. Nebyl
zaméstnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem

jakéhokoli organu Emitenta nebo Propojenych osob.

Soucasti tohoto Prospektu nejsou zadna jina prohlaseni nebo zpravy osob, které by jednaly jako znalec.

Veskeré informace uvedené v tomto dokumentu pochazeji od Emitenta.

XV. Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Prospektu Ize podle potfeby nahlédnout do téchto dokumentl (nebo jejich kopii):

- notarsky zapis - Zakladatelska smlouva, Stanovy akciové spoleCnosti GEEN Development a.s.
spolecenska smlouva a stanovy,

- Vyrocni zprava za rok 2016 obsahujici ovéfené finan¢ni udaje a zpravu auditora za obdobi od
14.10.2015 do 31.12.2016,

- Vyrocni zprava za rok 2017 obsahujici ovéfené finanéni udaje a zpravu auditora za obdobi od
1.1.2017 do 31.12.2017,

- Vyrocni zprava za rok 2018 obsahujici ovéfené finan¢ni udaje a zpravu auditora za obdobi od
1.1.2018 - 31.12.2018
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Nahlédnuti do téchto dokumentd je mozné prostfednictvim internetovych stranek www.geen.eu, v sekci

~Prospekty” a v sekci ,Finan¢ni vysledky*.
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Kapitola D: Spole¢né emisni podminky

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb.
(dale jen ,Zakon o dluhopisech” nebo ,ZoD") spole¢nosti GEEN Development a.s., se sidlem Marianské
namésti 617/1, Brno - Komarov, PSC 617 00, zapsané v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné
pod znackou B1 7404 (dale jen ,Emitent”). Dluhopisy vydavané po 24.5.2019 se fidi témito spoleCnymi

emisnimi podminkami (dale jen ,Emisni podminky*) a dale pfisluSnym Doplfikem dluhopisového programu.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopist doplnény Doplfikem dluhopisového
programu, ktery bude obsazen v Emisnim dodatku. Konkrétni Emisni dodatek upravi, ktera z variant
obsazena v Emisnich podminkach se uplatni v pfipadé konkrétni emise Dluhopis(i, Emisni dodatek mize

téz doplnit a upfesnit informace obsazené v Emisnich podminkach.

Zakladni prospekt, jehoz soucasti jsou tyto Emisni podminky, je pro ucely vefejné nabidky a pro pfipadné
UCely prijeti cenného papiru k obchodovani na regulovaném trhu (pokud bude toto stanoveno Emisnim
dodatkem) platny po dobu dvanacti mésict od jeho uvefejnéni. Pokud se Emitent rozhodne nabizet
vefejné Dluhopisy vydavané na zakladé téchto Emisnich podminek po tomto datu, uvefejni Emitent novy
zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka probihala vzdy pouze na zékladé platného
zakladniho prospektu. Zakladni prospekty nebo jejich dodatky budou vSem zajemcim k dispozici

v elektronické podobé na internetovych strankach www.geen.eu, v sekci ,Prospekty®.

I Obecna charakteristika Dluhopist
1. Nazev, ISIN

Nazev konkrétni emise Dluhopist vydavanych na zakladé tohoto Dluhopisového programu bude uveden

v Doplniku dluhopisového programu, stejné jako ISIN, pokud bude konkrétni Emisi pfifazen.

2. Status, forma, podoba, jmenovita hodnota, druh, ména a prevoditelnost Dluhopisu

Dluhopisy vydavané v ramci jednotlivych emisi na zakladé tohoto Dluhopisového programu jsou pfimymi,
nepodminénymi, nezajisténymi a nepodfizenymi zavazky Emitenta, které jsou na stejné drovni se vSemi
ostatnimi existujicimi i budoucimi pfimymi, nepodminénymi, nezajiSténymi a nepodfizenymi zavazky
Emitenta s vyjimkou téch zavazku, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpis(.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. Prevoditelnost Dluhopis( neni omezena.
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Dluhopisy vydavané na zakladé tohoto Dluhopisového programu budou vydavany v listinné podobég, ve

formé na fad a budou Cislovany.

PrisluSny Doplnék dluhopisového programu stanovi jmenovitou hodnotu Dluhopisu, predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopist a pocet Dluhopist v Emisi, dale pak ménu Dluhopist a minimalni

pocet prodavanych dluhopisu.

Dluhopisy mohou byt v souladu s ustanovenim § 7 odst. 1 pism. a) ZoD vydany Emitentem v mensSi
celkové jmenovité hodnoté emise, nez Cini pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisu.
Dluhopisy mohou byt v souladu s ustanovenim § 7 odst. 1 pism. b) ZoD vydany Emitentem ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopis(, a
to v pribéhu Ihlty pro upisovani i po uplynuti Ihity pro upisovani kdykoli v pribéhu dodate¢né Ihaty pro
upisovani, kterou urci v takovém pripadé Emitent. Mozny rozsah zvétSeni celkové jmenovité hodnoty
emise Dluhopis(l je 10nasobek predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise.

Emitent je opravnén stanovit dodate¢nou Ihlitu pro upisovani i opakované. Dodateéna Ihlita pro upisovani
skonéi nejpozdéji v den, ktery je rozhodny pro splaceni Dluhopis(. Dodateénou Ihitu pro upisovani
uvefejni Emitent v souladu s Emisnimi podminkami a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a zpfistupni ji

stejnym zpUsobem jako Emisni podminky.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu

ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

Dluhopis neni zadného zvlastniho druhu ve smyslu §25 az 36a ZoD.

Dluhopisy jsou vydavany jako individualni Dluhopisy. Prava spojena s Dluhopisem je opravnéna ve vztahu
k Emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu viastnikli vedeném Emitentem (dale jen ,Seznam
vlastnikt Dluhopist*“). Pfevoditelnost Dluhopist neni omezena.

K G¢innosti pfevodu Dluhopist vicéi Emitentovi se vyZzaduje zapis o zméné Vlastnika Dluhopist v Seznamu
vlastnikll Dluhopist. Emitent je povinen provést takovou zménu bez zbyteéného odkladu bezprostiedné

poté, co mu bude takova zména prokazana.

3. Hromadné listiny a jednotlivé kusy Dluhopist

Dluhopisy mohou byt vydany jako hromadné listiny podle § 524 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpist. S kazdou hromadnou listinou jsou spojena stejna prava jako s Dluhopisy,
které nahrazuje. Prava spojena s hromadnou listinou nemohou byt pfevodem délena na podily.

Vlastnici Dluhopist, jejichz Dluhopisy budou nahrazeny hromadnymi listinami, maji pravo na vyménu
hromadné listiny za jednotlivé Dluhopisy nebo jiné hromadné listiny s tim, ze: (i) jsou povinni o vyménu
pozadat Emitenta pisemné, s uvedenim presné specifikace jmenovitych hodnot novych hromadnych listin,

nebo, Zze pozaduji vyménu za jednotlivé Dluhopisy, (ii) |hdta pro vyménu bude stanovena a Zadateli
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sdélena Emitentem, nebude vSak delSi nez 1 mésic od data doruceni pisemné zadosti, (iii) vyména se
uskuteéni v sidle Emitenta, nedohodne-li se Zadatel s Emitentem jinak. Pokud nepuljde o vyménu
hromadné listiny z divodu prodeje Dluhopis(i tfeti osobé&, ma vlastnik Dluhopisu respektive hromadné
listiny pravo pozadat o vyménu hromadné listiny za jednotlivé Dluhopisy nebo za jiné hromadné listiny max.

1x za 12 mésicu.

4. Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating)

Emitentovi neni znamo, Zze by mu byl nékterou ratingovou agenturou udélen rating, ani jeho udéleni pro
Ucely emise Dluhopisu dle téchto Emisnich podminek neocekava. Pokud bude v budoucnu Dluhopisiim

pridélen rating, bude to uvedeno v Doplfku dluhopisového programu.

5. Obchodovani s Dluhopisy

Pozada-li Emitent o pfijeti kterékoli Emise dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papir
nebo k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému nebo na jiném organizovaném trhu v CR nebo

v zahranic¢i, bude tato skute¢nost uvedena v Emisnim dodatku.

Il. Datum a zpUsob emise Dluhopis(, emisni kurz

1. Upisovani, vydani a splaceni emisniho kurzu Dluhopis

Cinnosti spojené s tpisem, vydanim a splacenim emisniho kurzu Dluhopisti bude zabezpe&ovat Emitent.
Datum konkrétni Emise a IhGtu pro upisovani Emise budou uvedeny v konkrétnim Doplfiku dluhopisového

programu.

Upisovatelé upisuji Dluhopisy na zakladé smluvniho ujednani s Emitentem (dale jen ,Smlouva o Upisu®)
v sidle Emitenta. Minimalni pocet kust Dluhopist, které Ize upsat prostfednictvim jedné Smlouvy o Upisu,
bude stanoven v Doplfiku dluhopisového programu.

Emisni kurz Dluhopisti bude stanoven v pFislusném Dopliku dluhopisového programu, jako procento
z jmenovité hodnoty.

Dluhopisy budou investordm nabizeny za Kupni cenu, ktera je rovna Emisnimu kurzu, a bude-li to

relevantni, bude Kupni cena navysena i o ¢astku pomérného vynosu.

Upisovatel je povinen uhradit Kupni cenu do 14 (&trnacti) kalendarnich dnd ode dne upsani Dluhopisd, a to
bezhotovostnim pfevodem na bankovni UcCet Emitenta uvedeny v Emisnim dodatku tak, aby nejpozdéji
v posledni den uvedené lhaty byla Kupni cena pfipsana ve prospéch specifikovaného bankovniho uétu

Emitenta.
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Smlouva o Upisu Dluhopisli je zavazna a upisovatel ji nemGze zrusit bez predchoziho souhlasu Emitenta.
Emitent je opravnén jednostranné odstoupit od Smlouvy o Upisu Dluhopisi do uhrazeni Kupni ceny
Dluhopisti upisovatelem. Ma-li Emitent v Umyslu tohoto ustanoveni vyuzit, je povinnen se presvédcit, Zze
kupujici jesté nezadal pFislusny platebni pfikaz. Od data uhrazeni Kupni ceny do data vydani Dluhopist
neni tato ¢astka uroCena.

V pfipadé dosazeni nebo prekroceni predpokladané Celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisi muze
Emitent rozhodnout o kraceni poctu kust upisovanych Dluhopist podle Smluv o Upisu Dluhopist podanych
upisovateli do data ukoncéeni lhaty pro upisovani emise. Pfi pfipadném kraceni poctu kusl upisovanych
Dluhopisl bude pouzito kritérium Casu pfipsani Kupni ceny na ucet Emitenta. Kraceny budou pocéty kust,
u nichz doslo k uhrazeni Kupni ceny nejpozdéji. Neuspokojenym ¢i ¢aste¢né uspokojenym upisovatellim
se vrati jimi uhrazena Kupni cena Dluhopisll, které nebyly upsany, a to bez zbyteéného odkladu
bezhotovostnim pfevodem na platebni ucet, z néhoz byly pfislusné prostfedky poukazany na ucet
Emitenta.

Dluhopisy budou vydany po splaceni Kupni ceny tak, Ze na Dluhopisu bude vyzna¢eno jméno, pfijmeni,
datum narozeni (u fyzickych osob) a nebo nazev a ICO (u pravnickych osob) a adresa bydli§t& nebo sidla
prvniho Vlastnika Dluhopisu. Tyto Udaje budou zapsany do Seznamu vlastnik(i Dluhopisi vedeného
Emitentem a Dluhopisy budou pfedany prvnimu vlastnikovi. Termin pro pfedani Dluhopisu prvnimu
vlastnikovi je stanoven nejdfive 2 (dva) a nejpozdéji 30 (tficet) pracovnich dni od data splaceni Kupni ceny
nebo ode dne vzniku emise, pocitano dle data, které nastane pozdégji. Mistem predani je sidlo Emitenta. Na
pisemnou zadost Vlastnika Dluhopisi zaslanou v souladu s témito Emisnimi podminkami je mozné
Dluhopisy zaslat postou do vlastnich rukou a na adresu Vlastnika Dluhopisu, kterou Vlastnik Dluhopis(

uvedl ve smlouvé o Upisu, prevodu ¢i prechodu Dluhopisu.

Il Vynos Dluhopis(
1. Urokovy vynos, jeho stanoveni a vyplata

Vynos Dluhopis(i bude uréen pevnou Urokovou sazbou, jejiz vy$e bude uvedena v konkrétnim Emisnim
dodatku.

Konkrétni Emisni dodatek téz stanovi den vyplaty drokovych vynosl a rozhodny den pro vyplatu Grokovych

vynosuU.

Emitent bude provadét platby vynos( z Dluhopisli Vlastnikiim Dluhopisi vedenym v Seznamu vlastniku
Dluhopist, a to bezhotovostnim pfevodem na jejich tiget vedeny u banky v Ceské republice podle Udaje,
ktery Vlastnik Dluhopisti uvedl ve smlouvé o Upisu, pfevodu ¢i pfechodu Dluhopist. PFipadnou zménu
bankovniho spojeni je Vlastnik Dluhopisii povinen pisemné oznamit Emitentovi alespori 30 dni pred
terminem vyplaty Vynos( zaslanou v souladu s ¢lankem 20 téchto Emisnich podminek. Toto pisemné
oznameni zmény bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo

podpisy, pfipadné s podpisem (nebo podpisy), jehoz (jejichz) pravost bude ovéfena povéfenym
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zaméstnancem skupiny GEEN, které bude obsahovat dostateCnou informaci o vySe zminéném uctu
umoznujici Emitentovi platbu provést a bude dolozeno v pfipadé pravnickych osob dale originalem nebo
Ufedné ovérenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku pfijemce platby ne starsi 3 (tfi) mésicu.
Emitent neodpovida za jakykoli ¢asovy odklad zpusobeny Vlastnikem Dluhopisi pozdnim oznamenim
zmeény bankovniho spojeni. Emitent také neodpovida za jakoukoli $kodu vzniklou (i) nedodanim ¢i pozdnim
oznamenim zmény bankovniho spojeni. Z téchto divodi nema Vlastnik Dluhopist narok na jakykoli urok &i
jinou nahradu za ¢asovy odklad pfislusné platby.

V pripadé, Ze neni mozno platbu vynosu uskutecnit na uUc€et uvedeny Vlastnikem Dluhopist a pokud
Vlastnik Dluhopisi nedoda Emitentovi Udaj o jiném bankovnim spojeni, zavazek vyplatit vynos z Dluhopis(
se povazuje za fadné splnény, pokud je prfislusna ¢astka poukazana Vlastnikovi DluhopisU nejpozdéji do
10 (deseti) pracovnich dnu ode dne, kdy Emitent obdrzel od vlastnika Dluhopist Udaj o jiném bankovnim
spojeni, a zaroven je odepsana z u¢tu Emitenta. Pro pfipad opozdéné platby Vlastnik Dluhopisu neni
opravnén pozadovat urok Ci poplatek z prodleni.

Celkova castka vSech Vynos( vyplacena jednomu vlastnikovi se zaokrouhluje na celé koruny dold.
Pfipadne-li datum vyplaceni Vynosu na den, ktery neni pracovnim dnem, bude vyplaceni Vynosu
provedeno prvni nasledujici pracovni den bez naroku na Vynos za toto odsunuti vyplaty.

Emitent ve smyslu §17 ZoD rozhodl, Ze pravo na Vynos ma vzdy osoba uvedena v Seznamu vlastnikd
Dluhopisll, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem k prislusnému rozhodnému dni,

ktery bude uveden v Emisnim dodatku.

Castka urokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé jedno obdobi b&Zného roku se stanovi jako

nasobek jmenovité hodnoty tohoto Dluhopisu a pfislusné urokové sazby.

Vypocet pomérného Vynosu probiha na bazi 360 kalendarnich dnli v kazdém roce s 12 mésici o délce 30
dnd v kazdém ukonéeném mésici a skute¢ného poctu dnl (nejvySe vSak 30) v pocate¢nim mésici
pFislusného vynosového obdobi (BCK standard 30E/360). Celkova ¢astka pomérného Vynosu ze vSech
Dluhopisli osoby opravnéné vykonavat prava spojena s Dluhopisy této emise se za Ucelem vypoctu
pomérného Vynosu zaokrouhluje na koruny.

2. Oddéleni prava na vynos

Oddéleni prava na Vynos Dluhopisu od Dluhopisu se vyluCuje.

\A Splaceni Dluhopisu

1. Predcasné splaceni Dluhopist

Emitent je opravnén predCasné splatit vSechny vydané Dluhopisy pfed datem splatnosti dvanactkrat rocné,

a to vzdy k poslednimu dni kazdého kalendarniho mésice. Pfed€asné splaceni v§ech Dluhopisli oznami
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Emitent Vlastnikim Dluhopist vzdy nejdfive 60 dnli pfed datem pfed¢asného splaceni a nejpozdéji 10 dnu
pred datem predCasného splaceni.

Vlastnik Dluhopisli ma pravo pozadat Emitenta o pfed¢asné splaceni vSech jim vlastnénych Dluhopist
vyhradné (i) v pfipadé rozhodnuti o vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) v pfipadé upadku Emitenta.
Zadost o predasné splaceni podava Vlastnik Dluhopisti u Emitenta, a to doporu¢enym dopisem
s dodejkou, adresovanym na aktualni sidlo Emitenta podle aktualniho vypisu z obchodniho rejstfiku. Od
okamziku podani zadosti o pfedCasné splaceni nelze Dluhopisy v poctu kus(li, ve kterém byla podana
zadost o pfedCasné splaceni, pfevadét. Emitent je v takovém pfipadé povinen prfed€asné splatit Dluhopisy
v poctu kusU, ve kterém byla podana zadost o pred¢asné splaceni, nejpozdéji do 30 dnu od podani zadosti
o predCasné splaceni u Emitenta. Emitent tak maze ucinit v pfipadé, Ze toto nebude v rozporu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

Osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem, ma narok na pfislusny pomérny Vynos
za obdobi od data zahajeni prislusného vynosového obdobi do data pfed€asného splaceni.

Pomérny Vynos za obdobi od data zahajeni pfislusného vynosového obdobi do data pfed€asného splaceni
a jmenovita hodnota pfislusnych Dluhopis(i budou vyplaceny osobé, ktera je opravnéna vykonavat prava
spojena s Dluhopisem vzdy k datu podani Zzadosti o pred¢asné splaceni ze strany Vlastnika Dluhopis(
nebo k prvnimu pracovnimu dni nasledujicimu po uplynuti IhGty pro oznameni o pfedéasném splaceni ze
strany Emitenta. Celkova Castka pomérného Vynosu ze vSech Dluhopisi osoby, ktera je opravnéna
vykonavat prava spojena s Dluhopisy, které budou pfed&asné splaceny, se za u¢elem vypoctu pomérného
Vynosu zaokrouhluje na koruny.

Dluhopisy pfed&asnym splacenim zanikaji sou¢asné s pravem na Vynos.

2. Konecné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist

Dluhopisy budou splaceny ve jmenovité hodnoté ke dni koneéné splatnosti Dluhopis(, ktery bude uveden
v pfislusném Emisnim dodatku. To plati v pfipadé, Ze nedoslo k predéasnému splaceni Dluhopist podle
téchto Emisnich podminek. V den koneéné splatnosti Dluhopist kong&i iroéeni Dluhopis(.

Emitent provede splaceni jistiny Dluhopist Vlastnikim Dluhopis(i vedenym v Seznamu vlastnik( Dluhopist
oproti predloZeni originalu Dluhopisii nebo hromadné listiny v sidle Emitenta, pfipadné po doruceni
originalu Dluhopis(i poStou na adresu sidla Emitenta. Splaceni jistiny bude provedeno bezhotovostnim
prevodem na Udet Vlastnika Dluhopisti vedeny u banky v Ceské republice podle Gdaje, ktery Vlastnik
Dluhopisli uvede pfi vraceni Dluhopist. V pfipadé doruceni originalu Dluhopisi postou bude splaceni
jistiny Dluhopis( provedeno bezhotovostnim pfevodem na ucet Vlastnika Dluhopist uvedeny v Seznamu
vlastnikd Dluhopistl, podle udaje, ktery Vlastnik Dluhopist uved! ve smlouvé o Upisu, pfevodu ¢i pfechodu
DluhopisU.

PFipadnou zménu bankovniho spojeni je Vlastnik Dluhopist povinen pisemné oznamit Emitentovi alespon
30 dni pred terminem splatnosti jistiny. Toto pisemné oznameni zmény bude mit formu podepsaného
pisemného prohlaseni s Uredné ovéfenym podpisem nebo podpisy, pfipadné s podpisem (nebo podpisy),
jehoz (jejichz) pravost bude ovéfena povéfenym zaméstnancem skupiny GEEN, které bude obsahovat

dostateCnou informaci o vySe zminéném uc¢tu umoznujici Emitentovi platbu provést a bude dolozeno v
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pfipadé pravnickych osob dale originalem nebo Ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho
rejstiiku pfijemce platby ne starsi 3 (tfi) mésica.

Emitent neodpovida za jakykoli ¢asovy odklad zpusobeny Vlastnikem Dluhopist pozdnim oznamenim
zmény bankovniho spojeni. Emitent také neodpovida za jakoukoli Skodu vzniklou nedodanim &i pozdnim
oznamenim zmény bankovniho spojeni. Z téchto divodi nema Vlastnik Dluhopist narok na jakykoli urok &i
jinou nahradu za ¢asovy odklad pfislusné platby.

V pFipadé, ze neni mozno splaceni jistiny uskutecnit na ucet uvedeny Vlastnikem Dluhopist pfi predlozeni
Dluhopisli, nebo na ucet vedeny v Seznamu vlastnikd Dluhopist a pokud Vlastnik Dluhopisi nedoda
Emitentovi Udaj o jiném bankovnim spojeni, zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist se povazuje za
fadné splnény, pokud je pfislusna Castka poukazana Vlastnikovi Dluhopist nejpozdéji do 10 (deseti)
pracovnich dnli ode dne, kdy Emitent obdrzel od Vlastnika Dluhopist Udaj o jiném bankovnim spojeni, a
zaroven je odepsana z uc¢tu Emitenta. Pro pfipad opozdéné platby Vlastnik DluhopisG neni opravnén
pozadovat urok &i poplatek z prodleni.

Pravo na splaceni Dluhopisi ma osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisy
k rozhodnému dni, ktery bude uveden v Emisnim dodatku. Jmenovitd hodnota vSech Dluhopisu viastnika
bude splacena spolu s vyplacenim posledniho Vynosu osobé, ktera je Vlastnikem Dluhopist k rozhodnému
dni. Ode dne, ktery nasleduje po tomto rozhodném dni, nelze Dluhopisy pfevadét.

Pfipadne-li datum splaceni jmenovité hodnoty DluhopisU a vyplaceni posledniho Vynosu na den, ktery neni
pracovnim dnem, budou platby provedeny prvni nasledujici pracovni den bez naroku na vyplaceni Vynosu

za toto odsunuti platby.

3. Vyplaceni vynosu a splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopis(

Emitent se zavazuje, Ze Vlastnikiim Dluhopisti vedenym v Seznamu vlastnik Dluhopist zaijisti (i)
pred¢asné splaceni a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a (ii) vyplaceni Vynos(, a to vée podle téchto
Emisnich podminek a Emisniho dodatku.

Vyplatnim mistem, tj. mistem pro vyplaceni Vynos(, mistem pred¢asného splaceni a mistem splaceni
Dluhopisl je sidlo Emitenta.

Vynosy jsou vyplaceny bezhotovostnim pfevodem na platebni ucet, ktery je veden v tuzemsku v domaci
méné a ktery je Vlastnik Dluhopisi povinen uvést pfi Upisu, pfevodu &i pfechodu Dluhopisl. Stejnym
zplsobem je splacena také jmenovita hodnota Dluhopist pfi splaceni Dluhopis(i nebo ¢astka odpovidajici
jmenovité hodnoté Dluhopist vlastnika a pfislusnému pomérnému Vynosu pfi pfedéasném splaceni
Dluhopis(l. Pfipadnou zménu platebniho G¢tu oznami Vlastnik Dluhopist Emitentovi alespori 30 dn( pred

terminem vyplaty Vynos(i nebo pfedéasného splaceni nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist.

V. Zdanéni Vynost Dluhopistl

Darovy rezim souvisejici s Dluhopisy vychazi zejména ze zakona €. 586/1992 Sb. o danich z pfijma, ve

znéni pozdéjsich predpisl a souvisejicich pravnich predpist Ucinnych k datu vyhotoveni téchto Emisnich
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podminek, jakoZz i z obvyklého vykladu téchto a dalSich predpist uplatiovanych ¢eskymi spravnimi Gfady a
jinymi statnimi organy k datu vyhotoveni téchto Emisnich podminek. VeSkeré informace uvedené nize se
mohou meénit v zavislosti na zménach v pfisluSnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto
datu, nebo ve vykladu téchto pravnich pfedpisu, ktery maze byt po tomto datu uplatiiovan.

Podle pravnich predpisti Ceské republiky splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Vynost z Dluhopist budou
provadény bez srazky dani pfipadné poplatkll jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatky
budou vyzadovany pFislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby. Bude-li
jakakoli takova srazka dani nebo poplatk(l vyzadovana prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim Dluhopisi Zadné dals$i Castky
jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatku.

Podle pravni upravy platné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek bude z drokovych vynosu (pfijmu)
plynoucich z Dluhopis(l fyzické osobég, ktera je ceskym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné fyzické
osoby, ktera neni Ceskym danovym rezidentem), vybirana Ceska dan srazkou u zdroje. Sazba takové dané
je 15 % a Emitent pfebira odpovédnost za srazku této dané u zdroje.

Podle pravni upravy uc¢inné ke dni téchto Emisnich podminek plati, Ze v pfipadé, Ze urok plyne pravnické
0osobé, ktera je Ceskym darfovym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni
Ceskym darfiovym rezidentem), je urokovy pFijem soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho
prislusné sazbé dané z pfijmu pravnickych osob.

V pripadé urokovych pfijmu realizovanych ¢eskym danovym nerezidentem je nutné pfihlédnout ke smlouvé
0 zamezeni dvojiho zdanéni, je-li sjednana.

Vlastnik Dluhopisu, ktery v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinen
predlozit Emitentovi spole¢né s Dluhopisy doklad o svém danovém domicilu a dalSi doklady, které si
Emitent a pfislusné dafové organy mohou vyzadat. Emitent neni povinen provéfovat spravnost a Uplnost
dokladu predloZzenych Vlastnikem Dluhopisi a neponese Zzadnou odpovédnost za Skody zplsobené
prodlenim s doru¢enim, nespravnosti ¢i jinou vadou takovych doklad(l. V pripadé originall cizich Grednich
listin nebo Ufedniho ovéreni v ciziné si Emitent mize vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho nebo dalSiho
ovéreni, resp. apostily dle Haagské Uumluvy o apostilaci. Emitent mize zadat uredni preklad veskerych
dokumentu z ciziho jazyka do ¢eského jazyka.

Osobam, které se stanou vlastniky Dluhopisti nebo investici do Dluhopisti zvazuji, se doporucuje, aby se
poradili se svymi dafiovymi a dal§imi poradci o dafnovych a devizové pravnich dlsledcich nabyti, drzeni a
pozbyti Dluhopisti podle dafiovych a devizovych predpisti platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz

jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz pfijmy z Dluhopist mohou byt zdanény.

55



Zakladni prospekt dluhopisového programu GEEN Development a.s.

VL. Vlastnik Dluhopist a schiize vlastniku

1. Vlastnik Dluhopisti

Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba (dale také jen "Vlastnik
Dluhopist"), kterou je v pfipadé listinnych Dluhopist znéjicich na fad osoba uvedena v Seznamu Vlastniki

Dluhopisl(, a ktera predlozi prislusny Dluhopis na fad.

Vlastnikem Dluhopis( je osoba zapsana v Seznamu Vlastnikd Dluhopist vedenym Emitentem.

Dokud nebude Emitent pfesvédcivym zplsobem informovan o skutecnostech prokazujicich, ze Vlastnik
Dluhopisli zapsany v Seznamu Vlastnikd Dluhopis(i neni vlastnikem dotéenych cennych papir(, bude
Emitent pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisi zapsaného v Seznamu VlastnikG Dluhopisli za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a
pFislusnym Emisnim dodatkem. Osoby, které budou Vlastniky listinného Dluhopisu na fad a které nebudou
z jakychkoli divodu zapsany v Seznamu vlastnik( Dluhopisu, jsou povinny o této skute¢nosti a titulu nabyti

vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené pisemné informovat Emitenta.

K prevodu listinnych Dluhopisi na fad dochazi smlouvou, rubopisem ve prospéch nového Viastnika
Dluhopisli a jejich pfedanim. V¢ Emitentovi je takovy prevod Ucinny az zapisem o zméné Vlastnika
Dluhopisli v Seznamu Vlastnik Dluhopist. Jakakoli zména v Seznamu vlastnik( Dluhopisl se povazuje za
zménu provedenou az v pribéhu prisluSného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu vlastnikd Dluhopist(
s ucinnosti k po€atku dne, ve kterém je zména provadéna.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi vlastniky Dluhopis( stejné.

2. Schiize Vlastnikd Dluhopist

Emitent, Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopisi mohou za podminek stanovenych Emisnimi
podminkami a pfislusnymi pravnimi pfedpisy svolat Schuizi vlastnikd, je-li to tfeba k rozhodnuti o

spole¢nych zajmech Vlastnik Dluhopis.

Oznameni o svolani schize Vlastniki Dluhopisii je svolavatel povinen oznamit v souladu s témito
Emisnimi podminkami ve |hité nejpozdéji 15 kalendarnich dnl pfed dnem konani schiize.
Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopisu, jsou povinni oznameni o svolani schiize ve
stejné Ih(té dorucit také Emitentovi na adresu jeho sidla dle obchodniho rejstriku.
Oznameni o svolani schize musi obsahovat alespor
a) obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta,
b) oznaceni Dluhopisl, minimalné v rozsahu nazev Dluhopist, datum emise, ISIN a ¢iselné oznaceni,
c) misto, datum a hodinu konani schize, pficemz mistem konani schiize mlze byt pouze misto
v Praze, datum konani schiize musi pfipadat na den, ktery je pracovnim dnem a hodina konani

schlize nesmi byt dfive nez v 11 hodin a pozdéji nez v 18 hodin.
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d) program jednani schize a Uplné navrhy usneseni k jednotlivym bod{m jednani, véetné pfipadného
navrhu na zmény Emisnich podminek a jejich zdlivodnéni,

e) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na schizi.

Schize je opravnén se Uc€astnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhopisu, ktery byl evidovan jako
Vlastnik Dluhopisti v Seznamu vlastnik( Dluhopisu ke konci dne, ktery o 7 kalendarnich dnli pfedchazi den
konani pfislusné schlize (dale jen ,Rozhodny den pro G€ast na schlzi“). K pfevodim Dluhopisl

uskute¢nénym po Rozhodném dni pro U€ast na schiizi se nepfihlizi.
Pokud odpadne divod pro svolani schlize, bude odvolana stejnym zplsobem, jakym byla svolana.

Schize vlastnikl je schopna se usnaset, jestlize se ji U€astni vlastnici DluhopisU, jejichz jmenovita hodnota
predstavuje k rozhodnému dni pro U¢ast na schiizi vlastnikd vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacené
¢asti emise Dluhopisl (§ 23, odst. 1). Ke zméné emisnich podminek schizi vlastnikd je nutny souhlas tFi
étvrtin hlas( pfitomnych vlastnik( Dluhopist (§ 23, odst. 4. zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech).

Schlize muze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a povérit jej
¢innostmi podle ustanoveni § 24 Zakona o dluhopisech (dale jen ,Spole¢ny zastupce®). Spole¢ného
zastupce muze schlze vlastnik(l odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym

spoleénym zastupcem.

Spoleény zastupce muze byt schizi viastnik(l povéren spoleénym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného
organu anebo kontrolou plnéni emisnich podminek Dluhopis(. Spoleény zastupce vykonava svou &innost s
odbornou péci, zejména jedna kvalifikované, éestné a spravedlivé a v nejlep§im zajmu vlastnikd Dluhopisa.
Nestanovi-li emisni podminky nebo smlouva mezi Emitentem a spole¢nym zastupcem jinak, je spole¢ny
zastupce opravnén uplatfiovat ve prospéch vlastnikl Dluhopist vSechna prava spojena s Dluhopisy,
kontrolovat plnéni emisnich podminek ze strany Emitenta a &init ve prospéch vlastnik( Dluhopist dalsi

ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schlzi vlastnikG Dluhopisi a vyzadat si jejim
prostfednictvim stanovisko Vlastnikd dluhopist v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se

souhlas Schuze k takovym zménam Emisnich podminek vyZaduje (dale jen ,Zmény zasadni povahy*).

Jestlize schize vlastnikl souhlasila se Zménami zasadni povahy, miize osoba, ktera byla vlastnikem
Dluhopisu k rozhodnému dni pro Géast na schiizi vlastnik(l a podle zapisu hlasovala na schizi proti navrhu
nebo se schlize nezUc€astnila, pozadat o predCasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné
pomérného vynosu. Zadost o pfedéasné splaceni musi byt podana do 30 dnii od zpFistupné&ni usneseni
schlize vlastnikd. Po uplynuti této Ihlity pravo na splaceni zanika. Emitent je povinen vyplatit tuto ¢astku do

30 dnu od doruéeni Zadosti zplsobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi emisni podminky.
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VII. Nabyti vlastnich Dluhopisti Emitentem

Emitent je opravnén nabyvat Dluhopisy do svého majetku.

V pfipadé, ze Emitent bude nabyvat Dluhopisy do svého majetku, bude Emitent pfi jejich vydani zapsan
v Seznamu vlastnikGl Dluhopist a bude se na tyto Dluhopisy pohlizet jako na fadné vydané v okamziku
zapisu Emitenta v Seznamu vlastnik Dluhopis.

Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pfed datem jejich splatnosti nezanikaji, ledaze Emitent rozhodne jinak.

VIIl.  Oznameni, uverejfiovani a zpristupfiovani informaci

Jakékoli oznameni, uvefejnéni nebo zpfistupnéni informaci Vlastnikim Dluhopist o Dluhopisech bude
platné a fFadné ucinéno, pokud bude

a) Zaslano doporu¢enym dopisem na adresu Vlastnika Dluhopisl, kterou je Vlastnik Dluhopis(
povinen uvést pfi Upisu, pfevodu ¢&i pfechodu Dluhopist, nebo na adresu uvedenou Seznamu
Vlastnik( Dluhopisu,

b) Zaslano elektronicky datovou zpravou opatienou zaruCenym elektronickym podpisem na e-
mailovou adresu Vlastnika Dluhopist, kterou Vlastnik Dluhopisti uvedl pfi Upisu, prevodu Ci
prechodu Dluhopisu,

c) Zaslano do datové schranky Vlastnika Dluhopis(.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uverejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek
jiny zplUsob, bude takové oznameni povazZovano za platné uverejnéné jeho uverejnénim predepsanym
pFislusSnym pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré z oznameni uverejfiovano vice zpUlsoby, bude
se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uverejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud bude

doruceno na adresu sidla Emitenta uvedenou v obchodnim rejstfiku.

IX. Zastavni pravo, promliCeni prav, jazykové verze, rozhodovani sport

Splaceni Dluhopis( ani vyplaceni jejich Vynosu neni zajisténo zastavou ani jinak.

Promlieni prav z Dluhopist se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Ke dni schvaleni téchto Emisnich
podminek se prava spojena s Dluhopisy proml€uji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprve.

Emitent nepfedpoklada preklad Emisnich podminek do jinych jazyk(. Pokud by tak ucinil, rozhodujici
jazykovou verzi Emisnich podminek bude tato verze v Ceském jazyce.

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a uginnych pravnich predpisti Ceské republiky, zejména na
zakladé prislusnych ustanoveni ZoD. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou Fidit a vykladat

v souladu s pravem Ceské republiky.
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Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopisl vyplyvajici z Dluhopis(, téchto Emisnich

podminek a Emisniho dodatku nebo s nimi souvisejici budou feSeny Krajskym soudem v Brné..

X. Osoby zt¢astnéné na emisi Dluhopist

Cinnosti spojené s upisovanim Dluhopis(, vydanim Dluhopist, splacenim Dluhopist a vyplacenim Vynost

z Dluhopist zabezpecuje Emitent.
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Kapitola E: Vzor emisniho dodatku — Konecnych
emisnich podminek dluhopisti

Nize je uveden vzor Emisniho dodatku, ktery prfedstavuje Kone¢né podminky nabidky Dluhopisu. Tento
Emisni dodatek bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto dluhopisového
programu. Soucasti Emisniho dodatku bude i shrnuti pro danou Emisi. Emisni dodatek bude uvefejnén

stejnym zplsobem jako Zakladni prospekt.

Nasledujici text pfedstavuje vzor Emisniho dodatku bez uvodni strany. Je-li v hranatych zavorkach
uvedeno vice udajl, bude u konkrétni Emise v konkrétnim Emisnim dodatku vybran vzdy jeden konkrétni
udaj platny pro danou Emisi. Je-li v Emisnim dodatku uveden symbol ,®“ bude chybéjici udaj doplnén

v konkrétnim Emisnim dodatku platném pro konkrétni Emisi.

Emisni dodatek — kone¢né podminky Emise dluhopist

Tento emisni dodatek (dale jen ,Emisni dodatek”) pfedstavuje kone¢né podminky verejné nabidky ve
smyslu §36a odst. 3 zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale jen ,ZPKT*) vztahujici
se k emisi nize podrobnéji uréenych dluhopis(i (dale jen ,Dluhopisy“). Kompletni prospekt Dluhopisu je
tvoren (i) timto Emisnim dodatkem a (i) zakladnim prospektem spoleénosti GEEN Development a. s., ICO:
044 73 221 se sidlem Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno - Komarov, zastoupené Ing. AleSem
Mokrym, pfedsedou predstavenstva, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné,
sp. zn. B 7404 ,(dale jen "Emitent"), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [®] ze dne [®], které
nabylo pravni moci dne [®], [ve znéni dodatku ¢&. [®] schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [®] ze dne [®], které

nabylo pravni moci dne [®]] (dale jen "Zakladni prospekt").

Zajemci o nakup dluhopisti by se méli seznamit podrobné jak se Zakladnim prospektem, ve znéni jeho
pfipadnych dodatkd, tak s timto Emisnim dodatkem, neb oba dokumenty spolu dohromady tvori obsahové
Uplny prospekt cennych papird. Zakladni prospekt, ve znéni jeho pfipadnych dodatku, byl fadné zvefejnén
na internetovych strankach www.geen.eu, v sekci ,Prospekty”, na stejném misté budou zvefejhovany i
pfipadné dodatky.

Nize popsané Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta z roku 2017 v celkovém maximalnim objemu 1.000.000.000 CZK, s dobou trvani programu 20 let.
Znéni spole€nych emisnich podminek, tedy ustanoveni emisnich podminek, ktera jsou stejna pro vSechny
emise tohoto dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole D v Zakladnim prospektu, ktery byl schvalen

CNB a Fadné uverejnén.
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Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam jako v Zakladnim prospektu, pokud nejsou v tomto

Emisnim dodatku vyslovné definovany odlisné.

Investofi by méli pfi posuzovani investice do Dluhopist zvazit vSechny rizikové faktory uvedené
v Zakladnim prospektu.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven ke dni [®] a informace v ném uvedené jsou aktualni k tomuto dni.

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Emisnim dodatku

Za spravné vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku odpovida Emitent. Vydani emise Dluhopisi bylo
schvéleno predstavednstvem Emitenta dne [®] . Emitent prohlaSuje, Ze pfi vynaloZeni veSkeré pfiméfené
péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho vyhotoveni
spravne, v souladu se skute¢nosti a Ze v ném nezamléel Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho

vyznam.

V Brné dne [®] za GEEN Development a.s.

Jméno: [®], Funkce: [e®]

Doplnék dluhopisového programu

Tento dopInék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplinék dluhopisového
programu“) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb, o dluhopisech (dale jen ,ZoD").

Tento Doplnék spolu s Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopis(, které jsou vydavany spoleénosti GEEN Development a. s., ICO: 044 73 221 se
sidlem Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno - Komarov, zastoupena Ing. AleSem Mokrym, pfedsedou
pfedstavenstva, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 7404.
S Dluhopisovym programem je mozné se seznamit v elektronické podobé& na internetovych strankach

www.geen.eu, v sekci ,Prospekty”.
Nize popsané Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu

Emitenta v celkovém maximalnim objemu nesplacenych dluhopisd 1.000.000.000 CZK, ktery byl zfizen

v roce 2017, s dobou trvani programu 20 let.
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Doplnék dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolec¢né s Emisnimi

podminkami.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky jim byl pfifazen v Emisnich podminkach.

Nize uvedené udaje o této konkrétni emisi Dluhopist doplfiuji a zpfesfiuji udaje uvedené v Emisnich
podminkach.

Nize uvedena tabulka predstavuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou Emisi dluhopisu.
Jedna se tedy o vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro konkrétni emisi specificka.
V hranatych zavorkach miize byt uvedeno vice riznych udajl, u konkrétni emise pak bude vybran jeden
konkrétni Udaj z téchto moznosti. Pokud je v hranatych zavorkach uveden symbol [®], bude chybéjici udaj

doplnén v prislusném konkrétnim Doplfiku dluhopisového programu, ktery se vztahuje ke konkrétni Emisi.

Obecna charakteristika dluhopisti

Nazev DluhopisU:

[*]

ISIN Dluhopisu:

[® / nepouzije se]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: | [®] K&

Celkova predpokladana jmenovita

hodnota emise Dluhopisu: [o] K&

Pocet Dluhopisl v emisi: [®] ks

Ména emise: [® / CZK]

Rating: [ano; emisi Dluhopist byl pfidélen

nasledujici rating - [®] / Emitentovi byl
pridélen rating spole¢nostmi
registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) €.
1060/2009 - [®] / nepouzije se (rating
nebyl pfidélen) ]

Zastoupeni drzitel( Dluhopisl,
spole¢ny zastupce Vlastniki
DluhopisU:

. Spole¢ny zastupce vlastnik(l Dluhpist
[byl ustanoven, je jim [®]/ nebyl

ustanoven]

Prohlaseni o usnesenich, povolenich a
schvalenich, na jejichz zakladé cenné
papiry byly nebo budou vytvoreny

a/nebo emitovany:

(]

Pravo Emitenta zvysit predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu

Dluhopistl / podminky tohoto zvySeni:

[Je mozné. Objem tohoto zvySeni
neprekroCi [®] % predpokladané celkové

jmenovité hodnoty Dluhopis(. Emitent za
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ucelem tohoto zvySeni [stanovuje
dodatec¢nou Ihlitu pro upisovani do [®] /
nestanovuje dodate¢nou Ihatu pro
upisovani] / Neni mozné. Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
jmenovité hodnoté, nez je predpokladana

celkova jmenovita hodnota emise

Dluhopist]
Datum a zpUsob emise Dluhopis,
emisni kurz
Datum emise: [®]
Lhita pro upisovani Emise: [®]
Emisni kurz Dluhopisu: [®] % jmenovité hodnoty
Zpusob provadéni plateb: Bezhotovostné na ucet Emitenta Cislo [®]
Vynos Dluhopist
Urokova sazba: [®] % p.a.
Interval vyplaty urokovych vynosu: [mésicné / Ctvrtletné / pololetné / roéné]

za uplynulé vynosové obdobi

Den vyplaty urokovych vynosu: [®]

Rozhodny den pro vyplatu urokovych [®]

vynosu:

Splaceni Dluhopistl

Den konecéné splatnosti dluhopisu: [®]

Rozhodny den pro uplatnéni prava na

splaceni Dluhopis(: [®]

Podminky nabidky

Zakladni informace

Zajem fyzickych a pravnickych osob Subjektem, ktery ma zajem na
zucastnénych v Emisi / nabidce: Emisi/nabidce, je Emitent. Prostiedky
ziskané z prodeje Dluhopist budou
pouzity vyhradné na rozsifovani ¢innosti
Emitenta. Neexistuji jiné subjekty, které
by mély zajem na nabidce, neexistuji

zadné konfliktni zajmy.

Dlivod nabidky a pouziti vynosu: [Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem
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obstarani finanénich zdroju za U¢elem
financovani podnikatelskych aktivit
Emitenta, konkrétné za ucelem [®]. / [e].
Naklady na pfipravu emise a umisténi
Dluhopisti neprevysi celkem 10%
celkové predpokladané jmenovité
hodnoty emise Dluhopisu. Cista &astka
vynosl z dané emise je rovna
maximalnimu moznému poctu
prodanych Dluhopist nasobenému jejich
Emisnim kurzem, po odecteni nakladu
na pfipravu a umisténi Emise.]

Odhadovana cista ¢astka vynosu je [®]

Podminky nabidky

Podminky nabidky

Emitent bude Dluhopisy az do objemu
celkové jmenovité hodnoty Emise
nabizet [tuzemskym / [a] zahrani¢nim]
investordm. Obchodovani s Dluhopisy
nem(ize v zadném pripadé zacit pred

dnem vydani Dluhopis.

Vefejné nabizeny objem Emise:

[*]

Obdobi vefejné nabidky Emise:

od [®] do [e]

Udaj o minimalni &astce upisu:

Minimalni upisovatelné mnozstvi €ini [®]

kusU

Kupni cena Dluhopist vydanych v

ramci vefejné nabidky:

Cena bude rovna [®] % jmenovité
hodnoty Dluhopistl. Kupni cena
Dluhopist vydanych pfipadné po datu
emise bude navySena o alikvotni

urokovy vynos.

Postup pro vykon predkupniho prava:

Nepouzije se. S Dluhopisy neni spojeno

predkupni pravo.

Uverejnéni vysledkd nabidky:

Vysledky vefejné nabidky budou
uverejnény na internetovych strankach
www.geen.eu, v sekci "Prospekty"”,

nejpozdéji [®].

Naklady uctované investorovi:

[*]

PFijeti Dluhopis( na regulovany trh

nebo mnohostranny obchodni systém:

Dluhopisy [budou / nebudou]
predmétem zadosti o pfijeti k
obchodovani na [regulovaném trhu /

mnohostranném obchodnim systému].
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[Jedna se o trh [®] / nepouZije se].
[Zadost [sméFovala / bude sméFovat] k
tomu, aby obchodovani zacalo dne [®] /

nepouzije sej

Poradci spojeni s Emisi: [®]
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Kapitola F: Verejna nabidka

Dluhopisy jsou emitovany dle Gginnych pravnich predpisi Ceské republiky, zejména dle zakona &.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsSich predpisl (dale jen ,ZoD").

Emitent je vramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopisu,
pficemz celkova jmenovitda hodnota vSech nesplacenych Dluhopisli vydanych v ramci Dluhopisového

programu nesmi k Zzadnému okamziku prekroc€it 1.000.000.000,- CZK.

Jednotlivé Emise dluhopisti budou nabizeny primarné investorim v Ceské republice. Pokud by se Emitent
rozhodl nabidnout nékterou z Emisi dluhopis( i zahrani¢nim investorim, bude se tak dit za podminek, za

nichz je takové nabizeni v zahrani¢i mozné dle pfislusnych pravnich predpisu.

Neexistuji zadné transe Dluhopist pfidélené na rdzné trhy (rGznym zemim). Dluhopisy budou nabizeny
vSem investorim, fyzickym i pravnickym osobam bez rozdilu. Smlouvy budou podepisovany v poradi,
v jakém jednotlivi zajemci kontaktuji Emitenta. Neexistuje jiné kritérium pFidélovani Dluhopist, nez je
Casova priorita. Smlouva je zaroven pro kupujiciho potvrzenim o pfidéleni (alokaci) konkrétniho mnozstvi

Dluhopisll z emise.

Minimalni pocet kus( Dluhopis(, které maze upisovatel upsat prostfednictvim jedné Smlouvy o Upisu, bude
stanoven v Doplfiku dluhopisového programu. Maximalni ¢astka, za kterou bude moci investor upsat, je

omezena predpokladanou jmenovitou hodnotou pfislusné Emise dluhopisu.

Nabidku koordinuje Emitent. Ke dni zvefejnéni tohoto Zakladniho prospektu neexistuje zadny subjekt, se
kterym by byl dohodnut prodej Dluhopist na zakladé pevného zavazku. Dluhopisy budou pfimo nabizeny
Emitentem.

Konkrétni podminky nabidky, pfipadnych celkovych naklad(i a provizi, podminek upsani a Ihity pro Upis,

pokud nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu, budou vzdy uvedeny v pfisluSném Emisnim dodatku.

U kazdé konkrétni Emise bude v Emisnim dodatku uréen i konkrétni zplisob, jak budou prostfedky z Emise

vyuzity.
Upisovatelé kazdé konkrétni Emise a vSechny dalSi osoby, ktefi budou mit tento Zakladni prospekt
k dispozici, jsou povinni dodrzovat vSechna zakonna omezeni na rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu

a omezeni tykajici se nabizeni pfedmétnych DluhopisU.

RozSifovani tohoto Zakladniho prospektu je v nékterych zemich omezeno zakonem, stejné jako nabidka,

koupé a prodej Dluhopist. VSechny osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou
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odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji

Dluhopisli nebo drzbé a rozsifovani jakychkoli materiall vztahujici se k Dluhopistim.
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Kapitola G: Zodpovédnost za spravnost dat

l. Vydavatel Prospektu
Emitentem Dluhopistl je spole¢nost GEEN Development a. s., ICO: 044 73 221 se sidlem Marianské
nameésti 617/1, 617 00 Brno - Komarov, zastoupena Ing. AleSem Mokrym, pfedsedou predstavenstva,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 7404. Tato spole¢nost

zaroven vydava tento Zakladni prospekt.

Il Vytvoreni Zakladniho prospektu
Zakladni prospekt byl vytvofen na zakladé pozadavki, které na obsah a rozsah Zakladniho prospektu
klade nafizeni komise (ES) &. 809/2004 ze dne 29. dubna 2004, kterym se provadi smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o Udaje obsazené v prospektech, Upravu prospektl, uvadéni
udaju ve formé odkazu, zvefejiiovani prospektl a Sifeni inzeratl, a zakon &. 256/2004, o podnikani na

kapitalovém trhu, v uéinném znéni. .

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven ke dni 24.5.2019, Ceska narodni banka tento schvalila dle § 36¢c
odst. 1 ZPKT rozhodnutim &.j.: [®] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [®]. Rozhodnutim o schvaleni
prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvédduje, Ze schvaleny prospekt obsahuje Udaje
pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude di
nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim
prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou

hodnotu cenného papiru.

lil. Odpovédna osoba a jeji prohlaseni
Za veSkeré udaje uvedené vtomto Zakladnim prospektu je odpovédny Emitent. Spoleénost GEEN
Development a.s. timto prohlasuje, ze uvedla v Zakladnim prospektu veskeré informace, které mohou mit
vliv na posouzeni dané investice, a ze pfi vynalozeni veskeré pfiméfené péce na zajisténi vySe uvedeného
jsou podle jejiho nejlepSiho védomi udaje obsazené v Zakladnim prospektu v souladu se skute¢nosti a ze
v ném nebyly zaml€eny zadné skute€nosti, které by mohly zménit jeho vyznam. Zejména ji nejsou znamy
zadné skuteCnosti, které by mély negativni vliv na rozhodovani investora a které by zaroven nebyly

uvedeny v tomto Zakladnim prospektu.

V Brné dne 24.5.2019, GEEN Development a.s.

-_'#/2{; - L L

Ing. AleS Mokry

predseda predstavenstva
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Kapitola H: Finan¢ni udaje

I Ugetni vykazy a zprava auditora za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017
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ROZVAHA

KB bz 12204 T

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni jednotky

Sidlo nebo bydiisté Lgetni jednotky

v tisicich K¢ a misto podnikani, li§i-i se od bydiista
Marknské nmést 617/1
6 0| 4/4|73 2 ‘ 2 J 1 Bmo-jih
$17.00
L olisk podaciho razitka Lk e S S ST S R SR RS
( — ARG ;::2; B&2né udetni obdobi Minulé obdobi
Brutio Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM asscsn %01 +49 667 -1725 +47 942 +28 246
B. | Dlouhodoby majetek — +741 =37 +704 +0
BJl. | Dlounodoby hmotny majetek Biimasmiy] 014 +741 -37 +704 +0
B2, [Hmotné movité véci a jejich soubory ety 022, o8z, (yosau] 018 +741 =37 +704 +0
c. |Obézna akiiva CACIHCHLACIV, 37 +48 924 -1 688 +47 236 +28 246
Gl |zasoby e vcry| 038 +10 702 +10 702 +19 313
ClI1  |Material wety 111, 112, 118, (01| O30 +399 +399 +386
Cl2.  |Nedokonsend vyroba a polotavary oty 2, 129, (o192, cysns] 40 +10 303 +10 303 +18 927
Cll.  |Pohledavky cusscial 248 +36 760 -1 688 +35 072 +8 759
L2 |Kratkodobé pohledévky s ] +36 760 -1 688 +35 072 +8 759
C1.2.1. |Pohledavky 2 ebchodnich vztahi iy BT AL B, Liamean| 968 +27 349 +27 349 +186
C.l1.2.2. |Pohledavky - oviddana nebo ovldajici osaba by dwiti, cysenm| 959 +0 +0 +40
€124 |Pohledavky - ostatni Sl 5 +9 411 -1 688 +7 723 +8 533
C1.2.4 3| Stat - dafiové pohledavky ity ek | 004 +0 +0 +833
C.11.2.4 4/ Krétkodobé poskylnuté zalohy T +8 985 -1 475 +7 510 +7 700
Gl 244 dapolpetiavey aéty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (1)391AU ik +426 -213 12’3 +0
C._|peneinipostiody +1462 +1 462 +174
C.V.1.  |Pengzni prostiedky v pokladné iy s | 972 +128 +128 +0
CIV2. |Pengini prostiedky na uctech sy . a1) 972 +1 334 +1 334 +174
D. | Gasove rozliseni aktiv | 074 +2 +2 +0
D.i Naklady pfistich obdobi iy 391] 075 +2 +2 +0




Bézne uéelni obdobi

Minulé obdobi

) gislo
Oznac. PASIVA Fadku T =

PASIVA CELKEM AsBazi] 001 +47 942 +28 246

A Viasti kapital R T +33 759 +3 920
Al |zakiadni kapitél T +2 000 +2 000
ALl |Zakladni kapitdl s O +2 000 +2 000
ANl |Asio a kapitalové fondy ——— +28 900 +0
All2.  |Kapitalové fondy Anzis sanzs| 909 +28 900 +0
All 2.1, |Ostaini kapitalové fondy aetyata] 010 +28 900 +0
ANV |Vysledek hospodafeni minulych et (+1-) A, aive | 918 +1 920 +0
ANV, |Nerozdéleny zisk minuljch et oty aza| 019 +1 820 +0
AY.  |Vysledekhospedarens bazneho Ltamiiondal (+4) Aktiva - A 1A ILANLAN B-C-DAVI| 222 +939 +1920
B+C. |Cizizorle - - _Bd;_' 024 | +12 969 +24 326
é. Zévazky ciac| 030 +12 969 +24 326
CL  |Dlouhodobé zavazky i | B9 +4 398 +20
C16.  (Zévazky - oviadand nebo ovidajici osoba ety dzt| 9% +4 063 +0
€18  |Odiozeny dafiovy zavazek ety at| 04 +11 +0
Cl9.  |zavazky- ostatni cisis scigs| M2 +324 +20
C1.9.3. |Jiné 2évazky uély 372, 373, 377, 379, 474, 478 M5 +324 +20
Cll.  |Krétkodobé zavazky il aciix] 046 +8 571 +24 306
CIL3.  |Kratkodobé piijaté zalohy aiyaga] 95° +250 +68
Cll4.  |Zavazky z obchodnich vztahil i s POE +6 601 +4 336
CII6.  |Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba ety 361|954 +598 +19 402
ClIB.  |zavazky ostatni S isua 950 +1 122 +500
C..B.1. |Zavazky ke spolecnikam . +7 +20
CJ1.8.3, |Zévazky k zaméstnancim sty 301, 33| 959 +279 +22
C.1.B.4. |Zavazky ze socidinino zabezpeéeni a zdravotniho pojiéténi oty 308] 59 +126 +5
CII8.5. |Stét - dafiové zévazky a dotace e +424 +452
CI1.86. |Dohadné Géty pasivai ey am0| 052 +123 +0
CI8T. |Jiné zévazky iy o, ae| 00 +163 +1
D. Gasové roziseni i, +1 214 +0
D1 |Vydaje piistich obdobi aetvass| 065 +37 +0
D2 |Vynosy pilétich obdobi P +1 177 +0

Sestaveno dne:  28.2.2078

Podpisovy zaznam fyzicke osoby, klerd je Géetni jednotkou nebo statutamiho organu Géetni jednotky, poznamka

Pravni forma
Geetni jednotky:

akclové spoletnost

Ing. MOKRY ALES

Pozn.:

Pfedmét podnikéni:
Ostatnl profesnf, videcké a technické Einnosti . n.

PoviIhové Gp@va a z(BIThtova kovil; ob@Eba

S .




| )

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

12.2017

los 1.1.2017 o, 31.12.2017

OCbchadni firma neba jiny ndzey GEetn| jednotiy

GEEN Development

Sidio nebo bydlisté ucetni jednotiky

v tisicich K¢ a misto podnikani, li5i-li se od bydlisté
e[a]a]z]a]aa]s] Lotmtd ot bery
o Bmo-jih
01?00 ............
elisk podacihorazitka |
Oznat VYKAZ ZISKU A ZTRATY | éislo Skutetnost v Uéetnim obdobi
Fadky sledovaném minulém

I Trzby z prodeje vyrobki a siuzeb Gk, . | 001 +93 806 +1 917
in. | Traby za prodej zbozi iy ics | 902 +4 865 +0
A Vikonova spotfeba A s | 008 +74 293 +21 186
Al Naklady vynaloZené na prodané zbosi aeaypsos | 04 +7 305 +0
A2 Spotfeba materialu a energie iy 8154, 5 505 005 +1 920 +1 751
b Shizhy véty 511,512,513, 518 | 008 +65 068 +19 435
B Zmena stavu zasob viastni Ginnosti (+1-) abiy 58, 5azmmsnns | 7 +8 624 -18 927
o} | Osobni nakiady DA+ 00 | 02 +7 827 +170
DA Mzdové naklady st e | 0 +§ 082 +149
D2 Nakiady na socidini zabezpeteni, zdravotni pojistani a ostatni néklady Sl | BB +1 745 +21
021 | Nakiady na socialni zabezpedeni a zdravatni pojisténi S i i e | +1 672 B +21
D22 Ostatni naklady iy v e | 0P +73 +0
E. Uprava hodnot v provozni ohlast] e api | D4 +1 725 +0
E1 Upravy hodnot diouhodobého nehmatného a hmotného majetiu —— +37 +0
E14 Upravy hodnet diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé seigsan, 557 | T8 +37 +0
ES Upravy hodnot pohledévek sty s a0 | O19 +1 688 +0
.| Ostatni provozni wnosy W1 sty | 020 +54 542 +2 944
. Jing provozni vimosy S tih ki | R +54 542 +2 944
F Ostatni provozni nakiady S i | OB +54 790 -6
Fa. Dané a poplatky v provozni oblasti a3, 800,538 | 927 +55 +0
5 Jiné provazal nakisly Uty 543, 544, 545, 545, 547, 548, 549, 597 | 020 +54 735 -6

" | * Provozni wysledek hospodafen (+/) LA HIA B C-DEF, | 000 +5 954 +2438
I, Vynasove Uroky a podobné wynosy viveavig | 98 +0 +85
w2 Ostatni vnosové Uroky a podobné vynosy uiyeez e85 | P4 +0 +85
J Nakiadové Groky a podobné nakiady R +4 204 +227
I Nakladové roky a podobné naklady - ovladand nebo ovladajici osoba . +4 203 +0
J2. | Ostaini nakiadove troky a podobne naklady aysez | 045 +1 +227
Vil. | Ostatni finanni wynosy i e e e, |48 +76 +77
K | Ostatni finanéni néklady Gdty 561, 563, 564. 565, 566, 867, 568, 550,508 | 047 +228 +3

) Finanéni vysiedek hospodareni (+/-) WAV V-G H gk | P48 -4 356 -68
- Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) 049 +1 598 +2 370
L. Daf  pfijmd ety | 8 +659 +450
L1 Dafi z piijmi splatné o s wssak v | 2 +648 +450
L5 Dafi z pfijmi odlozena (+/-) - otaysee | 952 +11 +0

- | Visiedex hospodareni po zdansnl (+-) w.p | 083 +939 +1 920

"+ | Vysledek hospodafeni za Géetn obdobi (+1- - | 055 +939 +1 920

. Cisty obrat za Géetni obdobi = 1. + 11 + [l + IV. + V. + VI + I, Gl | A8 +153 289 [ +5E




Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

islo
fadku

Skutenost v iéetnim obdobi

sledovanam minuiém

Sestaveno dne; 28.2.2018

Podpisovy zaznam fyzicke osoby, kterd je ucetni jednotkou nebo statidémiho orgdnu U2etni jednotky, poznamka

Prawniforma  akelovd spoletnost
etni jednotky:

Predm&t podnikani:
Ostatnl profesni, videcké a technické tinnost ). n.

PoviThova uplava a z[EICThtovall kovl; ob@baCT

Pozn..

Ing. MOKRY ALES
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GEEN Development a. s.
Ptiloha t¢etni zavérky k 31. prosinci 2017

. POPIS SPOLECNOSTI

GEEN Development a.s. (déle jen ,spolecnost™) je ¢eska prévni(&kﬁ osoba, akciova spole¢nost, ktera vznikla dne
14.10.2015. Spoleénost sidli v Brne, Marianské namésti 617/1, 1C: 04 47 32 21. Hlavnim predmétem jeji &innosti

je developerska, realizacni a servisni innost.

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu:

100% GEEN Holding a.s.

Clenové statutérnich a dozorich organii k 31. prosinci 2017

Predstavenstvo

Predseda Ing. Ale§ Mokry

Dozoréi rada

Clen Ing. Michal Gunis

Dne 16.1.2017 byl ¢len predstavenstva Ing. Karel Chleviitan, dat. nar. 13. prosince 1985 vymazén z obchodniho
rejstitku (zanik funkce 21.12.2016) a zapsan predseda pfedstavenstva Ing. Ales Mokry, dat. nar. 14. zari 1980

(vznik funkce 21.12.2016).

Vroce 2017 doslo ke zmén¢ sidla spolecnosti z Slezska 742/4, 616 00 Brno na Marianské namésti 617/1,
617 00 Brno.



GEEN Development a. s.
Priloha G¢etni zaverky k 3 1. prosinei 2017

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Prilozena GCetni zaverka byla pripravena podle zakona o G&etnictvi €. 563/1991 Sb., vyhlasky &. 500/2002 Sb.
a podle Ceskych Géetnich standardii pro podnikatele ve znéni platém pro rok 2017.

3. ZPUSOBY OCENOVANIi A ODEPISOVANI

Zpisoby ocefiovani, které spolecnost pouzivala pri sestaveni iicetni zavérky k 31. 12. 2017, jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici,

Drobny dlouhodoby nehmotny majetek (porizovaci cena od 5 tis. K& do 60 tis. K&) se vykazuje v rozvaze
v pofizovacich cendch a je odepisovan po dobu 24 mésici. Ostatni drobny dlouhodoby nehmotny majetek

je Ggtovan piimo do spotieby.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan do nakladi na zakladé pFedpokladané doby Zivotnosti piisluiného
majetku, nejdéle do péti let.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na dopravu,
clo a dal3i naklady s poFizenim souvisejici.

Prechodné znehodnoceni dlouhodobého hmotného majetku se vyjadfuje pomoci opravnych polozek, které jsou
spolu s odpisy uvedeny ve sloupci korekce rozvahy. Trvalé znehodnoceni dlouhodobého hmotného majetku

se vyjadiuje pomoci mimoiadného odpisu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu v pfipadg, ze za
kalendafni rok prevysi ¢astku 40 tis. K&. B&zné opravy a udrzba se G¢tuji do naklada.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek (potizovaci cena od 5 tis. do 40 tis. K& s vyjimkou vypodetni techniky —
pofizovaci cena od 3 tis. do 40 tis. K& a mobilniho zafizeni — od 0 do 40 tis. K¢&) se vykazuje v rozvaze
v pofizovacich cenach a je odepisovan po dobu 24 mésicii. Ostatni drobny dlouhodoby hmotny majetek
do 5 tis. K¢ je u¢tovan ptimo do spotieby.

Odepisovani dlouhodobého hmotného majetku

Pocet mésicl

Budavy, haly a stavby 600
Vyvpotetni technika 36
Dopravai prostiedky £
Klimatizace, 2vedaci a mampul zafizeni &0
Inventaf 12
Trezory 144
Nakladni dopravni prostfedky T2

c¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.



GEEN Development a. s.
Priloha acetni zavérky k 31. prosinei 2017
d) Zasoby

Spole¢nost tctuje o zasobach podle zplisobu B. Nakupované zasoby jsou ocenény skutecnymi pofizovacimi
cenami, nebo prodejni cenou, je-li niz8i. Potizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné nakladii
s pofizenim souvisejicich (naklady na pfepravu, clo, provize atd.). V prib&hu Géetniho obdobi se nakupované
zasoby (materidl) a€tuji na vrub tctu 501- spotfeba materialu se souvztaznym zapisem na pfislusnych finanénich
Uctech. Pfi ucetni zavérce se pocatecni stav uétu 112-Material na skladech prevede na vrub Gétu 501-Spotieba
materidlu. Stav zdsob podle fyzicke inventarizace se zaliétuje na vrub uétu 112-Materidl na skladé souvztazné
s uctem 501- Spotfeba materidlu.

Nedokoncena vyroba se ocenuje vlastnimi naklady. Do piimych nakladd patii pFimy (jednicovy) materidl, pfimé
(jednicové) mzdy a ostatni pfimé naklady. Pfimé naklady tedy obecné predstavuji naklady, které vznikaji v
bezprostrednim technologickém procesu zhotovovani dila a lze je ke konkrétnimu dilu prifadit. Rezijni naklady
ptedstavuji naklady na obsluhu, zajisténi a fizeni chodu zakazky.

e) Pohledavky
Dlouhodobé i kratkodobé pohledavky se ocefiuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych
pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladil na jejich realizaéni hodnotu a to na zakladé

individualni posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury pohledavek. Nakoupené pohledavky se oceiiuji
pofizovaci cenou.

f)  Vlastni kapital

Zakladni Kapital spoleCnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu. Ostatni
kapitdlové fondy spolec¢nost vytvaii podle svého uvazeni na zaklade stanov.

g) Cizi zdroje

SpoleCnost vytvari zakonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kdy lze
s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vvi a termin plnéni pfi dodrZeni vécné a casové souvislosti.

Kratkodobé a dlouhodobé tveéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gveér se povaZuje i &ast
dlouhodabych Gveéri, ktera je splatna do jednoho roku od data ucetni zavérky.

V pasivech rozvahy se dale vykazuji cizi zdroje z titulu ¢asového rozliseni vydajii a vynosii ptistich obdobi ve vysi
dosud nezactovaného ziistatku jejich jmenovité hodnoty.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadi a propoéti. Rozdéluji se na kratkodobé a
dlouhodobé.

h) Devizové operace
Majetek a zévazky pofizené v cizi méné se ocefuji v ¢eskych korunach dennim kurzem stanovenym podle kurzu
vyhladeného Ceskou narodni bankou z ptedchoziho dne a ke konci roku byly piepocteny kurzem platnym

k 31. 12. vyhladenym Ceskou narodni bankou.

Realizované kurzové zisky a ztraty patii do vynost, resp. nakladi bézného roku. Nerealizované kurzové zisky
a ztraty jsou rovnéz sou¢asti vynosi, resp. nakladu.

i)  Uétovani nakladid a vynosi
Vynosy a néklady se tctuji ¢asové rozlifené, tj. do obdobi, s nimz v&cné i casoveé souviseji.

Spole¢nost (¢tuje na vrub ndkladi tvorbu rezerv a opravnych polozek na kryti viech rizik, zirat a znehodnoceni,
ktera jsou ke dni sestaveni ucetni zavérky znama.



GEEN Development a. s.

Priloha ucetni zavérky k 31. prosinci 2017

i) Daiz pFijmid

Naklad na dan z p{jmi se pocita za pomoci platné danové sazby z Gcetniho zisku zvy3eného nebo snizeného
o trvale nebo do¢asné dafiové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a za&tovani ostatnich

rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi uetnimi a dafiovymi odpisy. atd.)

Odlozena danova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdilii mezi zistatkovymi cenami aktiv a pasiv
z hlediska G¢etnictvi a stanoveni zakladu dané z ptijmu.

4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)
Spole¢nost neeviduje zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni o - Kone¢ny
Ziistatak Prirastky Vyfazeni Alistatek
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0
Stroje, pristroje a 0 92 0 92
zafizeni
Inventar 0 0 0 0
Dopravni prostfedky 0 649 0 649
Jiny dlouhodoby
hmotny majetek 0 0 0 0
Nedokonceny dld.
hmotny majetek 0 0 0 0
Poskytnutné zalohy na 0
dlouhodoby hmotny 0 0 0 0
majetek 0 0 0
Celkem 2017 0 ) 741 B 0 741
Celkem 2016 0 0 0 0




GEEN Development a. s.

Priloha ti¢etni zavérky k 31. prosinci 2017

OPRAVKY
Pocate¢ni o .. Konetny Opravné Ucetni
zistatek Cdpisy Nyiazshi zustatek  polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0 0 0
Stroje, pfistroje a 0 -21 0 =21 0 71
zatizeni
Inventar 0 0 0 0 0 0
Dopravni prostredky 0 -16 0 -16 0 633
Jiny dlouhodoby 0 0 0 0 0 0
hmotny majetek
Nedokon&eny dld. 0 0 0 0 0 0
hmotny majetek
Poskytnutné zalohy na 0 0 0 0 0 0
dlouhodoby hmotny
majetek
Celkem 2017 0 -37 0 -37 0 704
Celkem 2016 0 0 0 0 0 0
5. ZASOBY

Ocenéni nepotfebnych a nepouzitelnych zésob se snizuje na prodejni cenu prostiednictvim Gétu opravnych
polozek, ktery se v pfilozené rozvaze vykazuje ve sloupci korekce. Opravna polozka k zasobam nebyla
k 31.12.2017 vedenim spoletnosti stanovena, jelikoz nebyly identifikovany zadné zastaralé ¢i poskozené zasoby.

K 31. 12. 2017 evidovala spole¢nost material na skladé ve vysi 399 tis. K&. Jednalo se o ndhradni materialy, které
budou pouzity v roce 2018 pro servis elektréren. Dale spole¢nost vykazovala k 31. 12. 2017 nedokon&enou vyrobu
ve vysi 10 303 tis. Ke. Jednalo se o projekty na vystavbu a rekonstrukci elektraren v CR a SR.

Viis. Ké Pocate¢ni Prirastky Ubytky Konceny ziistatek
ziistatek
Material 386 13 0 399
Nedokondena
vyroba 18 927 56713 65339 10 303
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6. POHLEDAVKY

K 31. 12, 2017 méla spolecnost kratkodobé pohledavky z obchodniho styku po lhité splatnosti v Castee

216 tis. K¢, Kratkodobé pohledavky spolecnost vykazala ve vysi 27 349 tis. K&.

K 31. 12. 2017 méla spole¢nost kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 8 985 tis. K& Zalohy byly poskytnuty
dodavateliim na vystavbu a rekonstrukcei elektraren a na rekonstrukci kancelarskych prostor.

K 31. 12, 2017 spole¢nost eviduje pohleddvku jako jinou pohledavku narok na DPH ve vysi 193 tis. K¢&. Tento
narok uplatiiuje spole¢nost na Slovensku. Déle eviduje pohledavku ve vy&i 213 tis., jednd se o postoupenou
pohledavku. Jiné pohleddvky obsahuji pohledavku vi¢i zaméstnanciim ve vy3i 20 tis. K¢&.

_ 6 i
V tis. Ké Do splatnosti bieu i 2100 shil e
splatnosti splatnosti
Pohledavky z obchodniho
A 27 133 209 7
Pohledavky ovladana nebo
ovladajici osoba 0 0
0
poskytnuté zélohy 0
7510 1475
Pohledavky vici statu 0 0 0
Pohledavky viici zameést. 20 0 0
Jiné pohledavky 193 0 213
Celkem 34 856 209 1695

Pohleddvky za spfiznénymi osobami (viz odstavec 19).

7. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadruji prechodné sniZeni hodnoty aktiv uvedenych v odstavci 4, 5 a 6).

Zmény na ti¢tech opravnych polozek (v tis, K¢&):

Do netsalive Ziistatek Tvorba opravné  Zuctovani opravné Zistatek
L e L 31.12.2016 polozky polozky 31.12.2017

Dlouhodobému

finanénimu majetku C 0 g 9

Kréatkodobému

finan¢nimu majetku v . 0 0

Zasobam - ucetni 0 0 0 0

Pohledavkam —

zakonné . ¢ 9 ¢

Lol avem = 0 1 688 0 1 688

ucetni

Zaloham na zasoby - 0 0 0 0

ucetni
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8. FINANCNI MAJETEK

K 31. 12. 2017 méla spolecnost zlistatky na bankovnich aétech ve vysi 1 334 tis. K¢, v pokladné k 31. 12. 2017
eviduje ziistatek ve vyi 128 tis, K&,

9. OSTATNI AKTIVA
Spole¢nost eviduje v ostatnich aktivech naklady pristich obdobi ve vy3i 2 tis. K¢.

10. VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital spoletnosti se sklada z 10 ks akcii s nominalni hodnotou 200 000.

K 31.12.2017, resp. 31. 12. 2016 doslo k nasledujicim zmé&nam téth vlastniho kapitalu (v tis. K¢):

Zustatek Zuteni Sniseni Zistatek
k 31.12. 2016  °W k31.12. 2017

Pocet akcii 10 0 0 10

Zék!afﬁm 2000 0 0 2000
kapital

Ostatni

kapitdlové 0 28 900 0 28 900
fondy

Rozdily

Z pr'ecer;em 0 0 0 0
majetku a

zavazkd

Zakonny

rezervni 0 0 0
fond

- I

Nerozdéleny
zisk/ztrata o] 1920 0 1920

min. let

Viysledek
bezneho 1920 939 1920 239

obdobi

Na zakladé rozhodnuti valné hromady spolec¢nosti konané dne 23. 5. 2017 bylo schvéleno nasledujici rozd&leni
zisku za rok 2016 (v tis. K&):

Protictovani zisku roku 2016 v roce 2017 1920
Pridél do -

rezervniho fondu 0
ostatnich fondd 0
Vyplaty dividend a podily na zisku 0]
Prevod do nerozdéleného zisku min. let 1920
Nerozdéleny zisk k 31. 12. 2016 1920
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Neuhrazena ztrata k 31.12.2016 0
Navyseni zakladniho kapitdlu 0
Vysledky hospodareni minulych let k 31. 12. 2017 1920

V roce 2017 ani v roce 2016 spolecnost nevypldcela zddné dividendy a tantiémy clenGim piedstavenstva a élendm
dozorci rady.

11. REZERVY

Spole¢nost netvofila v roce 2017 zadné rezervy.

12, ZAVAZKY
KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2017 méela spoletnost kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti v ¢astce 65 tis. K¢, kratkodobé zdavazky
z obchodnich vztahti byly ve vy5i 6 536 K&,

Zavazky k zaméstnancfim k 31.12.2017 byly ve vy3i 279 tis. K&, jedna se o mzdy splatné do 20.1.2018. Zavazek
viici spole¢nikiim ve vy8i 7 tis. K& je splatny ve mzdovém terminu do 20.1.2018.

K 31.12. 2017 vykézala spole¢nost zavazek viiéi statu ve vy8i 424 tis. K¢, kterV je tvofen dani z piijmu fyzickych
osob ze zavislé ¢innosti za prosinec 2017 splatny 20. 1. 2018 a doplatek dané z pijmi pravnickych osob splatny
dne 31. 3. 2018. Zévazky ze socidlni zabezpeteni a zdravotniho pojisténi ve vysi 126 tis. K& jsou splatné

dne 20. 1. 2018.

Prijaté zélohy k 31. 12. 2017 ve vy3i 250 tis. K¢ predstavuji zalohu na dodavku zbozi. Jiné zavazky k 31. 12.2017
ve vy8i 163 tis. K¢ jsou tvoreny kratkodobou Easti avérovych smluv na nakup majetku.

1 -30 dnd po

V tis. K& Do splatnosti ;
splatnosti

Zavazky
z obchodniho
styku 6536 65
Zavazky ke
spoleénikiim 7 0
Zavazky vici 0
ovl. osobé 598
Prijaté zalohy 250 0
Zavazky vadi
statu 424 0
Jiné zavazky 163 0
Zavazky vici
zaméstnancim 279 0
Zavazky ze
soc. a zdrav.
poj. 126 0
Dohadné ucty
pasivni 123 0
Celkem 8 506 65
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DLOUHODOBRE ZAVAZKY

K 31.12. 2017 vykazala spolecnost dlouhodoby zédvazek vii¢i ovlddané nebo ovladajici osobé ve vy&i 4 063 tis. K&.
kterou je tvofen jistinou prijaté zaptjcky a tGroky vii¢i spole¢nostem ve skuping. Jiné zavazky k 31. 12, 2017 ve
vy3i 324 tis. K¢ jsou tvofeny dlouhodobou &asti tivérovych smluv na nakup majetku. OdloZeny dafiovy zavazek

k31.12.2017 ¢ini 1] tis. K&.

13. ZAVAZKY OVLADANA NEBO OVLADAJICi OSOBA

Spoleénost zustatek k 31. 12. 2017
Castka v tis.
K¢

Zapijcky

GEEN

Holding 4 063 K¢
GEEN DZ 598 K¢
Celkem 4 661 K¢

Néklady na uroky vztahujici se k zaptjckam za obdobi 1.1. -31. 12. 2017 &inily 4 203 tis. K¢. Zapuj¢ka od

spoleénosti GEEN Holding je splatna k 31. 12. 2025.

14. OSTATNI PASIVA

Spolecnost eviduje vydaje pristich obdobi ve vy3i 37 tis. K¢, dale vynosy pristich obdobi ve vysi 1 177 tis. K¢.

15. DAN Z PRIJMU

31.12.2017
v tis. K&

Zisk pred zdanénim
Nezdanitelné vynosy

Neodecitatelné naklady

Rozdil mezi ucetnimi a danovymi
odpisy

Zuctovani rezerv a opravnych
polozek

Odpisy goodwillu

Ostatni (napf. ndkl. na reprezentaci)
Odecet danové ztraty
Zdanitelny pfijem

Sazba dané z pFijmu

1 598

3410

19%
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Splatna dar 648
Zaplacené zalohy DPPO za rok 2017 -338
Doplatek dané za rok 2017 310

Spolecnost vypotetla odloZenou dar na zakladé prechodnych rozdili mezi ziistatkovymi cenami aktiv a pasiv
z hlediska ucetnictvi a stanovenim zakladu dané z prijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

Spole¢nost vy¢islila odlozenou dan nasledovné:

2016 2017

. Zaklad Odlozena OdlozZena
Po!oiky. _od](i}fene dane Dafiové sazba pro2017 dat.pohl/zhv.  dah.pohl/z4v.
Rozdil mezi u¢etni a dafovou
zist. cenou dl.majetku 19% -56 0 -11
OP k pohledavkam 19% 0 0 0
OP k zasobam 19% 0 0 0
Rezervy 19% 0 0 0
Ostatni polozky 19% 0 0 0
Precenéni derivéty 19% 0 0 0
Odlozena dan z pfecenéni
majetku ) 19% 0 0 0
Celkem -56 0 -11

Odlozena danovy zavazek k 31.12.2017, resp. k 31.12.2016 &ini 11 tis. K&, resp. 0 tis. K&.
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16. VYNOSY

Rozpis vynosi spole¢nosti z b&zné Einnosti (v tis. K&):

2017

Domaci Zahrani¢ni

2016
Doméci

Trzby za zbozi 1131 3734 0
Servis 5431 1 622 1917
Rekonstrukce a 70 590 16 163 0
vystavba

54 542 0 2 944
Ostatni vynosy
Finanéni vynosy 76 0 162
Vynosy celkem 131 770 21519 5023

Ostatni vynosy v roce 2017 jsou tvefeny zejména vynosy z postoupenych pohledavek v tastce 54.505 tis. K¢.

17. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nékladi (v tis. K¢&):

2017 2016
s Z tohor Celkovy pocet Z toho:
Cz‘eailt‘]‘;:g]gssgt Management/ zaméstnanct _ Management/
Ridici pracovnici Ridici pracovnici

Pramémy pocet

zaméstnanci 9 P 1 0
Mazdy 6082 2187 149 0
Socialni zabezpeleni 1672 566 21 0
Socialni naklady 73 9 0 0
Osobni naklady celkem 7827 2762 170 0
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18. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Spolecnost b&Zné prodéva zbozi a sluzby spiiznénym osobam. V roce 2017 dosahl tento objem prodeje
98 544 tis. K.

Pohledavky z obchodnich vztahi u sptiznénych osob k 31. 12. 2017 dosahovaly (v tis. K&):

Spriznéna osoba 2017
ENERSLOV 5648
MVE spol. s.r.0. 7759
Template Slovakia 598
FV ENERGO 28 628
Jesenicka sluneéni 3
SEDREN 40
Sumperska slune¢ni 216
Annexe Energy 2029
Rouchovanska sluneéni 136
Techno Active 183
Zelezna vodni 170
ENERGANA GOSPIC 1 d.0.0. 1 896
JONOULI | LLC 6 772
Radvanicka slunecni 13

WATER-ENERGY 1

Spole¢nast nakupuje vyrobky, zboZi a vyuziva sluzeb spriznénych osob jako béznou soucast obchodni ¢innosti
podniku. Ke dni 31. 12. 2017 ¢inily ndkupy 4 661 tis. K¢,

K 31.12.2017 dosahly zévazky z obchodnich vztahl vii¢i témto spolecnostem nasledujici vyse (v tis. K¢&):

Spfiznéna osoba 2017

GEEN Holding 2 900

19. VYZNAMNE UDALOSTI. KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky probihala realizace rozpracovanych zakazek. Do konce roku 2018 budou dokondeny,
pfedény a fakturovany zakazky MVE Siroka Niva, MVE Polomka, MVE Bujakovo, rekonstrukce Kancelare
GEEN - GITY 9. patro, Energana Gospi¢, Jonoulli 1.

Mezi datem sestaveni rofni ucetni zévérky a datem vyhotoveni této vyroéni zpravy doslo k nasledujicim
udalostem: 06. 02. 2018 doslo ke schvaleni Zakladniho prospektu dluhopisového programu v maximélnim
objemu nesplacenych dluhopisi 1.000.000.000.- K¢ s dobou trvani 20 let.
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20. INFORMACE O NAKLADECH NA ODMENY AUDITORSKE SPOLECNOSTI

V roce 2017 byly naklady na auditorskou spole¢nost 50 tis. K¢.

21. KONSOLIDACNIi CELEK

Spole¢nost GEEN Development a.s. je sou¢asti konsolidované aceini zavérky, kterou sestavuje spole¢nost GEEN

Holding a.s. se sidlem Praha 1. Klimentska 1216/46, PSC 11002. Konsolidovanou t¢etni zavérku k 31. 12. 2017

je mozné ziskat v sidle spole¢nosti GEEN Development a.s.

Sestaveno dne:

28.2.2018

Podpis statutdrniho organu
ucetni jednotky

(meno.podpis).

—

]

O

Ing. Ale§ Mokry

Osoba odpovédna za acetnictvi
a (fetni zavérku
(jméno, podpis):

4a ) ),
i 2 ; -
rldot " petirdia o Eogns

Hana Kuchyiikova




Vykaz o zménach vlastniho kapitadlu k 31.12.2017

GEEN Development a.s. IC: 044 73 221
Maridnské nam. 617/1
617 00 Brno - Komarov
; Ostatni .| VLASTNI
Zakk’a‘.’;fi kapitalové :‘.:;"z“é’e"" KAPITAL
o fondy | %' CELKEM
Pocateéni stav k 31.12.2015 2 000 0 0 2000
Vysledek hospodareni za Uéetni cbdobi 1920 1920
Koneény stav k 31.12.2016 2 000 0 1920 3920
Pfiplatek do ostatnich kapitalovych
fondt 28 900 0 28 900
Vysledek hospodareni za éetni obdobi 939 939
Konecny stav k 31.12,2017 2000 28 900 2859 33759

V Brné dne 28. 2. 2018

i1l

Ing. Ale$ Mokry
Predseda predstavenstva

{




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

12.2017

oa 1.1.2017 o 31.12.2017 l

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetn| jednotky

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky

v tisicich Ké a misto podnikani, li$i-i se od bydliste
olalalz sl 2]z Maridnské namésti 617/1
% ol|lalal7isl2lz|l 1] o C TR S TS
Bmo-jih
617 00
obisk podaciho razitka
—
Omad PREHLED O PENEZNICH TOCICH Eislo Skitetnost v tcetnim obdobi
(CASH-FLOW) fadku AT FErTN
e Stav penéznich prostredki a penéznich ekvivalent( na zadatku GE. obdobi | 001 +174 +2 000
|
PansEni toky z hlavni vipdEletnd Einnost (provozni Einnosy)
= Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 002 +1 598 +2 370
Al Upravy o nepenézni operace Ak | 00 +5 930 +135
Cdpisy stalych aktiv (+) 5 vifimkou zdstatkové ceny prodanych stalych aktiv
kK Umofovani cpravné polozky k nabytému majetku (+/-) o +37 6
A1.2. | Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 +1 688 +0
Wyidtovane nakladove droky (s vyjimkou trok( zahrnovanych do ocenéni diouhodobého
A15 | majetku) (+) o8 +4 205 +141
Viyuctované vynosove uroky (-)
Cisty &zni tok z provozni cinnosti pred zdanénim a zmeénami pracovniho kapitalu
i & *Yf:n} " ! e 4 ZAAA 010 "'7 528 +2 505
A2 |Zména stavu nepenéinich slozek pracovniho kapitéiu s g 1O -22 471 -16 283
Zmeéna stavu pohledavek z provozni Einnosti (+-), aktivnich (&t asového
A2 | 012 - -
rozligeni a dohadnych GEl akliviich 28 ooo 7925
Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni Cinnosti (+/-}, pasivnich uSta |
2.2, : 013 -
iR casoveho rozliSeni a diouhodobych GEH pasivnich 3 082 +10 955
A23, | Zména stavu zasob (+/-) 014 +8 611 -19 313
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pied zdanénim (A*+ A2.) i | 018 -14 943 -13 778
né G viimkou trokl zah yeh do ocenéni diouhodobého
K Vyplacene droky s vyjimkou Grok( zahrmowvanych do o ni dloul 017 A7 -227
majetku(-)
Ad, Piijaté droky (s vyjimkou investiénich spol. a fondd) (+) 018 +0 +86
Zaplacena dan z pfijmi a za domérky dané
5. 0 -
e za minulé obdobi (-) i 788 +0
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti (A™+ A3+ Ad+ A5+ AT) | ~{5 748 -13 919
Penéini toky z Invest&nl tinnost
B1. | Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 023 -742 +14
B3. | Pulitkya uvéry spiiznénym osobam 025 +0 +12 079
B™ | Cisty penézni tok vztahujici se k investicni Ginnosti (B.1.+ B.2.+ B.3) — -742 +12 093
Pendinl toky z finantnich Einnostf
c1 Dopady zmén diouhodobych zavazki, popt. takovych kratkodobych zévazkd, které spadaji do oblasti 0z7 11 122 +0
- finanéni €innosti (napf. nékieré provezni Gvéry) na penéini prostiedky a ekvivalenty il
C.2. | Dopady zmén viastnino kapitélu na penézni prostiedky & na penéini ekvivalenty ooy iian | 0B +28 900 +0
€.2.3. | Dal§i vklady penéznich prostfedki spoleZniki a akciondfi 031 +28 900 +0
C* | Cisty penézni tok vztahujici se k financni cinnosti (C.1.+ C.2.) cieca| 935 +17 778 +0




s PREHLED O PENEZNICH TOCICH tislo Skutecnost v ucetnim obdobi

(GASH-FLOW) Fadky sledovanem minuiém
E Cisté zvyseni, resp. snizeni penéZnich prostiedkd (A***+ B™**+ C***) e | 038 +1 288 -1 826
R. Stav penéznich prostredku a penéZnich ekvivalenti na konci obdobi (P+F) pap| 037 +1 462 +174
Sestaveno dne: 28.2.2018 Podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je déelni jednotkou nebo statutdmino organu déetni jednotky, pozramka
Prawiiforma  akclovd spolenost Ing. MOKRY ALES
udetni jednotky: ===
Ffedmét podnikani:

Ostatn/ profesni, védeckd a tachnické Einnost . n.
Pov(Thova tplava a z[BI(Thtovall kovi; ob@EbECT
Pozn.:




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréeno akcionariim obchodni spoleénosti
GEEN Development a.s.

Marianské namésti 617/1

617 00 Brno

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcéetni zavérky spolec¢nosti GEEN
Development a.s. (,Spole¢nost‘) sestavené na zakladé ceskych uéetnich predpisd,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2017, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach
vlastniho kapitalu a pfehledu o pen&Zznich tocich za rok kongici 31. 12, 2017, a pfilohy
této Gcetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych udetnich metod
a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy této
Ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Spolecnosti k 31. 12. 2017 a nakladi a vynosu a vysledku jejiho hospodateni
a penéznich tokl za rok kongici 31. 12. 2017 v souladu s &eskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory
auditors Ceské republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy
pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami.
Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem piijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spoleénosti
nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisu.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) z4dkona o auditorech
informace uvedené ve vyro&ni zpravé mimo Uetni zavérku a nasi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida statutarni reditel Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznameni se
s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou € s nasimi znalostmi o udetni jednotce
ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materialneé) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuiji
pozadavky pravnich predpist na formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
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informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
poZadavku by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek Einény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, Ze

o ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v UCetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

e ostatni infformace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spoletnosti,
k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupt jsme v obdrZenych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho feditele a spravni rady Spoleénosti za iéetni zavérku

Statutarni feditel Spole¢nosti a spravni rada odpovida za sestaveni ucetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Eeskymi Gcetnimi pfedpisy a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbyiny pro sestaveni Ucetni
zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Uetni zavérky je statutarni feditel a spravni rada Spoleénosti
povinni posoudit, zda je Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni,
popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani
a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadu, kdy statutarni feditel a spravni rada planuje zruseni Spoleénosti nebo
ukonéeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit tucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, 2e GcCetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou
a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
pfedpisy ve vSech pfipadech v Géetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodlt nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materidini), pokud lze realné predpokladat, Zze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gucetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti
uplathovat béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus.
Dale je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoze
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soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gé&innost
vhitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ugetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spoleénosti uvedio
v pfiloze Uéetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepfetrzité.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat
nepretrZité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati
schopnost trvat nepretrzité.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpusobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarnino feditele a spravni radu mimo jiné o
planovanem rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho
prubéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitfnim kontrolnim
systému.

DANEKON, spol. s r.o.
Hlinky 505/118

603 00 Brno
auditorska spole¢nost
evidencni ¢. 204

Ing. Petr Hlavacek
auditor, evidenéni €. 1462

Datum zpravy auditora 15.3.2018
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ROZVAHA

12.2018

v tisicich K&

Obehodn firma nebo jiny ndzev Géetn jednotky

GEEN Development

Sidio nebo bydlisté Géetni jednoatiy
a misto podnikani, lisi-li se od bydliéts

Maridnské namésti 617/1

. 0 4lal7l3 2211 Bmo-jﬂr .....................................

6 1700 ................................

e e e ——————————

—— CEEI r:::i Bé2né Uéeini obdobi Minulé obdobi

Brutto Korekee Metlo Nelta

AKTIVA CELKEM AsBC4D, O 313 329 -9 102 304 227 47 942
B. Stéld akliva L 2798 -368 2 400 704
BIl. Diouhodoby hmotny majetek il P4 2 798 =398 2 400 704
B.ALZ.  [Hmotné maovite véci a jejich soubary dery 022, (082, (692A0 ma 2 788 -398 2400 704
C. o snasiie crcicisc| 97 302 081 -8 704 293 377 47 236
€l |Zasoby T 854 854 10 702
CAL [Materidl uéty 111, 112,119, ¢non | 039 399 399 399
C.2.  |Nedokongend vyroba a polotovary adty 121,122, (1192, (13| %0 455 455 10 303
Gl |Pohledavky Citscnzicus| 948 298 593 -8 704 289 889 35072
Cli1.  |Dlouhcdobé ponledévky i 59 184 600 184 600 0
GI1.2. |Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba sy s ynl, pgena0) 09 157 678 157 678 0
Ci1.4. |Ddlozena daiova pohledavka ety apt| % 635 635 (1]
C.I15. |Pohledavky - astatni T 26 287 26 287 0
C.lL1.5.4}Jiné pohledavky sty 335, 371, 373, 874, 375, 376, 578, ()301A0| 956 26 287 26 287 0
2. |Kratkodabs pohledavky s 957 113 893 -8 704 105289 35072
Cli.2.1. |Pohledévky z dochodnich vztani ety S11AL, 5134, 31540, (Jas1AD] 958 111 780 -6 616 105 164 27 349
Cll.2.2, |Pohlegavky - ovladana nebo ovladajicl osoba T 12 i2 0
C.l:2.4. |Pohladévky - ostatni G241 ClLZAE. 061 2201 -2 088 113 7723
C.11.2.4.4|Kratkodobs poskytnuté zalohy ity a14AU, (agiau| 965 1857 -1875 82 7510
C.11-2:4.8)Jiné pohledzviy séty 395, 371, 373, 374, 975, 376, 378, (yssrau| 967 244 -213 a1 213
CIV.  |Penézni prostretky —— 2634 2634 1462
CIV1. |Penézni prostiedky v pokladné aety 211,215,261 978 141 141 128
CIV.2.  |Penésni prostredky na dttech i aaiam] O 2493 2493 1334
o. Casové rozligeni akliv L 8 450 8 450 2
DA, |NaKlady pFistich obdobi | 0 8450 8450 2




— — ri‘::; Béné déetni obdabl Minuié obdobi

! Netto Netto

|PASIVA CELKEM P 304 227 47 942
A Vinsint kaphisl ALALANLAN AV AL 902 38 587 33759
Al |zakladni kapital ALt Ale| 903 2000 2000
All.  |Z&Kadni kapitdl ddgdrt nabodst| 004 2000 2000
Al |AdoaKapialové fondy e e  ALeanx| 7 288900, 28 200
All2.  |Kapitalové fondy K okias] 1909 28 900 28 900
All2.1. |Ostatni kapitalové fondy sy a1a] 019 28 900 28 900
ANV |Vysledek hospodafeni minutjch let (+/-) AR o] 018 2859 1920
AIV1.  |Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena 2irata minulyeh let (+/-) adty 4za azs| 0% 2 859 1920
AN [XaRceinmmdian Sade (e ine sl () Aidiva A1 -AIANAN B.C-D-AvI| P2 4828 939
B+C. |Cizi zdroje 8.C 265 232 12 969
B. Rezervy Bitr.eBx| 024 2 0
B4, Ostaini rezervy ety ase| 028 2 0
C. Zavazky claciscn| 928 265 230 12 969
Cl.  |Disuhodobs zdvazky i) o 251 444 4 398
CL1. |Vydans dlunopisy currscire | % 250 520 0
Cl12. |Ostatn dishopisy e 250 520 0
C.B.  Zavazky - oviddand nebo oviddajici osoba sy a7y 938 0 4063
C18.  |Odiozeny dafiovy zévazek geay agt| 040 0 11
C.8. |zavazky - ostatni o — 924 324
Ci18.3:. |Jind zivazky gty 372,373,377, 379, 474,475 ¥4 924 324
c.l. Krélkodobé zdvazky Cillte. sCilx| 045 13 786 8 571
ClI3.  |Kedtkodobs priaté zdlohy seryz0e, 050 0 250
Cll4.  |Zévazky z cbchodnich vaiahd ety 321,325 %! 1980 6601
C.LS. | Zavazky - oviddana nebo oviadajici osoba T 22 598
CII8. | Zévazky ostaini T 11 784 1122
C.lI8.1. | Zavazky ke spoleénikim oty 364, 365, 366, 367, 368|056 7 7
C.I1.8.3, |Zavazky k zaméstnancim sy 331, 393| 058 634 279
C.I1B.4. Zavazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravotnito pojisténi dryass| 959 370 126
GBS, |Stat - daous zavaziky a dotace ety 341, 342, 343, 345, 345, 37| 050 1964 424
C.I18.6. |Dohadné uéty pasivni uetyass| 8! 8 211 123
CB7. Jiné zavazky sy 759y a6 | O0R 598 163
D. \Casové rozlideni pasiv Dts. 4Dy 986 408 1214
D.1. :V\'rdaiu pistich obdobi oery38a) 067 408 37
D2.  |Vjnosy piistich obdobi P 0 1477
Sestaveno dne:  13.3.2019 Podpisovy zaznam fyzické osoby, klera je uéetni jednotkou nebo statutarniho organu Géetni jednotky, pozramka
Prévni forma
Uéetni jednolky:
Predmé! podnikani. =

N 1,
/ 2 Z o L«

Pozn.




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

il 31.12.20

os 1.1.2018

oo 31.12.2018

v tisicich K&

Oschadni firma nisbo jiny ndzev G8etni jednotky

a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, ligi-i se od Dydligté

Maridnské némésti 617/1
lc o 4 4 7 3 2 1 ....... ﬁ- e T T B e e P R
61700 ...
olisk podaciho razitka A R A R R
\ -
Oznaé VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skute€nost v tcetnim obdobi
Znac,
A sledovaném miniulém
I Traby z prodeje vyrobki a suzeb asryson, g6z | 001 90 566 93 806
1. Triby za prode] zbodi seyeos | 002 3 005 4 865
A Vykanova spolfeba T 66 976 74 293
Ad. Naklady vynaloZend na prodané zbozi deyson | 908 1484 7 305
A2 Spotieba matenalu a energie gty 501, 502, 503 005 3 809 1920
Ad. | Sliby gty 511, 512,513,518 | OO 61683 65 068
| i ;

B. Zména stavu zasob viastni Einnosti (+/-) Géty E81, 582, 583, 584 007 9 847 8 624
D, Osobni nakiady Bt aii || 209 11 250 7 827
D1 Mazdové naklady sety 521,522 528 | 19 8311 6 082
D.2. Naklady na socidlni zabezpegeni, zdravoini poji&iani a ostalnf néklady asss | 04 2439 1745
D21, Naklady na socidlni zabezpedeni a zdravoinl po|igténi ety 524, 525, 526 | 012 2765 1672
D22 | Ostatniriiacy —— 174 73
E. | Uprava hodnot v provezni oblasti e 7 3986 1725
E.1. Upravy hodnot diouhodobéha nehmotného a hmatnaho majetku s, | WS 380 37
E.1.1 Upravy hodnot diouhodobéha nehmotnéha a hmatného majetku - trvalé dewyss1, 557 | 016 380 37
E3. Upravy hodnot pohledévek ety 558,550 | 019 7016 1688
. Ostatnl provozni vynosy T 6 824 54 542
.. Trzby z prodaného diouhodobého majetku ks ne1 63 1]
3. Jing provozni vynosy Gely 644, 546, 647, 648,807 | V2 6 761 54 542
F Ostaini provozni naklady Bk | 24 355 54 790
F1. Zistatkava cena prodanéhe disuhodebého majetku Gy 541 025 62 0
Fa Dané a poplatky agty 531, 592, 538 027 46 55
E4. Rezervy v provozni oblasti a kemplexni naklady piistich obdobi iisss ek ass: | 28 2 0
% diné provazni naklady ity 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 597 | O%° 245 54 735
E * Provozni vysledek hospodateni (+/-) Lelx 4lsloelll-A -B.C -D-EF. | 030 4 571 5 854
V. Vinosy 2 ostatniho dlouhodobého finanénin majetku sl || 95 1910 0
V2. | Qstalni vynosy z ostainiho diouhodobéha finanéniho majetku adey 661, 665 | 937 1910 0
H. ' Néklady souvise(ci s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem Geay 551, 556 038 & 681 0
VI, Vifnosove Uroky a pedobng vinosy Vids Vi 039 4 847 (/]
V11, Vyrosové Uroky a podobné vinosy - ovlddana nebo ovlddajici osoba sy sz ons | A0 4 301 0
viI2, Cstatnf vyrosové Uroky a podobng vynosy o ety 662, 685 041 646 0
J Nakladové droky a padobné néklady e iy | 048 894 4204
J1. Nakladevé droky a podobné néklady - oviddana nebe oviddajici osoba acryssz | 0¥ 836 4 203
J2 Ostatni nakladavé droky a podobng naklady adyy 562 045 58 7
VIl | Ostaini finanéni vinosy 0By 681, 663, 664, 66, 667, 668, 669, 898 | U0 3436 76
K. Ostatn finanéni nékiady ety 561, 553, 564, 565, 566, 567, 568, 569,508 | O°7 832 228
) | Financnf vysledek hospodaren (+-) NV VLI G H k. | 98 1886 -4 356




(]

VVKAZ ZISKU A ZTRATY &iska Skutetnost v ucetnim obdobi
Oznat. | adk
| ¥ sledovaném minulém
“ | Vysladek hospodafeni pred zdanénim (+/-) 049 6 457 1598
L Dai z piijmil Eatss | O 1629 659
L1, Da z pfijmi splatnd o s s as | 81 2274 648
L2 Dafi z pfijmi odiozena (+/-) s | 082 -645 11
. Vysledek hospodafeni po zdandni (+/+) .syp | 1089 4 828 939
** | Vysledok hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) w.y | 088 4828 939
* Gisty obrat 2a Geetn 0bdobi = . « Il + Hll + V. + V. + V1. + VII. e oo | 110 688 153 289

Sestaveno dne:  13.3.2019

Podpisovy zaznam tyzické osoby, klerd e uéetni jednotkou nebo statutarmiho organu déetni jednotky, pozrdmka

Préwni forma
uéetni jednothky:

Predmél podnikani:

Pozn.:

T
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Ptiloha u¢etni zavérky k 31. prosinci 2018

1. POPIS SPOLECNOSTI

GEEN Development a.s. (dale jen ,spoleénost”) je ceskd pravnicka osoba, akciova spolecnost, ktera vznikia dne
14.10.2015. Spolecnost sidli v Brné, Marianské namésti 617/1, IC: 044 73 221. Hlavnim pfedmétem jeji éinnosti
je developerska, realiza¢ni a servisni ¢innost.

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu:

100% GEEN Holding a.s.

Clenové statutarnich a dozoréich orgdnii k 31. prosinci 2018:

Pfedstavenstvo _

Predseda
predstavenstva Ing. Ales Mokry

Dne 17. 1. 2019 byl jmenovan ¢lenem predstavenstva Ing. Pavel Petlak.

Dozoréi rada

Clen Ing. Michal Gunis




GEEN Development a. s,

Priloha ucetni zavérky k 31. prosinci 2018

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Pfilozena tcetni zavérka byla pfipravena podle zdkona o Géetnictvi €. 563/1991 Sb., vyhlasky &. 500/2002 Sh.
a podle Ceskych uéetnich standardii pro podnikatele ve znéni platném pro rok 2018 resp. 2017.

3. zprUSOBY OCENOVANI A ODEPISOVANI

ZpUsoby oceriovani, ktere spolecnost pouZivala pii sestaveni ucetni zavérky k 31. 12. 2018, jsou nasledujici:
a} Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Drobny dlouhodoby nehmotny majetek (pofizovaci cena od 5 tis. KE do 60 tis. KE) se vykazuje v rozvaze
v pofizovacich cenach a je odepisovan po dobu 24 mésicl. Ostatni drobny dlouhodoby nehmotny majetek
je uétovan pfimo do spotreby.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan do nakladi na zdkladé predpokladané doby Zivotnosti prislusného
majetku, nejdéle do péti let.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizavacich cenéach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na dopravu,
clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.

Pfechodné znehodnoceni dlouhodobého hmotného majetku se vyjadfuje pomaci apravnych polozek, které jsou
spolu s odpisy uvedeny ve sloupci korekce rozvahy. Trvalé znehodnoceni dlouhodobého hmotného majetku
se vyjadfuje pomoci mimofadného odpisu.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu v pfipadé, fe za
kalendarni rok prevysi Eastku 40 tis. K& BéZné opravy a Udrzba se G&tuji do nékladu.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek (pofizovaci cena od 5 tis. do 40 tis. K& s vyjimkou vypocetni techniky —
pofizovaci cena od 3 tis. do 40 tis. K¢ a mobilniho zafizeni — od 0 do 40 tis. K¢) se vykazuje v rozvaze v pofizovacich
cenach a je odepisovan po dobu 24 mésicl. Ostatni drobny dlouhodoby hmotny majetek do 5 tis. K& je U&tovan
pfimo do spotfeby.

Odepisovani dlouhodobého hmotného majetku

Pocet mésic

Budovy, haly a stavby 600

Vypocetni technika 36

Dopravni prostredky 60

Klimatizace, zvedaci a 60

manipul.zafizeni

Inventar 60
_Trezory 144



GEEN Development a. s.

Ptiloha 0¢etni zavérky k 31. prosinci 2018

c) Finanéni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.
d) Zasoby

Spolecnost Uctuje o zasobach podle zplisobu B. Nakupované zasoby jsou ocenény skutecnymi pofizavacimi
cenami, nebo prodejni cenou, je-li nizéi. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné nakladd
s pofizenim souvisejicich (naklady na prepravu, clo, provize atd.). V pribéhu Ucetniho obdobi se nakupované
zasoby (materidl) GEtuji na vrub Gctu 501- spotieba materialu se souvztainym zapisem na pfisluénych finanénich
uctech. Pfi Gcetni zavérce se pocatecni stav uctu 112-Material na skladech prevede na vrub Gctu 501-Spotieba
materidlu. Stav zdsob podie fyzické inventarizace se zatc¢tuje na vrub (¢tu 112-Materidl na skladé souvztainé
s Gictem 501- Spotreba materialu.

Nedokongend vyroba se oceriuje vliastnimi naklady. Do pfimych naklada patii pfimy (jednicovy) materidl, pfimé
(jednicové) mzdy a ostatni pfimé naklady. Pfimé naklady tedy obecné predstavuji naklady, které vznikaji v
bezprostiednim technologickém procesu zhotovovani dila a lze je ke konkrétnimu dilu pfiradit. ReZijni naklady
predstavuji naklady na obsluhu, zajisténi a fizeni chodu zakazky.

e) Pohledivky

Diouhodaobé i kratkodobé pohledavky se oceriuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych
pohledavek se sniZuje pomoci opravnych polozek na vrub naklad( na jejich realizaéni hodnotu a to na zdkladé
individuaini poscuzeni jednotlivych diuznikd a vékové struktury pohledavek. Nakoupené pohledavky se ocenuji
pofizovaci cenou.

f)  Viastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu. Ostatni
kapitdlové fondy spolecnost vytvari podle svého uvazeni na zékladé stanov.

g) Cizi zdroje

Spolefnost vytvari zakonné rezervy ve smyslu zakaona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kdy lze
s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vwsi a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a Casové souvislosti.

Kratkodobé a dlouhodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych Gvérd, kterd je splatnd do jednoho roku od data ucetni zavérky.

V pasivech rozvahy se dale vykazuji cizi zdroje z titulu Casového rozliSeni vydaju a vynost piistich obdobi ve wysi
dosud nezti¢tovaného zlstatku jejich jmenovité hodnoty.

Dohadné Gcty pasivni jsou ocefiovany na zékladé odbornych odhad( a propocti. Rozdéluji se na kratkodobé a
dlouhodobé.

h) Devizové operace
Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceriuji v ceskych korunach dennim kurzem stanovenym podle kurzu

vyhlaseného Ceskou narodni bankou z pfedchoziho dne a ke konci roku byly prepoéteny kurzem platnym
k 31. 12. wyhla$enym Ceskou narodni bankou.
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Realizované kurzové zisky a ztraty patfi do vynosd, resp. nakladl béiného roku. Nerealizované kurzové zisky
a ztraty jsou rovnéz souédsti vynosu, resp. naklada.

i)  U&tovani ndklada a vynosh
Vynosy a naklady se Gétuji casové rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.

Spoleénost Gctuje na vrub nakladi tvorbu rezerv a opravnych poloZek na kryti viech rizik, ztrat a znehodnoceni,
kterd jsou ke dni sestaveni ucetni zavérky znama.

i) Dafi z pfijma
Naklad na dan z prijmi se poéitd za pomoci platné dariové sazby z G&etniho zisku zvyieného nebo snizeného
o trvale nebo docasné darové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a zuétovani ostatnich

rezerv a opravnych poloZek, ndklady na reprezentaci, rozdil mezi ic¢etnimi a darfiovymi odpisy, atd.)

OdloZena danova povinnost odrai danovy dopad pfechodnych rozdili mezi ziistatkovymi cenami aktiv a pasiv
z hlediska U¢etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

3a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K§)
Spole¢nost neeviduje zadny dlouhodoby nehmotny majetek.
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA

Pocateéni 37 i 4 Konecny
zlstatek Pty Vyisens zUstatek
Stroje, pfistroje a 92 605 22 675
zafizeni
Inventar 0 53 0 59
Dopravni prostredky 649 1474 -59 2 064
Jiny dlouhodoby
hmotny majetek 0 0 0 0
Nedokonceny dlid.
hmotny majetek 0 0 0 0
Poskytnutné zalohy na 0
dlouhodoby hmatny 0 0 0 0
majetek 0 0 0
Celkem 2018 741 2138 -81 2798
_Celkem 2017 0 74 0 741
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OPRAVKY
© Potstetni . Konetny Opravné  Uéetni
zlistatek dpity Nytaeen zlstatek  polozky hodnota
Stroje, pfistroje a -21 -166 22 -165 0 510
zafizeni
Inventar 0 -6 0 -6 0 53
Dopravni prostredky -16 =270 59 -227 0 1837
Jiny dlouhodoby 0 0 0 0 0 0
hmotny majetek
Nedokonceny dld. 0 0 0 0 0 0
hmotny majetek
Poskytnutné zalohy na 0 0 0 0 0 0
dlouhodoby hmotny
majetek
Celkem 2018 -37 -442 81 = -398 0 2400
Celkem 2017 0 -37 0 -37 0 704
5. ZASOBY

Ocenéni nepotfebnych a nepoutitelnych zdsob se sniZuje na prodejni cenu prostiednictvim tétu opravnych
poloiek, ktery se v prilozené rozvaze vykazuje ve sloupci korekce. Opravna polozka k zasobam nebyla
k 31.12. 2018 vedenim spoleénosti stanovena, jelikoz nebyly identifikovany adné zastaralé & poskozené zasoby.

K 30. 12. 2018 evidovala spolecnost materidl na skladeé ve vysi 399 tis. K¢. Jednalo se o nadhradni materidly, které
budou pouzity v roce 2018 a 2018 pro servis elektraren. Déle spoleénost vykazovala k 31. 12. 2018 nedokancenou
vyrobu ve vysi 455 tis. KC. Jednalo se o projekty na vystavbu a rekonstrukci elektraren v CR a Kyrgystanu.

K Poﬂééteéni Prirtstky Ubytky Konéeny zlstatek
‘ _ HUstatEk . . -
Material 399 0 0 399
Nedokoncena
vyroba 10303 60 203 70 051 455
Celkem 10 702 60 203 70 051 854

S P S SSSS —— e ety 8 e s ww e e e e ie e -
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2018 2017
POHLEDAVKY
KRATKODOBE | DLOUHODOBE | KRATKODOBE | DLOUHODOBE

Pohledavky z obchodnich vztahl 111 780 0 27 349 0
Pohledavky — ovladajici nebo ovladana

osoba 12 157 678 0 0
Stat - danové pohledavky ] 0 0 0
Kratkodobé poskytnuté zalohy 1957 0 7 510 0
Jiné pohledavky 244 26 287 213 0
CELKEM 113 893 183 965 35072 0

Spole¢nost poskytla zalohy swym dodavateliim na vystavbu a rekonstrukci elektraren a na rekonstrukci
kancelafskych prostor k 31.12.2018, resp. 2017 ve vy3i 1 957 tis. K&, resp. 7 510 tis. K¢.

Spolecnost poskytla dlouhodobou pUjéku matefské spole¢nosti vykdzanou v pohledavkach za ovlddajici osobou
k 31.12.2018, resp. 2017 ve vysi 157 678 tis. K&, resp. 0 tis. K& se splatnosti k 31.12.2025.

Dlouhodobé jiné pohledavky obsahuji pujcky poskytnuté sesterskym spoleénostem véetné drokd. V
kratkodobych jinych pohledavkéach spoleénost vykazuje pohledavky viici zaméstnancim.

Casova struktura pohledavek z obchodniho styku

Pohledavky Do 0-80 91-180 181-365 Nad 365
splatnosti Celkem
brutto

63777 2077 3159 37 728 5038 111780

z obchodniho styku
k 31.12.2018
z obchodniho styku

K 31122017 27 133 216 27 349
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6. OPRAVNE POLOZKY
Opravné poloZky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv uvedenych v odstavci 4, 5 a 6).

Zmény na uctech opravnych poloZek (v tis. K&):

—_——m Zlstatek Tvorba opravné  Zuctovéni opravné Zlstatek
BLRRRR R 31.12.2017 polozky polozky 31.12.2018

Zasobam - ucetni 0 0 0 0

P?h}edalvkam = 0 0 0 o

zakonné

e DA 213 6616 0 6829

ucetni

Zalohy - ticetni 1475 400 0 1875

7. FINANCNI MAJETEK

K 31.12. 2018, resp. 31.12.2017 méla spolecnost ziistatky na bankavnich Gétech ve vy3i 2 493 tis. K&, resp. 1 334
tis. K€ a v pokladné eviduje zdstatek ve vysi 71 tis. K¢, resp. 57 tis. K& a stav cenin — stravenek 70 tis. K&, resp. 71
tis. K¢.

8. OSTATNIAKTIVA
Spolecnost eviduje v ostatnich aktivech naklady pfistich obdobi ve wsi 8 450 tis. K&, resp. 2 tis. K&

Naklady pfistich obdobi pfedstavuji asové rozlidené provize k dluhopistim.
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9. VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital spole¢nosti se skldda z 10 ks akcii s nominalni hodnotou 200 000.

K'31.12.2018, resp. 31. 12, 2017 doslo k nasledujicim zménam Gétd viastniho kapitalu (v tis. KE):

Zistatek Zwieni  Sniseni ZUstatek

k 31.12. 2017 2 k31.12. 2018
Pocet akcii 10 0 0 10
Zakladni kapital 2000 0 0 2 000
Ostatni kapitdlové 28900 0 0 28 900
fondy
Rozdily
z pfecenéni 0 0 0 0
majetku a zdvazka
Zakonny rezervni 0 0 0 0
fond
Socialni fond 0 0 0 0
Nerozdéleny
zisk/ztrata min. 1920 939 0 2859
let
HiseEk e 939 4828  -939 4828

obdobi

Na zakladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti konané dne 28.6.2018 bylo schvaleno nésledujici rozdélen{
zisku za rok 2017 (v tis. K¢&):

Proti¢tovani zisku roku 2017 v roce 2018 939

Pridél do -

rezervniho fondu 0
ostatnich fondi 0
Vyplaty dividend a podily na zisku 0
Prevod do nerozdéleného zisku min. let 939
Nerozdéleny zisk k 31, 12. 2017 1920
Neuhrazena zisk k 31.12.2018 2859

V roce 2018 ani v roce 2017 spoletnost nevyplacela Zadné dividendy a tantiémy lentm pfedstavenstva a élendm
dozordi rady.



GEEN Development a. s.

Priloha ¢etni zaverky k 3 1. prosinci 2018

10. REZERVY

Spolecnost vytvorila v roce 2018 rezervu ve vysi 2 tis. K€ na urok z prodleni za pozdni uhradu zalohy na dan

z pfijmu 2018.

11. ZAVAZKY
2018 2017
OBCHODNI A JINE ZAVAZKY
KRATKODOBE | DLOUHODOBE | KRATKODOBE | DLOUHODOBE

ZavazKy z nakupu zbozi a sluzby 1980 0 6601 0
Kratkodobé pfijate zalohy 0 0 250 0
Zavazky-ovladana nebo ovladajici osoba 22 0 598 4 0683
Zavazky ke spoleénikum 7 0 7 0
Zavazky k zaméstnanciim 634 0 279 0
Zavazky ze socialniho a zdravotniho

pojisténi 370 0 126 0
Stat-danoveé zavazky a dotace 1964 0 424 0
Dohadné cty pasivni 8211 0 123 0
Zavazky k uvérovym institucim 0 0 0 0
Jiné zavazky 588 924 163 324
Ostatni dluhopisy 0 250 520 0 0
OdloZeny dafovy zavazek 0 0 0 11
CELKEM 13786 251 444 8571 4 398

K 31.12.2018 spoleénost neeviduje zapujcku vici oviadané nebo ovladajici osobé. Zaptjcka od spoleénosti GEEN
Holding byla splacena. Naklady na droky vztahujici se k zapGjckam za obdobi 1.1.-31.12.2018 &inily 836 tis. K&,
resp. 1.1. - 31. 12, 2017 &inily 4 203 tis. K&.

asova struktura zavazkl z obchodnih ku

Zavazky Do 0-90 91-180 181-365 Nad 365 Celkem
splatnosti brutto

z obch, styku k 31.12.2018 1910 70 1980

z obch. styku k 31.12.2017 6 536 65 6 601
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13. OSTATNI PASIVA

Spole¢nost eviduje vydaje pfistich obdobi k 31.12,2018, resp. 31.12.2017 ve vy5i 408 tis. K&, resp. 37 tis. KE. Jedna
se 0 wdaje na poradenskou &innost v souvislosti se zakazkou Benkovac a Zupanja a rozpracovanou zakazkou
MVE Water Energy.

Vynosy pfistich obdobi k 31.12.2018, resp. 31.12.2017 ve vy3i O tis. K¢, resp. 1 177 tis. K. Vynosy pfistich obdobi

pFedstavuji vyfakturované vynosy na zakézce Jonouli 1, u kterych budou naklady teprve dobihat ve druhé
poloviné roku 2018.

14. DAN Z PRiIMU

31.12. 2018

- - - ~ vtis. KE
Zisk pfed zdanénim 6 457
Nezdanitelné vynosy -1567
Neodecitatelné naklady 7 201

Rozdil mezi ucetnimi a dafiovymi

odpisy -91
Dary -30
Zaklad dané 11970
Sazba dané z pfijmu S 19%
Splatna dan 2274
Zaplacené zdlohy DPPO za rok 2018 -598
Doplatek dané za rok 2018 1676

Spole€nost vypoCetla odloZenou dafi na zakladé prechodnych rozdili mezi ziistatkovymi cenami aktiv a pasiv
z hlediska t&etnictvi a stanovenim zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.
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Spoleénost vy¢islila odlozenou dan nasledovné:

2018

Polozky odlozené dané Darova sazba

Rozdil mezi uéetni a dafiovou

Zaklad Odloiend

pro 2018 dan.pohl./zdv.

zlist. cenou dl.majetku 19% -140 -26
QP k pohledavkam 19% 5049 959
OP k zasobam 19% 0 0
Rezervy 19% 0 0
Ostatni polozky 19% -1 567 -298
Celkem 3342 635

OdloZend dariova pohledavka k 31.12.2018 ¢ini 635 tis. K¢, k 31.12.2017 ¢&inil odloZeny dafiovy zavazek 11 tis. KE.
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15. VYNOSY

Rozpis vynost spolecnosti z b&2né Einnosti (v tis, K¢&):

31.12.2018 31.12.2017
Tuzemské Zahraniéni Tuzemské Zahranitni
Trzby za zboii 3005 0 1131 3734
Servis 6 940 2745 5431 1622
Rekonstrukce a
vystavba 40 002 38 699 70 590 16 163
Ostatni siuzby 2180 0 0 0
Vynosy celkem 52 127 41 444 77 152 21519
16. OSOBNi NAKLADY
Rozpis osobnich ndkladd (v tis. KE):
B 2018 iy 2017 S
Z toho: Z toho:
Celkovy potet  Management/ Celkovy pocet Management/
zaméstnanc( Ridici zamestnancil Ridicf
_ pracovnici o pracovnici
Primérny pocet
zameéstnanci 17 2 9 2
Mzdy 8 311 2134 6082 2187
Socialni 1672 566
zabezpeceni 2765 623
ﬂ:i_a'lr]i n_ékladi_____ 174 9 73 9 =
Osobni naklady
celkem 11 250 2766 7827 2762

17. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Spole€nost béZné proddva zboii a sluzby spfiznénym osobédm. Ke dni 31.12.2018, resp. 31.12.2017 &inil objem

prodeje 81 989 tis. K¢, resp. 98 544 tis, KE.
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Pohledavky z obchodnich vztahi u spfiznénych osob k 31.12.2018, resp. 31.12. 2017 dosahovaly (v tis. K&):

Spl“‘l'znéné osoba
Bruntdlska vodni
ENERSLOV

GEEN Holding
GEEN Sale

GEEN Kyrgystan
GEEN RENT s.r.0.
MVE spol. s.r.o.
Template Slovakia

Zelezna vodni

ENERGANA GOSPIC 1 d.0.0.

JONOULI 1 LLC
JONOULI 2 LLC
Radvanicka slunecni
WATER-ENERGY

Zelezna vodni s.r.o.

2018
11308
6937
12
0
2594
26 348
3149
772
264
2703
37 724
3802
112
2215
264

2017

0
5648

7759
598
170

1896

6772

13

Spolecnost nakupuje vyrobky, zbozi a vyuZiva sluZeb spfiznénych osob jako béinou sou&ast obchodni ¢innosti

podniku. Ke dni 31.12.2018, resp. 31.12.2017 ¢inily nakupy 5 260 tis. K&, resp. 4 661 tis. K¢

K 31.12.2018, resp. 31. 12. 2017 dosahly zdvazky z obchodnich vztahl véi témto spoleénostem nésledujici vyse

(v tis. Ké&):

Spfiznéna osoba

GEEN Holding

2018

22

2017

2900

18. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu uetnf zavérky probihala realizace rozpracovanych zakazek.

Mezi datem Ucetni zavérky a datem jejiho sestaveni doslo k nasledujicim udalostem: 11.1.2019 a 1.2.2019

byly vydany nové emise dluhopisi ve vy$i 100 mil. KEa 100 mil. K&, se splatnosti 2022.

19. INFORMACE O NAKLADECH NA ODMENY AUDITORSKE SPOLECNOSTI

Vroce 2018, resp. 2017 byly naklady na auditorskou spole¢nost 40 tis. K&, resp. 50 tis. K&
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20. KONSOLIDACNI CELEK

Spole¢nost GEEN Development a.s. je sougasti skupiny, jejiz matefskou spolecnosti je GEEN Holding a.s. se sidlem
Praha 1, Klimentska 1216/46, PSC 11002. Konsolidovanou déetni zavérku k 31. 12. 2018 je mozné ziskat v sidle

spole¢nosti GEEN Development a.s.

Sestaveno dne:

20. 3. 2019

Podpis statutarniho
organu ucetni jednotky
(jméno, podpis):

L

Ing. Ales Mokry

&
&

—

Osoba odpovédna za (icetnictvi
a ucetni zavérku
(jméno, podpis):

i o 2

/

Gabriela Kroupova




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

loa 1.1.2018

pe: 31.12.2018

v tisicich K&

' |

Cbchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

Sidlo nebo bydiisté ucetni jednotky
a misto podnikani, iSi-li se od byd|i&té

Mariénske namésti 617/1

le 0 i 4/4,7|3 ! 2|2 Bragaih
61700
1] e 1T R O N S | B SR e O e R o Pt By A3 o3 o o O e ey
Oznat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU gisto RGN 4 D D
radku sledovanam minulém
A. Zakladni kapitél zapsany v obchodnim rejstifku (aéty 411, 481)
Al |Pogatetni ziistatek ki 001 42000 +2 000
A2 | Zvygeni 002 [
T = |
;;4, |konetny zustatek 004 +2 000 i +2 000
B. Zékladni kapitdl nezapsany (Gtet 419)
|B1. | Pozétetni stav —— 005
82 | Zuydeni 006 |
B3. | Snizeni 007
|B4. | Konetny zustatek 008
C. Zakladnf kapitél A. +/- B. se zahledn&nim G&tu (-)252
C1. | Pokatedni zistatek A. +/- B, Gk, s 009 +2 000 +2 000
C2z | Poatedni zistatek viastnich akell a viastaich obchodnich podild (-252) 010
C3. | ZvySent stavu Gty (-252) o11
C4. | Snizeni stavu (&tu (-252) - o - o o2 |
€5 | Konetny zistatek 46t (-252) 013
C6 | Konetny zistatek A +/- B. se zohlednénim Gétu (-)252 CAES 014 +2 000 +2 000
D. A¥io (itet 412)
DA, | Pocatecni zistatek I 015
D2, | Zvwyeni 016
D3 Snizeni 017 o
04 ! Konegny zistatek : 018 _
E. Kapitalové fondy (G¢et 413) |
E1. | Potaletni zistatek s 018 +28 900 +0
E2 | Zuyseni 020 +28 800
E3 I Snizeni 021 '
E4 | Konetny zistatek - oz | +28900 +28 900
F. Rozdily z pfecené&ni nezahrnuté do vysledku hospodafeni (Gtty 414, 416, 417 a 418) '
F1. | Potatetni zistatek bty 414,418, 417 3 418 0z
F2. | Zvydeni 024
Fa.  |snizeni 025 l
F4 | Koneény zistatek 026 | .!
G, Rezervni fondy (Gtet 421, 422)
o1, | Posttcni istat ey P - |
G2 | zwseni 028 '
G.3. Snizeni 029
(G4 | Konetny zostatek - o los|
H. Ostatni fondy ze zisku (GGet 423, 427)
H1 | Posateéni zistatek — | o3t
H2 | Zvyseni 032
H3. | Snizeni : e | -
H4 | Konetny zlistatek . - J 034 _ ]




Oznaé. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU <y s e i
fadku sledovaném | minulém !
I. Zisk Ggetnich obdobi (G&et 428 + zhstatek na strané D G&tu 431)

11| Potatotni zistatek R s |  +1920] 40
12, |Zvydeni 038 +939 +1 920
13 Snizeni 037 :
14 Konegny zistatek 038 +2 859 +1 920
' J. Ziréta Ugetnich obdobl (itet 429 + ziistatek na strané MD Gty 431) ,
J1. | Potatetni zustatek e | o0 ]
J2. | Zuydeni - N 040

43 |snizeni 041

J4 | Koneény zistatek - 042

K. Jiny vysledek minulych obdobi (Gtet 426)

K1 | Poaletni zistatek i 043

K2 | Zuydeni 044

K3. | Snizeni 045

K4 | Konetnj zistatek 046

L. Zisk / ztrata za (&etni obdobi po zdan&ni
L1. | Potatetn zistatek 047 +939 +1 920
L2 |Zwyseni 048 +4 828 +939
L3 Snizeni 049 +939 +1 920
L4 |Koneény zistalek 050 +4 828 +939
M. Zalohy na podil na zisku (GZet 432)

M1, | Podétetnl zistatek s 051 l

M2 | Zwdeni 052

M3 SniZeni 053

M4, | Koneény zistalek 054 |

Viastni kapital celkem

_;x'l" Potatedni zostatek Cl+C2+DI+E1L+F1.+G1 +H1L+I1 +Jl1eK1.+L1 +M1. I 055 +33 759 +3 920
“ 2visent A2 +824C3 +D2 4E24F24G2 +H2 412 +J2 4K2 L2 4M2 | 9 +5 767 +31759
Ad. || Gelan A3 +B3+CA +D3 +EI+FI +GI +HI +18 +J3+KI L3+ K3 sl +939 +1920
X4. | Konetny zustatek s ik | 058 +38 587 +33 759
Sestaveno dne:  14.3.2018 Podpisovy z4znam fyzické osoby, kierd je G&etni jednotkou nebo statutamiho organu Géetni jednotky, poznamka
Prawiiforma  akciové spoleénost Ing. MOKRY ALES

agetni jednotky:

Predmét podnikan: R e

Ostatni profesni, védecké a technické &innosti j. n. g ’) ‘{‘“ el

[(£&="= "7

Pozn.:




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

.12.2018

os 1.1.2018 b, 31.12.2018 |

v tigicich K&

& 0 4/ 4, 7|3 2 2|1

olisk podaciho razitka

Chbchodnl firma nebo jiny nazev Géetni jednotiy

GEEN Development

Sidlo nebo bydlisté udetni jednoliy
a misto podnikani, i$i-h se od bydlisté

Maridnské naméstl 617/1

o PREHLED O PENEZNICH TOCICH gislo Sxuteénost v Ugetnim obdobi
(CASH-FLOW) | facku Sl dovEra minulém
B Stav penéznich prostiedki a pendznich ekvivalentd na zad4tku G, obdob 001 1 462 174
Panbdini toky z hiavn/ vyctleéné Einnost (provozeni Sinnast)
Z Uéetn! zisk nebo zirdta pfed zdanénim 002 6 457 1598
AL Upravy 0 nependzn/ operace K114 sne| 208 3 344 5930
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv

A 04
i Umafovani opravné poloiky k nabylému majetku (+/<) 380 37
A.1.2. | Zmina stavu opravnych polozek, zména stavu rezery D05 7018 1688
A.1.3. | Zisk (ztrala) z prodeje stalych akiiv (-/+) 006 =1 o
|| Vyactované nakladové aroky (s vijimkou Grokd zahrnovangch do ocenénf diouhodobého =
A15. | majetku) (=) 008 -4 053 4 205

Vyidiované vinosove Oroky ()
g Cisty penéinl tok 2 provoznl Einnosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitdlu
A Z+A. Z+A1, 0 9801 7528
( I
A2 Zména stavu nependznich sloZek pracovniho kapitaiu anAama BN 77 174 =22 471
Zména stavu pohledavek z provozni Sinnost (+/-), aktivnich Ol Easového
21| rozligeni a dohadnych Gét aktivnich e 897 ~28 000
Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni Gnnasti (+/-), pasivnich GE1d .
AR2 1 - -

e Easového rozlideni a diouhodobych GEtd pasiviich aia 125 3 082
A23. |Zména stavu zdsob (+/-) 014 g 848 8611
A | Gisty pen&snf tok z provazni Einnosti pred zdananim (A%+ A 2) ga | AR -67 373 -14 943
S5 ngacena Groky s vyjimkou Urokd zahrmevanych do ocenéni diouhodobaho a1 -859 _1 7

majetkul-)
A4 Pfijaté Groky (s viimkou investiénich spol. a tondd) (+) 018 &8 0
Zaplacena daf z piijmi a za domérky dané
AS. | 2a minuié obdobf () i ~746 788
A | Gisty pené#ni tok z provozni €innosti (A*+ A3+ Ad+ A5+ AT) Ly~ -68 910 -15 748
Pend#ni toky z Investitni tinnosti
B.1. | Vydaje spojené s nabytim stalyeh akiiv 023 -2 137 -742
B2, | PHimy z prodeje stalych aktiv 024 63 0
B3. | Pujéky a Ovéry spiiznénym osobam 025 -177 892 0
g | Glaty penéZni tok vzlahujici se k investizni Sinnosti (B.1.+ B2+ B.3) it | DEH -179 966 =742
PendIni toky z finantnich &innostl
Dopady zmén dlouhodobych zévazkd, popf. takovyeh krédtkodobych zavazki, kieré spadaji do oblasli
[37% 1% 027 (Ma -
finanéni &innosti (nagf. nékteré provozni Gvéry) na penéini prostfedky a ekvivaienty 250 11 122
cz Dopady zmén viastniho kapitdly na penéini prostedky a na penéini ekvivalenty caroas| 028 0 28 900




Oznat. PREHLED O PENEZNICH TOCICH Eislo Skuteénost v (etnim obdobi ]
(CASH-FLOW) Fhdku p : e

€.23. | Dalsi vilady penéZnich prostiedki spoleéniki a akcionafi 031 0 28 900

| Cisly pendni lok vzlahujici se k finanénl EGinnosti (C.1.+ C.2.) cisog| 0% 250 048 17 778

F Cisté zvyseni, resp. snizenl penéZnich prostiedkil (A**'+ B***+ C***) || 00 1172 1288

R. Stav pené2nich prostredki a;;n;;nrmakvlwleankardobuo;El;a- - "’Fi u;;— o 2 m----- - 1 452.

Sestaveno dne:  13.3.2019

Podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je u€etni jednotkou nebo statutarning erganu ucetni jednotky, poznamka

Pravni forma
Udetni jednotiy:
Predmét podnikéni:

f { ey e




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréeno akcionarim obchodni spoleénosti
GEEN Development a.s.

Marianské namésti 617/1

617 00 Brno

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spoleénosti GEEN
Development a.s. (,Spole¢nost‘) sestavené na zakladé Geskych U&etnich predpisu,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zmé&nach
vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok kongici 31. 12. 2018, a prilohy
teto ucCetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod
a dalSi vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy této
ucetni zaveérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Spolecnosti k 31. 12. 2018 a nakladi a vynosu a vysledku jejiho hospodaieni
a penéznich tokl za rok konéici 31. 12. 2018 v souladu s deskymi Gi&etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory
auditord Ceské republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy
pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami.
NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole&nosti
nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, Zze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech
informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo Uetni zavérku a nasi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida statutarni feditel Spolegnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je véak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gdetni zavérky seznameni se
s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s Géetni zavérkou ¢i s nagimi znalostmi o U&etni jednotce
ziskanymi b&hem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materiainé) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vsSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji
poZadavky pravnich pfedpist na formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich



informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavku by bylo zpUsobilé oviivnit Gsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, e

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni
v ucetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s UCetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Spole&nosti,
knimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
(materiaini) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupli jsme v obdrZenych
ostatnich informacich zadné vyznamné (materiélni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho Feditele a spravni rady Spoleénosti za liéetni zavérku

Statutarni feditel Spole¢nosti a spravni rada odpovidéd za sestaveni G&etni
zaverky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi Getnimi predpisy
a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni u&etni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpiisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni reditel a spravni rada Spolecnosti
povinni posoudit, zda je Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni,
popsat v priloze uCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou
pripadu, kdy statutarni feditel a spravni rada planuje zruSeni Spoleénosti nebo
ukonceni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Uetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou
a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zéarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redln& predpokladat, Zze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Géetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti
uplatiovat béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus.
Dale je nasi povinnosti:

e ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Géetni zaverky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplusobené chybou, protoze
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soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, fal$ovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol predstavenstvem.

* Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uginnost
vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spoleénosti uvedlo
v priloze Ucetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zaverky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace
existuje vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepretrzité.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti  Spoleénosti trvat
nepretrzZité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi Zpravy.
Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, e Spolecnost ztrati
schopnost trvat nepfetrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah U&etni zaverky, vcetné pfilohy,
adale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele a spravni radu mimo jiné
o0 planovaném rozsahu a nadasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme
vjeho pribéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim
kontrolnim systému.

DANEKON, spol. s r.o. NS T )
Hlinky 505/118 P i

603 00 Brno V

auditorska spoleénost
evidencni ¢. 204

Ing. Petr Hlavacek
auditor, evidenéni ¢. 1462

Datum zpravy auditora 28.3.2019
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