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A. DULEZITA UPOZORNENi A PROHLASENi EMITENTA

1. Tento dokument je zakladnim prospektem ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi
vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirl k obchodovani na regulovaném trhu,
a o zrudeni smérnice 2003/71/ES (dale téZ ,Nafizeni o prospektu®), a nafizeni Komise
v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se doplriuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah,
kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce cennych papirt
nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES)
€. 809/2004 (dale téz ,Provadéci narizeni 2019“) (dale jen ,Zakladni prospekt®), pro
dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu spole¢nosti GEEN Development
a.s., IC: 044 73 221 se sidlem Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno — Komarov,
zastoupena AleSem Mokrym, pfedsedou pfedstavenstva a Petrem Dezortem, ¢lenem
predstavenstva, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp.
zn. B 7404 (dale jen ,Emitent®).

2. Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven Emitentem dne 5. 2. 2024, dale schvalen Ceskou
narodni  bankou rozhodnutim ¢&.j.. 2024/019438/CNB/650, sp. zn. S-Sp-
2023/00019/CNB/659, dne 7. 2. 2024, jejiz rozhodnuti nabylo pravni moci dne 9. 2. 2024.
Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru Ceskd narodni banka pouze
osvédcCuje, ze schvaleny prospekt splfiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti poZadované Nafizenim o prospektu a dalSimi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy,
tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem verfejné
nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého
obsahu prospekt.

3. Tento Zakladni prospekt pozbude platnost rok ode dne jeho schvaleni Ceskou
narodni bankou, tj. dne 9. 2. 2025. V pfipadé, dojde-li od okamziku, kdy byl Zakladni
prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky k vyznamnym novym
skute€énostem ¢i budou objeveny nebo zjiStény jeho podstatné chyby nebo
podstatné nepresnosti udaji v ném uvedenych, které by mohly ovlivnit hodnoceni
Dluhopist, bude Emitent bez zbyte¢ného odkladu tento Zakladni prospekt
aktualizovat, a to formou dodatkll k Zakladnimu prospektu. Tato povinnost se
neuplatni, jestlize prospekt pozbyl platnosti.

4, Informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu jsou aktualni pravé ke dni vyhotoveni,
neplyne-li z konkrétniho dokumentu jinak (napf. z ucetni vykazul). V pfipadé, Ze bude
tento Zakladni prospekt aktualizovan formou dodatku, budou udaje Zakladniho prospektu
aktualni ke dni uvedenému v dodatku k Zakladnimu prospektu.

5. Zajemci o nakup Dluhopist jednotlivych Emisi, které budou vydavany v rdmci tohoto
Dluhopisového programu, musi €init sva rozhodnuti na zakladé informaci uvedenych
v tomto Zakladnim prospektu, v pfipadnych dodatcich k tomuto Zakladnimu prospektu
a Konec¢nych podminkach.

6. Zakladni prospekt, pfipadné dodatky Zakladniho prospektu, Dopliky dluhopisového
programu, vyro¢ni zpravy Emitenta, jakoZz i v8echny dokumenty uvedené v tomto
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Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé na
internetovych strankach www.geen.eu, v sekci ,Pro investory“ v ¢asti ,Prospekty” a v sekci
,O spolecnosti“ v ¢asti ,Financni vysledky*.

Emitent vynalozil maximalni usili, které po ném Ize v rozumné mife vyzadovat, aby zajistil
uplnost a spravnost dale uvedenych informaci, za coZz odpovida v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy. Tento Zakladni prospekt je nutno posuzovat jako celek.

Zadny statni organ, s vyjimkou Ceské narodni banky, ani jind osoba tento Zakladni
prospekt neschvalily. Jakékoli prohlaseni opacného smyslu je nepravdivé. Emitent
neschvalil Zadné jiné informace nebo prohladeni o Dluhopisech nebo Emitentovi, nez jaké
jsou uvedeny v tomto Zakladnim prospektu. Na Zadné informace z pfipadného jiného
zdroje se nelze spolehnout. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace v tomto
prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

RozSifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisl jsou
v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent vyzyva v8echny osoby, do jejichz drzeni
se tento Zakladni prospekt dostane, aby se o pfislusnych omezenich informovaly a aby
tato dodrzovaly. Zakladni prospekt je schvalovan Ceskou narodni bankou, neni
schvalovan zadnym jinym regulatornim organem jiné jurisdikce. Dluhopisy zejména
nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statu
americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na uzemi
Spojenych statd americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd
americkych. Osoby, do jejich drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné
za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo
prodeji Dluhopisi nebo drzby a rozSifovani jakychkoli materialld vztahujicich se
k Dluhopistim.

Kazdy budouci nabyvatel Dluhopist nese vlastni odpovédnost za to, ze prodej nebo
nakup Dluhopisl probéhne v souladu s pfisluSnou pravni Upravou dotéené jurisdikce.

Potencialni nabyvatelé Dluhopist by se méli pfi svém investi¢nim rozhodovani spoléhat
vyhradné na svou vlastni analyzu skute€nosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu a
v pfipadném dodatku nebo dodatcich tohoto Zakladniho prospektu a v Koneénych
podminkach zahrnujicich Doplnék dluhopisového programu, popfipadé na analyzu svych
vlastnich pravnich, danovych a jinych odbornych poradcu.

Vlastnici Dluhopistl, v€etné vSech pfipadnych zajemcl, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich pFedpisech upravujicich drzeni
Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopisu do zahrani€i nebo nakup Dluhopist ze zahranici,
jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony a pravni predpisy
dodrzovali.

Jakékoli vyhledy a predpoklady tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni
situace, podnikatelské Cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni i
zavazny slib Emitenta tykajici se budouciho vyvoje nebo vysledkud, nebot’ tyto budouci
udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo z€asti na okolnostech a udalostech, které
Emitent nemuze pfimo nebo v piném rozsahu ovlivnit. Potencialni nabyvatelé Dluhopisu
by méli zalozit sva investi¢ni rozhodnuti na zakladé vlastnich Setfeni a analyz trendd
a vyhledu.
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Za zavazky z Dluhopisu je zodpovédny vyluéné Emitent, Zadna tfeti osoba neruci ani neni
zodpovédna za splnéni téchto zavazkd, tyto nejsou ani jinak zajistény.

Dojde-li k pfelozeni tohoto Zakladniho prospektu do jiného jazyka, je v pfipadé jakéhokoliv
rozporu mezi znénim v Ceském jazyce a znénim cizojazyénym rozhodujici verze v Ceském
jazyce.

Definice uvedené kdekoliv v tomto Zakladnim prospektu jsou platné pro v8echny (tedy
i diivéjsi casti) tohoto Zakladniho prospektu.

PFi investici do Dluhopist musi investofi zvazit veskeré rizikové faktory. V8echny rizikové
faktory, které Emitent povazuje za podstatné a dle nazoru Emitenta vyznamné ovlivaujici
budouci schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopisd, jsou uvedeny v tomto
Zakladnim prospektu v kapitole Rizikové faktory.

Za spravneé vyhotoveni a za udaje uvedené v Zakladnim prospektu odpovida Emitent —
spolec¢nost GEEN Development a. s., IC: 044 73 221 se sidlem Marianské namésti 617/1,
617 00 Brno — Komarov, zastoupena AleSem Mokrym, pfedsedou pfedstavenstva
a Petrem Dezortem, &lenem pfedstavenstva, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7404.

Emitent, jakozto odpovédna osoba, prohlasuje, zZe pfi vynalozeni veSkeré pfimérené péce
jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se
skute€nosti a Ze v ném nebyly zamICeny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho
vyznam.

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynalozeni vedkeré pfiméfené péce jsou podle jeho nejlepSiho
védomi udaje uvedené v Zakladnim prospektu k datu jeho vyhotoveni spravné, v souladu
se skuteCnosti, a Zze v ném nezamlCel zadné skuteénosti, které by mohly zménit jeho
vyznam. Emitent potvrzuje, Ze udaje poskytnuté tfetimi stranami byly pfesné
reprodukovany, a pokud je Emitentovi znamo a je schopen to zjistit z udaju zverejnénych
touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli kterym by reprodukované
udaje byly nepfesné nebo zavadéjici.

Emitent prohlasuje, Ze:

a)  Zakladni prospekt Emitenta byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky
€. j. 2024/019438/CNB/650 ze dne 7. 2. 2024, které nabylo pravni moci dne
9. 2. 2024, dle nafizeni (EU) 2017/1129;

b)  Ceska narodni banka schvaluje Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje
normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada nafizeni (EU)
2017/1129;

c) toto schvaleni nelze chapat jako potvrzeni kvality cennych papirt, které jsou
predmétem tohoto Zakladniho prospektu;

d) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni emitenta, ktery je pfedmétem
tohoto Zakladniho prospektu;

e) investofi by méli provést své viastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu.
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V Brné dne 5. 2. 2024 za GEEN Development a.s.

Jméno: Ales Mokry, T ~—

Funkce: pfedseda pfedstavenstva \
Jméno: Petr Dezort I"I.‘I
Funkce: &len pfedstavenstva S

Pfi vypracovani Zakladniho prospektu nebyli vyuZiti znalci. Vyjimku tvofi zprava auditora,
ktera je zahrmuta odkazem, viz ¢ast |, Informace Zahrnuté odkazem.

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tretich stran. Takové
informace byly presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany
24dné skutednosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadéjici.

OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Obecny popis dluhopisového programu je soucasti Zakladniho prospektu pro Dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu zfizeného spoleénosti GEEN Development
a.s., se sidlem Marianské namésti 617/1, Brno — Komarov, PSC 617 00, zapsana
v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné pod znaikou B 7404 (dale jen
.Dluhopisovy program").

Na zakiad& Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi
piedpisy jednotlivé emise dluhopisii (déle jen ,Emise dluhopisi* nebo ,Emise" nebo
,Dluhopisy*). Celkova souhrnna jmenovita hodnota vSech Dluhopist vydanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu nesmi k Zadnému okamziku pfekroéit 1.500.000.000 K¢
(resp. ekvivalent této &astky v jinych ménach). Doba trvani Dluhopisového programu €ini
10 let ode dne jeho schvéleni Emitentem, ke kterému doslo dne 11. 11. 2021. Béhem
tohoto obdobi mi2ze Emitent v ramci Dluhopisového programu vydavat jednotlivé Emise
diuhopis(. Jedna se o tfeti Dluhopisovy program emitenta v pofadi.

Dluhopisy budou vydavany jako listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy mohou byt
zastoupeny hromadnou listinou. $ Dluhopisy bude spojeno zejména pravo na vyplatu
jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a préavo na vynos z Diuhopist.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo vlastnika Dluhopisu Zadat pied¢asne splaceni
Dluhopisti v pfipad& vstupu Emitenta do likvidace & Upadku Emitenta. Emitent je
opravnén Dluhopisy piedtasné splatit. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ulastnit se a
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hlasovat na schuzich Vlastnik( Dluhopist v pfipadech, kdy je takova schuze svolana v
souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami Dluhopisu.

Vynos z Dluhopisl je stanoven jako pevny.

Pro kazdou Emisi dluhopisti v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent zvlastni
dokument, ktery bude obsahovat doplnék Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst.
3 zakona €. 190/2004, o dluhopisech, tedy doplnék spoleénych emisnich podminek
Dluhopisového programu pro takovou konkrétni Emisi (dale jen ,Doplinék dluhopisového
programu®). V Dopliku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita
hodnota a pocet Dluhopisu tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopis( a zpUsob jejich
vydani, vynos Dluhopist dané Emise, jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopist a
datum splatnosti jmenovité hodnoty, jakoz i dal$i specifické podminky Dluhopist dané
Emise, které nejsou upraveny v ramci spoleCnych emisnich podminek Programu, jejichz
znéni je uvedeno v kapitole E tohoto Zakladnim prospektu. Spole¢né emisni podminky
dluhopisi uvedené vtomto Zakladnim prospektu jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu.

Dluhopisy budou umistovany formou verfejné nabidky. Emitent pro konkrétni vefejnou
nabidku vypracuje Kone¢né podminky, které budou obsahovat Doplnék dluhopisového
programu a téz dalSi informace nezbytné k vefejné nabidce Dluhopist, aby Koneéné
podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (ve znéni pfipadnych dodatkl) tvofily
prospekt pfislusné Emise. Emitent nebude zadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu &i v mnohostranném obchodnim systému.

RIZIKOVE FAKTORY
Zakladni pouéeni

Tato kapitola pojednava o rizikovych faktorech, které jsou spojené s investici do
Dluhopist, a rizikovych faktorech, které jsou spojené se specifickou €innosti Emitenta.
Zde uvedeny vycet nemlze nahradit poradensky rozhovor s kompetentnim investi¢nim
poradcem/specialistou. Investi¢ni rozhodnuti nemlze byt u¢inéno pouze na zakladé zde
uvedenych skutecnosti, nebot investiéni rozhodnuti musi byt uc€inéno i v kontextu
celkovych potieb, investiCnich cild, zkuSenosti, znalosti a celkové finanéni situace
kazdého investora. DoporuCujeme v jednotlivych pfipadech poradensky rozhovor
s odbornym konzultantem.

Vytézek konkrétni Emise mize byt Emitentem vyuzit pro poskytnuti vnitroskupinového
financovani v ramci Skupiny GEEN. Z takto uvedeného jsou nize uvedena rovnéz rizika,
které se dotykaji Cinnosti Skupiny GEEN.

Jednotliva rizika jsou fazena v jednotlivych kategoriich od nejvyznamnéjSich po nejméné
vyznamna a oznacena stupném rizika ,vysoké®, ,stfedni®, ,nizké“. Nelze vyloudit, ze se
v budoucnu objevi jiné zdroje rizik, tedy rizika, jejichz vyskyt je z dnedni perspektivy zcela
nepravdépodobny, nebo jejichz vyskyt je z dneSniho pohledu spojen jenom s velmi malym
vlivem na dlouhodobou schopnost Emitenta generovat zisk a cash flow.

Vyskyt jednotlivych rizik nebo nepfizniva souhra vyskytu nékolika rizik najednou mohou
mit negativni vliv na majetek a ziskovost Emitenta, a tedy mohou vést k tomu, Ze Emitent
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nebude schopen, nebo jenom omezené&, dosahnout svych cill a nebude schopen dostat

vSéem svym zavazkum. V zcela nejnepfiznivéjSim pfipadé muize dojit az k insolvenci
Emitenta a k celkové ztraté investice.

Rizika spojena s investici do Dluhopisu
Riziko budouci likvidity Dluhopist (riziko stiedni)

Dluhopisy Emitenta nebudou zafazeny v zadném automatickém obchodnim systému.
Emitent se nezavazal uskutecnit kroky vedouci k zalistovani Dluhopist na burze cennych
papir(d. Pfedmétné Dluhopisy tak bude mozné volné nakupovat a prodavat pouze
mimoburzovné. Existuje tedy riziko, Ze vlastnik Dluhopisu v budoucnu béhem doby do
splatnosti nebude moci tyto prodat, nebo je bude moci prodat pouze za kurz nizsi, nez je
kurz pofizovaci.

Riziko pevné urokové sazby (riziko stredni)

Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou podstupuije riziko poklesu ceny takového
Dluhopisu v dlsledku rustu trznich drokovych sazeb. Zatimco nominalni urokova sazba
stanovena v Kone¢nych podminkach je po dobu existence Dluhopisu neménna, trzni
urokova sazba se zpravidla méni, pfiCemz mezi cenou Dluhopisu s pevhou urokovou
sazbou a trzni urokovou sazbou existuje inverzni vztah. Pokud tedy dojde k zvySeni trzni
urokové sazby, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se snizi. Vynos realizovany
investorem tak mize byt nizsi, nez by tomu bylo u Dluhopisu s plovouci Urokovou sazbou.
Bankovni rada CNB od &ervna roku 2022 nepfistoupila k dal§imu zvySovani zakladnich
arokovych sazeb. Na zakladé rozhodnuti bankovni rady CNB z 2. listopadu 2023 tak
zUstavaji zakladni urokové sazby beze zmény, tj. dvoutydenni repo sazba &ini 7,00 %,
diskontni sazba 6,00 % a lombardni sazba 8,00 %.*

Riziko pred¢asné splatnosti Dluhopisti (riziko stredni)

Emitent ma pravo pfed€asné splatit emitované Dluhopisy. Pokud by Emitent tohoto prava
vyuZil, bude diky pfedCasné splatnosti celkovy vynos realizovany investorem nizsi, nez by
tomu bylo pfi drzeni do fadné doby splatnosti.

Inflaéni riziko (riziko stfedni az nizké)

Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuiji
protiinflaéni dolozku. Realna hodnota investice do Dluhopist tak muze klesat v zavislosti
na tom, jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles realného
vynosu z Dluhopisu, pfi€emz v pfipadé, Ze jeji vySe prekro&i pevnou urokovou sazbu
Dluhopisu, hodnota realného vynosu z investice do Dluhopisu bude zaporna. Meziro€ni
mira inflace €inila v lednu 2023 (ve srovnani s lednem 2022) 17,5 % a v zafi 2023 (ve
srovnani se zafim 2022) rapidné poklesla na 6,9 %.2 Dle Zpravy o ménové politice, ktera
byla schvalena bankovni radou CNB dne 9. listopadu 2023, a ktera obsahuje (aZ na dilgi

1 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-1698940800000/
2 https://lwww.czso.cz/csu/czsolinflace_spotrebitelske_ceny
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vyjimky) informace dostupné k 20. Fijnu 2023, bude klesajici trend pokraCovat
i v nasledujicich mésicich roku 2023, i kdyz v mensi mife vlivem nizké srovnavaci
zakladny lorfiského roku dané poklesem cen elektfiny z divodu vliadniho usporného tarifu.
Celkova mira inflace by pak v roce 2023 méla €init 10,8 %. Nasledné vsak tento vliv odezni
a s pfispénim dosavadni pfisné ménové politiky se zatatkem roku 2024 oCekava skokovy
pokles celkové miry inflace do blizkosti 2% cile CNB.3 S ohledem na kontinualni snizovani
miry inflace a prognézu CNB je inflaéni riziko kvalifikovano jako stfedni az nizké.

Ménoveé riziko (riziko stfedni az nizké)

Emitent ma moznost v Kone¢nych podminkach stanovit, Ze pfislusna emise Dluhopisu
muze byt denominovana v cizi méné, napriklad v EUR. V takovém pfipadé mize sménny
kurz ovlivnit vySi Cistého vynosu, kterého dosahne &esky investor, ktery pro nakup
cenného papiru pouzil Ceské koruny. Pokud v obdobi, ve kterém bude ¢esky investor drzet
takovouto investici, bude cizi ména vuci ¢eské koruné oslabovat, bude to mit negativni
vliv na celkovou vySi vynosu vyjadifeného v Ceské koruné. Kurz ¢eské koruny vuci euru ve
tretim Ctvrtleti oproti druhému &tvrtleti roku 2023 oslabil, ve &tvrtém Cdtvrtleti se dle
prognézy CNB odekava dalsi postupné oslabeni az k hodnotdm mirné& nad 24,50
CZK/EUR. V ro¢nim horizontu se pfedpoklada kurz koruny vac&i euru nedaleko od
soudéasnych hodnot okolo 24,00 CZK/EUR.* A&koliv dle prognézy CNB nebude mit deska
koruna vac&i euru vrocénim horizontu tendenci posilovat, s pfihlédnutim na volatilitu
smeénnych kurzu je riziko klasifikovano jako stfedni az nizké.

Poplatky a jiné transakéni naklady (riziko nizké)

Celkova vynosnost z Dluhopist muze byt ovlivnéna vySi poplatkd a jinych transakénich
nakladu, uctovanych Emitentem, zprostfedkovatelem nebo jinym subjektem, ktery
poskytuje napfiklad sluzby spojené s uschovou cennych papird, s jejich nabytim nebo
prevadénim. Budouci investofi proto musi zahrnout tyto poplatky pfi posuzovani a Uvaze
o celkové vynosnosti investice do Dluhopisu.

Riziko stanoveni Kone¢né ceny upisu (Emisniho kurzu) Dluhopisti (riziko nizké)

Dluhopisy budou investorim nabizeny za Emisni kurz, ktery bude stanoven v Doplriku
prislusné emise. Emisni kurz k datu emise je tvofen % &asti jmenovité hodnoty stanovené
Doplrikem. Kone¢na cena upisu k datu emise je tvofena souctem (i) emisniho kurzu k datu
emise a (ii) nakladd a poplatkd stanovenych Doplrikem. Kone€na cena uUpisu po datu
emise se sklada ze soudtu (i) % casti jmenovité hodnoty stanovené Dopliikem (emisni
kurz k datu emise), (ii) navySeni o (alikvotni) €ast vynosu (uroku) Dluhopisu za obdobi od
prvého dne aktualné béziciho urokového obdobi (tj. urokového obdobi, ve kterém doslo
k Upisu Dluhopisu) do posledniho dne kalendarniho mésice, ve kterém uhradil upisovatel
Dluhopist Emisni kurz a (iii) nakladd a poplatku stanovenych Doplrikem.

Pfi vypoctu alikvotniho Uroku se pouzije upravena konvence vypoctu BCK Standard
30E/360. U této konvence vypocltu se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat)

3 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/Zprava-o-menove-politice-podzim-2023/

4 https://lwww.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/Zprava-o-menove-politice-podzim-2023/
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dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicu po 30 (tficeti) dnech. Pro ucely vypoctu
alikvotniho uroku se oproti neupravené konvenci vypoctu BCK Standard 30E/360 ma za
to, ze nabude-li vlastnik Dluhopisu Dluhopis v pribéhu kalendainiho mésice (v€etné
prvého dne mésice), Ze jej nabyl k poslednimu dni daného kalendainiho mésice. Emitent
upozoriiuje, ze z divodu této upravy konvence vypocétu BCK Standard 30E/360
investor pfi Upisu/koupi po datu dané emise zaplati vice, protoze se na néj hledi,
jako by Dluhopis upsal/koupil posledni den daného kalendainiho mésice.

Riziko neexistujiciho ratingu (riziko nizké)

Posouzeni rentability a rizika investice spojené s nakupem Dluhopisu je mozné vyhradné
na zakladé informaci uvedenych v tomto Prospektu. K datu zvefejnéni tohoto Prospektu
nebyl o Emitentovi zvefejnén zadny rating tykajici se jeho schopnosti dostat svym
zavazkum ani zadny jiny ukazatel bonity Emitenta. Budouci investor je tak zavisly na
vlastnim vyhodnoceni informaci poskytnutych v tomto Zakladnim prospektu, a nemuze se
tedy spolehnout na vyhodnoceni téchto informaci tfeti stranou, ktera mize mit v této
oblasti vice odbornosti nez investor.

Riziko neexistujici kontroly (riziko nizké)

Umisténi kapitalu, ktery Emitent ziska z emise Dluhopis(, je plné v kompetenci Emitenta,
neexistuje zde zadna externi instituce, ktera by spravnou alokaci téchto zdroju
kontrolovala, nebo nad touto dohlizela. Chybné rozhodnuti pfi investi¢ni ¢innosti Emitenta
muze mit za nasledek, ze Emitent nebude schopen dostat vSem zavazkim plynoucim
Z Dluhopisu.

Riziko nemoznosti ovlivnit podnikani Emitenta (riziko nizké)

Vlastnik Dluhopisu nema zadné majetkové ucasti v Emitentovi, tj. nemuze ovliviiovat chod
Emitenta prostfednictvim ucasti na valné hromadé. Vlastnici Dluhopist neovlivni Zzadnym
zpusobem investi¢ni ¢innost Emitenta ani jeho interni pravidla kontroly.

Riziko zmény emisnich podminek schtizi vlastnikt (riziko nizké)

Pfipadna schlze vlastnikd Dluhopisi mize v souladu s ustanovenim § 21 a nasl. zakona
€. 190/2004 Sb., o dluhopisech, rozhodnout o zméné emisnich podminek, které nejsou
v zajmu vSech vlastnikd Dluhopisu. Existuje zde tedy riziko zmény emisnich podminek
v neprospéch konkrétniho vlastnika Dluhopisu.

Hospodariska rizika spojena s podnikatelskou ¢innosti Emitenta a Skupiny GEEN

Rizika popsana v této €asti se vztahuji k podnikatelské €innosti Emitenta a v souvislosti
s vnitroskupinovym financovanim rovnéz k €innosti Skupiny GEEN, tedy i k specifickému
oboru vystavby a provozu vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroju.



Zakladni prospekt dluhopisového programu GEEN Development a.s.

C31

48.

49.

50.

51.

C.3.2

52.

11

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spoleé¢nosti ve Skupiné GEEN (riziko
stiedni)

Emitent planuje nové nabyté finan¢ni prostfedky ziskané emisi Dluhopisti dle tohoto
Prospektu vyuzit taktéZ k poskytovani vnitroskupinového financovani v ramci Skupiny
GEEN. Emitent bude finan¢ni prostfedky poskytovat zejména spolecnosti GEEN Holding
a.s., ktera je materskou spole¢nosti Skupiny GEEN. Emitent nevylu€uje, Ze bude puljcovat
financni prostfedky také dalSim, i v budoucnu zalozenym a pfidruzenym, spole¢nostem
ze Skupiny GEEN. Ke dni vyhotoveni Prospektu neni stanovena konkrétni spole¢nost ze
Skupiny GEEN, které budou finanéni prostfedky z konkrétni Emise poskytnuty.

Ke dni vyhotoveni Prospektu c&ini celkova jmenovita hodnota vydanych dluhopisu
2.000.091.830 K¢, z toho 605.846.925 K¢& pouzil Emitent pro financovani vlastni ¢innosti.
V ramci vnitroskupinového financovani eviduje Emitent ke dni vyhotoveni Prospektu
zapujcky vuci spole¢nostem ze Skupiny GEEN, konkrétné spole¢nosti GEEN Holding a.s.
ve vy8i 1.333.326.838 K&, spolecnosti GEEN CJ a.s. ve vysi 27.608.216 K¢, spoleCnosti
GEEN Sale a.s. ve vysi 32.909.850 K¢ a spole¢nosti WATER - ENERGY s.r.o. ve vysi
400.000 K¢.

Splaceni dluha vici Emitentovi poté zavisi na podstupovanych rizicich a hospodarskych
vysledcich konkrétni spoleCnosti ze Skupiny GEEN, které byly finanéni prostfedky
poskytnuty. NizSi, nez planované vynosy spolecnosti ve Skupiné GEEN mohou poté vést
ke snizeni schopnosti této spolecnosti plnit své dluhy v(i¢i Emitentovi v€as a v plné vysi,
kdy tato spole€nost nebude schopna Emitentovi hradit iroky z poskytnuté pajcky a v dobé
jeji splatnosti nebude schopna tuto plj¢ku splatit, coz mize na strané Emitenta vést ke
snizeni vynosovych urokd a snizeni zisku. S ohledem na skutec¢nost, ze Emitent nebude
mit pfijem pouze z urokovych vynosu, je uvedené riziko stfedni.

K 31. 12. 2022 vykazala spole¢nost GEEN Holding a.s. na zakladé udaju z individualni
ucetni zavérky kumulovanou ztratu minulych let ve vysi 150.985.000 K& a na zakladé
udaju z konsolidované ucetni zavérky kumulovanou ztratu minulych let ve vysSi
475.121.000 KE&. Spolec¢nost GEEN CJ a.s. vykazala k 31. 12. 2022 kumulovanou ztratu
minulych let ve vySi 1.002.189.000 K&, spole€nost GEEN Sale a.s. ve vysi 61.158.000 K¢,
spole€nost General Energy a.s. ve vySi 102.488.000 K& a spoleCnost WATER - ENERGY
s.r.o. ve vySi 28.867.000 K&. Spole¢nost GEEN Holding a.s. na zakladé udajl
z konsolidované ucetni zavérky k 31. 12. 2022 vykazala zapornou hodnotu vlastniho
kapitalu ve vysi —415.711.000 K&. Spole¢nost GEEN Sale a.s. k 31. 12. 2022 vykazala
zapornou hodnotu vlastniho kapitalu ve vysi —69.729.000 K¢, spole€nost General Energy
a.s. ve vysi —85.922.000 K¢ a spole¢nost WATER - ENERGY s.r.o. ve vy3i —35.096.000
KE&. Hlavni finan¢ni ukazatele vySe zminénych spole€nosti jsou uvedeny v kapitole D.6
Zakladniho prospektu.

Riziko bonity (riziko stredni)

Investor, ktery investuje do Dluhopisu Emitenta, se stava véfitelem Emitenta. Schopnost
Emitenta platit arokovy vynos a jmenovitou hodnotu Dluhopisu jsou zavislé na tom, jestli
se Emitentovi podafi prostfedky z emise v ramci jeho podnikatelské Cinnosti uspésné
investovat a podnikatelsky zhodnotit. Pokud se kapitalové toky plynouci z investic
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ucinénych Emitentem nerealizuji, nebo se realizuji pouze v mensSi nez oCekavané mife,
nebo pokud se vyrazné zhorsi bonita Emitenta z jinych divodd, nebo se Emitent stane
insolventnim, mize dojit k ¢aste¢né nebo UpIné neschopnosti Emitenta dostat svym
zavazkum plynoucim z emise.

Naroky vlastnikd Dluhopist nejsou nijak zajiStény, ani zde neexistuji zaruky tfetich
subjektl za zavazky z Dluhopisu vugi vlastnikiim Dluhopisu. S ohledem na skute¢nost, ze
Dluhopisy nejsou jakkoliv zajistény a schopnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
a urokové vynosy zavisi na uspésnosti podnikatelské €innosti, je povazovano riziko bonity
za stfedni.

Riziko neumisténi novych Dluhopisti (riziko stredni)

V pfipadé, ze se Emitentovi nepodafi umistit nové emitované Dluhopisy na trhu, existuje
riziko, ze Emitent nebude moci realizovat zamyslené investice, nebo je nebude moci
realizovat v zamysleném rozsahu. Tato skute€nost se mize negativné odrazit na celkové
hospodarské situaci Emitenta a muze negativné ovlivnit jeho schopnost dostat vSem svym
zavazkim. Hlavnim zdrojem financovani Emitenta jsou emise Dluhopisli a pfipadna
snizena schopnost dostat vSem svym zavazkim znamena pfedevsim snizenou schopnost
splatit v€as a v plné vysi zavazky z emitovanych Dluhopisu.

K vy8e uvedenému Emitent dodava, Ze v soulasnosti neexistuje Zadny vyznamny
zavazek splatny v roce 2024, ktery ma byt splacen prostfednictvim vynost z emise
Dluhopisu, jehoz splatnost by byla ohrozena pfipadnym neumisténim planovanych emisi,
vyjma zavazku z jiz emitovanych Dluhopisu splatnych v roce 2024, jejichz objem k datu
vyhotoveni Prospektu €ini 819.870.780 K¢&. Vycet emitovanych Dluhopisl splatnych v roce
2024 je uveden v kapitole D.4.3, odst. 102.

Refinanéni riziko (riziko stredni)

Pfi splatnosti Dluhopisi musi Emitent splatit vS§em vlastnikim Dluhopist celkovou
jmenovitou hodnotu. Emitent ma zavazek vyplatit vSechny vlastniky Dluhopist bez ohledu
na to, jestli pro ného tento okamzik bude ¢asové pfiznivy nebo nikoliv. V pfipadé, Ze
prostfedky plynouci z bézné operativni ¢innosti nebudou dostatecné pro splaceni celkové
jmenovité hodnoty Dluhopist, bude se Emitent refinancovat dluhovym kapitalem, tedy
bankovnim uvérem nebo dal$i emisi Dluhopisu. Existuje zde refinanéni riziko, tedy riziko,
Ze Emitent nebude mit moznost refinancovat se na trhu a nebude moci dostat v pIné vysi
svym zavazkim ze stavajicich Dluhopisu pfi jejich splatnosti.

Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani (riziko stredni)

Neexistuje Zzadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani Emitenta. K30. 9. 2023 dosahuje celkova vySe pasiv Castky
1.753.867 tis. KC. Z této Castky jsou cizi zdroje 1.751.431 tis. KC. Prijeti jakéhokoli dalSiho
dluhového financovani muze v kone¢ném dusledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho
fizeni budou pohledavky viastnik( Dluhopist uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti
takového dodate¢ného dluhového financovani nedoslo. S rastem dluhového financovani
Emitenta roste téz riziko prodleni s pInénim zavazk( z Dluhopisu.
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Riziko zmény pravniho prostredi Ceské republiky (riziko stiedni)

Emitent, jakoz i spole¢nosti ze Skupiny GEEN, jsou pfi své ¢innosti a budoucim rozvoji do
znacné miry zavisli na tom, jaké ramcové politické podminky maji vyrobny energie
z obnovitelnych zdroji. Jakékoliv zhorSeni ramcovych podminek (sniZzeni odbérnich cen,
zpfisnéni pozadavku tykajicich se Zivotniho prostfedi) muze mit za nasledek utlumeni
vystavby dalSich vyroben v dané zemi, a tedy i utlumeni rozvoje Emitenta a také snizeni
schopnosti spole¢nosti ze Skupiny GEEN, ktera obdrzela finanéni prostfedky z vytézku
z dané Emise, dostat svym zavazkim vac&i Emitentovi z takto poskytnutych prostiedkd,
¢imz by mohlo dojit i ke sniZzeni hospodarského vysledku Emitenta a snizeni schopnosti
dostat svym zavazkim plynoucich z emise DluhopisU.

V ramci podpory obnovitelnych zdroju energie (zakon &. 165/2012 Sb., o podporovanych
zdrojich energie, s ucinnosti od 1. 1. 2013, ktery proSel novelizaci obsazenou v zakoné €.
143/2022 Sb. a v zakoné &. 382/2021 Sb.) byly v CR uzékon&ny podminky vykupu
elektrické energie z obnovitelnych zdroju. Historicky existovala cela fada opatfeni, ktera
méla tento sektor podpofit. Jednalo se pfedevSim o garantovanou vysSi vykupnich cen,
které dostava vyrobce za elektfinu dodanou do sité. Konkrétni vykupni ceny jednotlivych
projektu jsou dany kazdoro¢nim cenovym rozhodnutim Energetického regula¢niho uradu
(ERU) a vy$e podpory je dana tim, kdy byla konkrétni elektrarna pfipojena do elektrické
sité (uvedeni vyrobny do provozu).

Tento mechanismus stanovovani vykupnich cen stale plati. Pro obnovitelné zdroje
energie v portfoliu Emitenta, resp. Skupiny GEEN, na tuzemi CR plati minimalni 2 %
inflaCni navySovani vykupnich cen elektfiny, a to dle § 12 odst. 2 zakona €. 165/2012 Sb.,
o podporovanych zdrojich energie. VVykupni ceny elektfiny vyhlasuje nadale ERU koncem
roku na dalSi ro¢ni obdobi, pfi¢emz plati minimalni 2% navySovani vykupnich cen.

Délka podpory vykupnich cen je stanovena dle druhu vyrobniho zdroje. Vodni elektrarny
na 30 let a fotovoltaické zdroje na 20 let. Pravo na podporu je popsano v zakoné
€. 165/2012 Sb., § 7, odst. 3. spolu s vyhladkou €. 296/2015 Sb. pFipadné vyhlaskou
€. 475/2005 Sb., ve znéni platném v dobé uvedeni do provozu. Vyrobce ma garantované
pravo po celou tuto dobu dodavat vyrobenou elektfinu do sité. Provozni podpora, ktera
existuje po celé toto obdobi, se projevuje pfedeviim ve vySi vykupnich cen, které
stanovuje kazdoroén& ERU svym cenovym rozhodnutim. Vy$e vykupnich cen se pro
jednotlivé vyrobny liSi dle data uvedeni vyrobny do provozu. Podrobnosti tykajici se
uvedeni jednotlivych vyroben (elektraren) do provozu, vC€etné délky podpory dle
uvedenych pravnich predpisu, jsou uvedeny nize v pfilozené tabulce. Tabulka obsahuje
informace o nazvu jednotlivych elektraren, roku uvedeni do provozu a roku a mésici konce
aktualné Cerpané provozni podpory. Jednotlivé elektrarny vyuzivaji provozni podporu od
roku uvedeni do provozu do soucasnosti a budou tuto provozni podporu vyuzivat do
stanového konce aktualni podpory.

Elektrarna Rok uvedeni do provozu (licence) Konec aktualni podpory
FVE Chabarovice — Vyklice 2010 4/2030
FVE Stipoklasy 2010 11/2030
FVE Banin 2010 7/2030
FVE Tel¢ 1 2009 12/2029
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FVE Tel€ 2 2010 9/2030
FVE Vestec 2010 12/2030
FVE Sumperk 2010 6/2030
FVE HrabiSin 1 2009 5/2029
FVE HrabiSin 2 2009 12/2029
MVE Siroka Niva 2018 12/2049
MVE Zelezna 2009 12/2037
FVE Radvanice 2010 10/2030
FVE Rouchovany 2009 11/2029
MVE BenesSov 2005 11/2050
MVE FrantiSkov 2005 11/2050
MVE Mala Velen 2005 11/2050

Existuji vSak politické snahy smétujici k tomu, aby rentabilita projektdl zalozenych na
vyrobé energie z obnovitelnych zdrojl byla v koneéném dusledku nizsi, nez by odpovidalo
puvodné stanovenym podminkam. Historicky tak doSlo napfiklad k zavedeni tzv.
,Srazkové dané* nebo k zruseni dafiovych prazdnin.

Ménoveé riziko (riziko stredni)

V souvislosti se zahrani¢nimi zakazkami existuje v omezené mife riziko pohybu
sménného kurzu. Emitent mize byt vystaven ménovému riziku zejména v pfipadé, kdy
dojde k poskytnuti finan¢nich prostfedkl z vytézku dané Emise spolecnosti ze Skupiny
GEEN, ktera bude zahrani¢nim subjektem a takto poskytnuté finanéni prostfedky budou
v cizi méné. Emitent je vystaven ménovému riziku i v pfipadé, kdy budou spole€nosti ze
Skupiny GEEN poskytnuty finanéni prostfedky z vytéZzku Emise a tato spole¢nost bude
investovat tyto prostfedky do zahraniéni spole€nosti. Generovani zisku spole¢nosti v cizi
méné nese riziko neoCekavanych pohybd ménového kurzu. Tento zisk by mohl byt
vzhledem k ménové ztraté mensi nez o¢ekavany, a proto by ¢len Skupiny GEEN nemusel
pokryt své zavazky z poskytnutych finan¢nich prostfedkd od Emitenta. Tato skute¢nost by
pro Emitenta mohla znamenat nedostate¢nou likviditu k datu splatnosti zavazkd
z Dluhopisu, atedy nedostateCnou schopnost Emitenta dostat svym povinnostem
vyplyvajicim z Dluhopisu.

U aktivit v Chorvatsku jsou vSechny nakupy a prodeje fakturovany v méné EUR, jelikoz
Chorvatsko se od 1. 1. 2023 stalo ¢lenem eurozény. Existuje zde riziko pramenici
z pohybu sménného kurzu mezi CZK a EUR, které muze mit vliv na finan¢ni vysledek
Z pohledu Ceské matefské spole¢nosti.

U aktivit v Gruzii existuje ménové riziko pramenici ze skute¢nosti, ze u funkéni elektrarny
Jonouli 1 dochazi pfiblizné polovinu roku k prodejim v mistni méné GEL (gruzinsky lari)
a priblizné polovinu roku za cenu vazanou na ménu USD (americky dolar). Pohyby
sménnych kurzd vySe uvedenych mén se mohou negativné promitnout do vysledki
Skupiny GEEN, a v kone¢ném dusledku tak mohou mit negativni vliv na schopnost
Emitenta dostat v€as a v pIné mife vSem svym zavazkim plynoucim z Dluhopisu.

Expozice vuci témto ménam plynou z pripadnych projektu, které se pfedpokladaji v téchto
zemich realizovat a zavisi na pfisluSsnych obdobich a vySi relevantnich kontraktu.
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Pfipadnym nastrojem Fizeni ménového rizika je v pfipadé moznosti vyuzivani
zajiStovacich derivatl. Pri fizeni uvérového rizika vychazeji spoleénosti ze Skupiny GEEN
z dlouhodobé a oteviené komunikace s bankovnimi Ustavy, v zajmu minimalizace rizika
jsou udrZovany dlouhodobé vztahy s vice bankovnimi institucemi.

K 30. 9. 2023 maji zahrani¢ni spolenosti Skupiny GEEN zavazky vic&i Ceskym
spolecnostem Skupiny GEEN v ménach EUR a USD v této vysi:

Spole¢nost [Ztiésvaéfj'é] Spole¢nost [Ztiésvaseszll(g]
ENERGANA BENKOVAC d.o.o. 3.810| |LLC Jonoulil 7.807
ENERGANA ZUPANJA d.o.0. 5.500| |[LLC Jonouli?2 1.884
Energana Gospi¢ 1 d.o.o. 13.951 LLC GEEN Georgia 438
Enerslov, s.r.o0. 827 | | GEEN Kyrgyzstan 115
Elektrarer Bujakovo s.r.o. 161

Template Slovakia s.r.o. 46

LLC Jonouli 1 59

ENERGIJA VIROVITICA d.o.o. 66

Celkem | 24.420| [celkem 10.244

Pfipadné posileni (nebo oslabeni) téchto mén vici méné CZK se promita pfimo do zisku
(nebo ztraty) spole¢nosti, ktera pujcku poskytuje.

Emitent vykazuje bilanéné k 30. 9. 2023 pohledavky ve vysi 2.738 tis. EUR a 2.457 tis.
USD. Jeho pfima ménova expozice je tedy omezena touto ¢astkou.

Politicka, pravni a ekonomicka rizika spojena s projekty realizovanymi v Gruzii
(riziko stredni)

Emitent, jakozto i cela Skupina GEEN, nemu(ze ovlivnit ramcové politické a pravni
prostfedi konkrétniho regionu v oblasti energetiky a pfipadna zména v legislativé nebo
celkové energetické koncepci by tak mohla negativné ovlivnit ¢innost Emitenta i celé
Skupiny GEEN pifi realizaci budoucich projektt nebo ziskovost téchto projektd. Konkrétné
v Gruzii planuje Emitent realizovat dva projekty vystavby vodnich elektraren Jonouli 2.
Jedna se o dvé menSi elektrarny postavené pod sebou v kaskadé. Projekt se aktualné
nachazi ve finalni fazi jednani o prodlouzeni memoranda s gruzinskym statem a samotna
vystavba obou elektraren se pfedpoklada na pfelomu roku 2025 a 2026. Emitent nema
v souCasné dobé zadné indicie o tom, Ze by mélo dojit ke zhorSeni ramcovych
legislativnich podminek v Gruzii. Pfipadna zména ovSem muze mit negativni vliv na
Emitenta, a tedy i jeho schopnost dostat svym zavazkim z emitovanych dluhopisu.

Riziko vystavby (riziko stredni)

Emitent je jako developer a dodavatel zodpovédny za v€asnou a uplnou vystavbu
pfedmétnych energetickych celkl (elektraren). MGze dojit napfiklad k zpozdéni na strané
dodavatell/subdodavateld Emitenta pfi realizaci dila, at uz ve vyrobni, pfipadné ve
stavebni fazi, k vyskytu okolnosti vy88i moci (napf. COVID-19), nebo ke zpozdéni
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developmentu z divodu pritahl na strané relevantnich statnich autorit. Rizika vystavby
Emitent povazuje za dil¢i a ma je standardnim zplsobem smluvné a fakticky oSetfené.
Podpora obnovitelnych zdroji je zpravidla vazana na to, Zze pro zachovani statusu
zvyhodnéného (statem podporovaného) vyrobce energie, je nutné dodrzet urcité terminy,
v ramci kterych musi dojit k dokonéeni pfedmétné elektrarny a k jejimu pfipojeni do
distribucni sité. Konkrétni terminy jsou stanoveny v pfislusné legislativé a pro dany projekt
v relevantnich smlouvach o poskytnuti podpory. Spinéni terminu kontroluje Emitent
(samostatné nebo prostfednictvim technickych poradcl) a z hlediska statni spravy
prislusny dozorovy organ. V pfipadé, Zze vramci developmentu a vystavby dojde ke
zpozdéni oproti terminu stanoveném v takovém rozhodnuti, je zde riziko ztraty licence
(tzn. riziko ztraty statusu zvyhodnéného vyrobce elektfiny).

V takovém pfipadé by se tato skuteCnost mohla zasadnim zplsobem odrazit na
schopnosti Emitenta dostat vSem zavazkim z pfedmétnych Dluhopisu. V sou€asné dobé
neexistuje zadny projekt, na néjz se toto riziko mize vztahovat.

Riziko zmény klimatickych podminek (riziko stredni)

Vyroba elektfiny z obnovitelnych zdrojl je zavisla na klimatickych podminkach konkrétni
lokality. Klimatické podminky se mohou v prib&hu €asu ménit a tato skuteCnost se
pribézné odrazi v kolisani vyroby konkrétnich elektraren. Emitent nema v umyslu
vystavéné energetické zdroje dlouhodobé provozovat, nicméné po dokonceni jejich
vystavby a pfed samotnym predanim dlouhodobému provozovateli mohou byt pfijmy
plynouci z téchto elektraren soucasti pfijmi Emitenta a v pfipadé, Ze by tyto pfijmy byly
nizSi nez planované, mize se toto negativhim zplsobem odrazit na hospodarském
vysledku Emitenta. Riziko zmény klimatickych podminek plisobi na Emitenta i po pfedani
konkrétnich elektraren dlouhodobému provozovateli, pokud je timto spoleCnost ze
Skupiny GEEN, a pokud u téchto elektraren doSlo ke sniZeni vyroby. Pokles vyroby a
pokles pfijmU plynoucich z provozu téchto elektraren mize mit negativni vliv na schopnost
spole¢nosti ze Skupiny GEEN, ktera je provozovatelem téchto elektraren, a ktera obdrzela
finan¢ni prostfedky z vytézku dané Emise, dostat svych zavazkim vici Emitentovi z takto
poskytnutych prostfedkl, ¢imz by mohlo dojit ke snizeni hospodarského vysledku
Emitenta a snizeni schopnosti Emitenta dostat svym zavazkim plynoucim z emise
Dluhopisu.

Pravni rizika spojena s mistem vyroby (riziko stredni)

PFi provozovani vyrobny elektrické energie z obnovitelnych zdroji (solarni, vodni, vétrné
elektrarny) je volba lokality klicova. Jedna se o dlouhodobé projekty a ramcové
podnikatelské podminky v jednotlivych lokalitach jsou Casto urujici pro dlouhodoby
bezproblémovy provoz vyrobny. Plochy, na kterych jsou vyrobny provozovany, jsou ¢asto
pronajimany od vlastnikl pozemkud nebo budov. Zdrojem dodate&nych nakladd mohou byt
napriklad spory souvisejici s najemnimi smlouvami a jejich pfipadné vypovédi nebo
vyhlaseni urcité lokality za ochrannou zénu, zména Uuzemniho planu nebo spoleCensky
nesouhlas s provozovanim vyroben nebo spory s municipalitou. V souasné dobé
neexistuji spory podobného charakteru. Pfipadné pravni naklady tohoto typu, tedy
pfipadné pravni spory, vd8ak mohou v nejhorSim pfipadé zastavit vystavbu nebo provoz
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urcité vyrobny, dramaticky snizit ziskovost Emitenta a mit tak negativni vliv na schopnost
Emitenta dostat svym zavazkam plynoucim z emise Dluhopis(.

Riziko likvidity (riziko nizké)

Riziko likvidity patfi mezi finan¢ni rizika a prameni z rozdilné Casové struktury aktiv
a pasiv. Pfi Spatném fizeni likvidity zde existuje riziko, Zze na strané pasiv dojde
k povinnosti splatit zavazky, pfiCemz na strané aktiv nebudou v dané chvili disponibilni
dostatecné likvidni rezervy.

K eliminaci tohoto rizika pouziva Skupina GEEN propracovany model penéznich toku
(budouci cash flow), ktery v ase neustale zpresfiuje. Model budoucich penéznich toku
slouzi k fizeni likvidity a k identifikaci moznych problematickych obdobi. Soucasné
portfolio Skupiny GEEN je nastaveno tak, aby v budoucnu nedochazelo k situacim
chybéjici likvidity.

VySe obéznych aktiv Emitenta je k 30. 9. 2023 1.702.372 tis. K& a kratkodobych zavazku
998.243 tis. KE. Z dnedniho pohledu je potencialni vliv tohoto rizika na schopnost splatit
budouci zavazky z Dluhopisu nizky.

Zavislost na velkém odbérateli (riziko nizké)

U vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroju existuje ¢asto pouze jeden odbératel
vyrobené energie, s kterym je uzaviena dlouhodoba odbérni smlouva. Podminky a doba
trvani garantovanych vykupnich cen jsou dany platnou legislativou a smlouvou, coz
minimalizuje riziko této zavislosti. Pro Uplnost je vSak tfeba zavislost na jednom odbérateli
uvést. Aby mohl vyrobce dodavat tomuto odbérateli elektrickou energii, musi spinit fadu
technickych a administrativnich podminek. Pokud by doSlo v Case, kdy je Emitent
souCasné provozovatelem predmétné vyrobny, k situaci, Ze néktera z téchto podminek
nebude u nékteré z vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroji spinéna, mize to
mit za nasledek v nejhorSim pfipadé i odpojeni konkrétni vyrobny od sité. Takovato
skute€nost by méla zasadni vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkdm plynoucim
z Dluhopisu. Riziko vSak existuje i po predani pfedmétné vyrobny dlouhodobému
provozovateli, pokud je timto spole¢nost ze Skupiny GEEN, a pokud u této vyrobny
nebude splnéna néktera z podminek a dojde v nejhorSim pfipadé k odpojeni konkrétni
vyrobny od sité. To by mélo negativni vliv na schopnost spole¢nosti ze Skupiny GEEN,
ktera je provozovatelem této vyrobny, a ktera obdrzela finan¢ni prostfedky z vytéZku dané
Emise, dostat svych zavazkum vac&i Emitentovi z takto poskytnutych prostfedkd, ¢imz by
mohlo dojit ke snizeni hospodarského vysledku Emitenta a sniZeni schopnosti Emitenta
dostat svym zavazkim plynoucich z emise DluhopisU.

Riziko zmény urokovych sazeb (riziko nizké)

K 30. 9. 2023 ma Emitent dlouhodobé zavazky plynouci z emise dluhopist v celkoveé vysSi
728.587 tis. K& pfi uroku 6,84 % (pocitano na zakladé vazeného prameéru). Ostatni
dlouhodobé zavazky jsou v porovnani s dluhopisovymi zavazky zanedbatelné. V pfipadg,
ze dojde v budoucnu ke zvy$eni dlouhodobych Urokovych sazeb, mlze dojit i k narlstu
celkovych budoucich nakladd Emitenta v dusledku navySeni ceny ciziho kapitalu. VySsi
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naklady mohou negativné ovlivnit odpovidajicim zplsobem budouci zisk Emitenta
a ohrozit tak v dlouhodobém horizontu jeho schopnost dostat svym zavazkum plynoucim
z emise Dluhopisu.

Riziko poskozeni zafizeni, vandalismus (riziko nizké)

Pro pfipad zni€eni nebo poSkozeni rozestavénych zafizeni jsou uzavieny odpovidajici
pojistné smlouvy. U jednotlivych elektraren existuje vedle zakladniho zivelniho pojisténi
(proti pozaru, blesku, vybuchu, zficeni téles, napf. letadla apod.) zpravidla i ostatni zivelni
pojisténi (vichfice, krupobiti, sesuv pudy, zficeni skal a zeminy, pad stromu, stozar(, tiha
snéhu nebo namrazy). Stejné tak jsou jednotlivé vyrobny ve fazi vystavby pojistény proti
vandalismu nebo odcizeni. V pfipadé pojistné udalosti se ovdem pojistné kryti nemusi
vztahovat na veskeré Skody vzniklé v disledku této udalosti, pojistovna napfiklad nemusi
hradit veskery uSly zisk Emitenta a tato skuteCnost mize negativné ovlivnit schopnost
Emitenta uspokojit veSkeré zavazky plynouci z Emise dluhopisu.

Riziko odnéti licence od ERU (riziko nizké)

Vyroba zelené energie je mozna pouze na zakladé platné licence od Energetického
regulaéniho Gfadu (ERU). Kazdéa elektrarna ma vlastni vyrobni licenci od ERU. Pokud by
z jakéhokoliv duvodu dosSlo k odnéti této licence v obdobi, po které je elektrarna
provozovana Emitentem, mélo by to zcela zasadni vliv na podnikatelskou cinnost
Emitenta. Odnéti vyrobnich licenci by s velkou pravdépodobnosti mélo za nasledek
nemoznost projekt prodat na trhu, a tedy neschopnost Emitenta dostat svym zavazkdm
plynoucim z emise Dluhopisu. Jednotlivé vyrobni licence jsou v8ak na sob& nezavislé.
Situace je obdobna v Chorvatsku a Gruzii. Zaroven ale i v téchto zemich musi byt davod
pripadného odnéti licence odlvodnény a v souladu s pfislusnou legislativou.

Riziko hospodaiské recese a dalSich dopadu vojenského konfliktu na Ukrajiné
(riziko nizké)

V druhé poloviné unora 2022 za€alo Rusko valku proti Ukrajiné. Tato skutecnost méla za
nasledek preruSeni dodavatelskych fetézcl a vyznamny narlst cen surovin. DoSlo ke
zmrazeni obchodni spoluprace s Ruskem a zavedeni sankci ze strany zapadnich statu.
Rada odvétvi byla zasaZena nasledky valky. V souasné dobé stale neni zifejmé, jak
dlouho bude valka trvat, tudiz nelze pIné posoudit disledky ruské agrese na Ukrajiné na
Emitenta a jeho finanéni pozici. Emitent ani spole¢nosti ze Skupiny GEEN v sou¢asné
dobé neprovozuji zadné aktivity na Ukrajiné ani v Rusku, ani v uvedenych zemich nemaiji
zadné vyznamné dodavatele, v tomto ohledu tedy riziko neexistuje. Pfijmy z investic do
energetickych projektu jsou vSak zavislé na pfiznivych ekonomickych podminkach na trhu,
existuje zde tedy riziko, ze v pfipadé nepfiznivych ekonomickych podminek a poklesu
ekonomiky bude dochazet k v§eobecnému snizovani vydaju na energetické projekty.
Ruska vojenska agrese vic&i Ukrajiné zintenzivnila inflacni tlaky, kdy meziro¢ni mira
inflace v CR se v roce 2022 pohybovala v intervalu od 9,9 % (leden 2022 ve srovnani
s lednem 2021) do 18 % (zafi 2022 v porovnani s zafim 2021).5 V pribéhu roku 2023

5 https://lwww.czso.cz/csu/czsolinflace_spotrebitelske_ceny
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zatala meziroéni mira inflace klesat spolu s odeznivanim predchozich vngjSich
néakladovych $oki souvisejicich s energetickou krizi, vypadky v dodavatelskych fetézcich
a nedostupnosti surovin. Ceska ekonomika, ktera v letognim roce prochazela Gtlumem,
se v dalsich &tvrtletich dle prognézy CNB pozvolna navrati k rostoucimu trendu, a tento
by mé&l v nasledujicich letech dale zrychlovat. Progndéza je v3ak nadale zatiZzena fadou
nejistot, a proto Emitent toto riziko uvadi, a to s celkovou klasifikaci jako nizké.®

D. SPOLECNOST GEEN DEVELOPMENT A.S.
D.1 Odpovédné osoby, Gdaje tietich stran, zpravy znalc( a schvaleni

D.1.1 Odpovédné osoby

82. Tento Zakladni prospekt ptipravila a vyhotovila a za Gdaje v ném uvedené je odpovédna
spoleénost GEEN Development a.s. se sidlem Maridnské namésti 617/1, Komarov, 617
00 Brno, IC: 044 73 221, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 7404 vedenou
u Krajského soudu v Brné.

83. Osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Ze podle jejiho nejlepsiho védomi
jsou Udaje obsazené v Zakladnim prospektu v souladu se skuteénosti, a Ze v ném nebyly
zaml&eny Z2adné skuteénosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Brné&, dne 5. 2. 2024

Za GEEN Development a.s.

o , e
Jméno: Ales Mokry \
]
Funkce: pfedseda predstavenstva |
Jméno: Petr Dezort |
AL

Funkce: élen pfedstavenstva ﬁ'.L E
D.1.2 Zpravy znalcl
84. Do tohoto Zakladniho prospektu neni zafazeno prohladeni nebo zprava osoby, ktera jedna

jako znalec. Vyjimku tvofi zprava auditora, kterd je zahrnuta odkazem, viz Castl,
Informace Zahrnuté odkazem.

85. Za obhdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 byly finanéni vysledky Emitenta auditovany:

8 hitps:/fwww.cnb.cz/cs/o_cnb/enblog/Proinflacni-nizika-vedou-k-opatrnosti-urokove-sazby-zustavaji-stabilni/
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obchodni firma auditora: TPA Audit s.r.o.

sidlo auditora: Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4

IC: 602 03 480

Clenstvi v organizaci: Spole¢nost je vedena u Méstského soudu

v Praze pod sp. zn. C 25463

odpovédny auditor: Ing. Radek Stein, auditorské opravnéni
KACR &. 2193

Auditor ovéfil uCetni zavérku Emitenta za rok 2021 a vydal k ni vyrok ,bez vyhrad®. Auditor
upozornil na skuteCnost, uvedenou v bodé 17 pfilohy uCetni zavérky, ktera popisuje
nejistotu tykajici se vysledku likvidace banky Sberbank. Tato skuteCnost nepredstavuje
vyhradu.

Emitent v této souvislosti uvadi, Ze vedkeré jeho prostiedky vedené na béZnych uctech
byly vyplaceny z Garanéniho fondu v ramci pojisténi vkladu.

Za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 byly finan¢ni vysledky Emitenta auditovany:

obchodni firma auditora: TPA Audit s.r.o.

sidlo auditora: Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4

IC: 602 03 480

Clenstvi v organizaci: Spole¢nost je vedena u Méstského soudu

v Praze pod sp. zn. C 25463

odpovédny auditor: Ing. Radek Stein, auditorské opravnéni
KACR ¢&. 2193

Auditor ovéfil uCetni zavérku Emitenta za rok 2022 a vydal k ni vyrok ,bez vyhrad®. Auditor
ovéfil samostatné vykaz o penéznich tocich Emitenta za rok 2022 a vydal k nému vyrok
.bez vyhrad®“. Auditor upozornil na skute¢nost uvedenou v bodé 3 pfilohy k ucetnimu
vykazu, ktera popisuje ucetni vychodisko. Vykaz byl sestaven za u€elem poskytnuti
informaci Ceské narodni bance v souvislosti s vyhotovenim Zakladniho prospektu pro
Emisi dluhopisti. Ztoho duvodu nemusi byt vhodny pro jiny uCel. Tato skuteCnost
nepfedstavuje vyhradu. Emitent dle ust. zakona €. 563/1991 Sb. o u€etnictvi, § 1b odst.
2 a § 20 odst. 1 pism. c) spada do kategorie malych ucetnich jednotek bez povinnosti
ovéfeni u€etni zavérky auditorem. V navaznosti na to dle § 18 odst. 2 tohoto zakona neni
Emitent povinen pro ucely sestaveni u€etni zavérky sestavovat vykaz o penéznich tocich.

Zpravy auditora pana Ing. Radka Steina k ucetni zavérce Emitenta za rok 2021, ucetni
zavérce Emitenta za rok 2022 a vykazu o penéznich tocich za rok 2022 byly zpracovany
na zakladé Zadosti Emitenta a finanCni udaje ztéchto ucCetnich zavérek a vykazu
0 penéznich tocich byly zafazeny do Zakladniho prospektu s jeho souhlasem.

Auditor pan Ing. Radek Stein je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem
cennych papird vydanych Emitentem, propojenymi osobami ¢&ivlastniky podild
obchodnich spole€nosti patficich do Skupiny GEEN, ani nemél nikdy Zadna prava
souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenymi osobami &i podily obchodnich
spole€nosti patficich do Skupiny GEEN. Pan Ing. Radek Stein nebyl zaméstnan
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Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni
¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo propojenych osob.

D.1.3 Udaje od tretich stran

89. Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran.

90. Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve
které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych pfisluSnou tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skute€nosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly nepfesné
nebo zavadéjici. Jedna se o nasledujici informace:

Cast Prospektu Zdroj informaci
C.2.7 Riziko
pevné rokové https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/br-zapisy-z-jednani/Rozhodnuti-bankovni-rady-CNB-
sazby 1698940800000/
C.2.9 Inflaéni https://www.czso.cz/csu/czsolinflace_spotrebitelske_ceny
riziko https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/Zprava-o-menove-politice-

podzim-2023/

C.2.10 Ménove | https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/Zprava-o-menove-politice-
riziko podzim-2023/

C.3.12 Riziko | https://www.czso.cz/csu/czsolinflace_spotrebitelske_ceny

hospodafské | https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/cnblog/Proinflacni-rizika-vedou-k-opatrnosti-urokove-sazby-
recese zustavaji-stabilni/

https://www.europarl.europa.eu/factsheets/cs/sheet/70/obnovitelna-energie
https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal/eu-action-
address-energy-crisis_cs

D.8 Trendy EU | ntips://ekolist.cz/cz/publicistika/priroda/jak-ruska-invaze-na-ukrajinu-zmenila-trh-s-
elektrinou-v-evrope
https://ekonomickydenik.cz/zeme-eu-chteji-podporit-investice-do-novych-elektraren-
pomoci-smluv-ktere-urci-dolni-i-horni-limit-cen-elektriny/

https://mww.mpo.cz/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/vyvoj-podilu-
obnovitelne-energie-2010_2021--272322/

https://oenergetice.cz/energetika-v-cr/plan-podil-oze-do-r-2030-vzroste-v-cr-na-30-procent-
podle-kritiku-je-to-malo
https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-
energie/2022/11/Obnovitelne-zdroje-energie-2021.pdf
https://www.eru.cz/ctvrtletni-zprava-o-provozu-elektrizacni-soustavy-cr-za-ii-ctvrtleti-2022
https://www.eru.cz/ctvrtletni-zprava-o-provozu-elektrizacni-soustavy-cr-za-ii-ctvrtleti-2023
D.8.1CR https://www.enviweb.cz/121623

zakon €. 458/2000 Sb., energeticky zakon, §2/2 pism. a) bod 18; zakon ¢€. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, § 2/1 pism. m bod 2
https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/strategicke-a-koncepcni-
dokumenty/2023/10/Aktualizace_NKEP_10_2023_final.pdf
https://www.eru.cz/navrh-cenoveho-rozhodnuti-kterym-se-stanovuje-podpora-pro-poze-pro-
rok-2023

https://www.eru.cz/energeticky-regulacni-urad-vydal-tri-cenova-rozhodnuti-pro-oblast-
podporovanych-zdroju-energie
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https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske_ceny
https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal/eu-action-address-energy-crisis_cs
https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal/eu-action-address-energy-crisis_cs
https://ekolist.cz/cz/publicistika/priroda/jak-ruska-invaze-na-ukrajinu-zmenila-trh-s-elektrinou-v-evrope
https://ekolist.cz/cz/publicistika/priroda/jak-ruska-invaze-na-ukrajinu-zmenila-trh-s-elektrinou-v-evrope
https://www.mpo.cz/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/vyvoj-podilu-obnovitelne-energie-2010_2021--272322/
https://www.mpo.cz/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/vyvoj-podilu-obnovitelne-energie-2010_2021--272322/
https://oenergetice.cz/energetika-v-cr/plan-podil-oze-do-r-2030-vzroste-v-cr-na-30-procent-podle-kritiku-je-to-malo
https://oenergetice.cz/energetika-v-cr/plan-podil-oze-do-r-2030-vzroste-v-cr-na-30-procent-podle-kritiku-je-to-malo
https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/2022/11/Obnovitelne-zdroje-energie-2021.pdf
https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/2022/11/Obnovitelne-zdroje-energie-2021.pdf
https://www.eru.cz/ctvrtletni-zprava-o-provozu-elektrizacni-soustavy-cr-za-ii-ctvrtleti-2022
https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/strategicke-a-koncepcni-dokumenty/2023/10/Aktualizace_NKEP_10_2023_final.pdf
https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/strategicke-a-koncepcni-dokumenty/2023/10/Aktualizace_NKEP_10_2023_final.pdf
https://www.eru.cz/energeticky-regulacni-urad-vydal-tri-cenova-rozhodnuti-pro-oblast-podporovanych-zdroju-energie
https://www.eru.cz/energeticky-regulacni-urad-vydal-tri-cenova-rozhodnuti-pro-oblast-podporovanych-zdroju-energie
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https://www.eru.cz/navrh-cenoveho-rozhodnuti-kterym-se-stanovuje-podpora-pro-poze-pro-
rok-2024

https://www.spcr.cz/aktivity/z-hospodarske-politiky/15706-dan-z-neocekavanych-zisku-a-
odvody-z-nadmernych-prijmu-na-koho-a-kdy-dopadnou-tyto-mimoradne-zmeny

D.8.2 Gruzie

https://www.hydropower.org/country-profiles/georgia
https://mepa.gov.ge/Ge/Publicinformation/32027
https://agenda.ge/en/news/2022/2091
https://www.iea.org/reports/georgia-energy-profile

https://www.gse.com.ge/momkhmareblebistvis/monatsemebi-elektroenergetikuli-
sistemidan/faktiuri-balansi

https://agenda.ge/en/news/2022/2024
https://agenda.ge/en/news/2022/2079
https://agenda.ge/en/news/2023/3277

D.8.3 Chorvatsko

https://energy.ec.europa.eu/system/files/2019-06/necp_factsheet_hr_final_0.pdf

https://commission.europa.eu/system/files/2023-
07/CROATIA_%20DRAFT%20UPDATED%20NECP%202021%202030%20%282%29.pdf

https://ourworldindata.org/energy/country/croatia

https://www.statista.com/statistics/1235079/croatia-distribution-of-electricity-production-by-
source/

https://www.trade.gov/country-commercial-guides/croatia-renewable-energy
https://ec.europa.eu/commission/presscorner/detail/en/ip_21_6422
https://vijesti.hrt.hr/gospodarstvo/projekti-spremni-zapreke-brojne-10408944
https://oie.hr/velika-prepreka-za-oie-prikljucenje-projekata-na-elektroenergetsku-mrezu/
https://www.energetika-net.com/obnovljivi-izvori/pitanje-prikljucenja-na-prijenosnu-mrezu-
jasnija-pravila-i-rokovi

https://oie.hr/newsletter-28-listopad-2022/

https://oie.hr/oie-obaraju-rekorde-oieh-izvjesce-o-elektroenergetskim-kretanjima-u-
listopadu-2023/

https://oie.hr/elektroenergetska-kretanja-u-rujnu-2023/
https://seenews.com/news/croatia-to-impose-windfall-profit-tax-805176

https://www.cms-lawnow.com/ealerts/2022/12/croatia-introduces-a-windfall-tax-across-all-
sectors

https://news.bloombergtax.com/daily-tax-report/croatia-mulls-extending-windfall-tax-for-
another-year-minister

D.8.4 Slovensko

https://www.energie-portal.sk/Dokument/podiel-oze-znovu-vzrastol-slovensko-splnilo-ciel-
pre-rok-2020-hlasi-eurostat-grafy-107756.aspx

https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg_ind_ren/default/table?lang=en
https://www.urso.gov.sk/data/att/c7a/1684.d10e0c.pdf
https://www.urso.gov.sk/data/att/dad/2030.b1313b.pdf
https://www.urso.gov.sk/data/att/8d4/2610.aac5d5.pdf

https://euractiv.sk/section/energetika/opinion/zelena-energetika-na-slovensku-stagnuje-
obnovitelne-zdroje-nie-su-politicka-tema/

https://www.enviroportal.sk/clanok/slovensko-musi-ek-vysvetlit-ako-stavalo-male-vodne-
elektrarne

https://www.aktuality.sk/clanok/j5wQIZU/na-stole-je-buranie-niektorych-malych-vodnych-
elektrarni-skody-prevysuju-uzitok-reportaz/

https://svethospodarstvi.cz/ekonomika/slovensko-zdani-nadmerne-prijmy-vyrobcu-elektriny/
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https://www.hydropower.org/country-profiles/georgia
https://mepa.gov.ge/Ge/PublicInformation/32027
https://www.iea.org/reports/georgia-energy-profile
https://www.gse.com.ge/momkhmareblebistvis/monatsemebi-elektroenergetikuli-sistemidan/faktiuri-balansi
https://www.gse.com.ge/momkhmareblebistvis/monatsemebi-elektroenergetikuli-sistemidan/faktiuri-balansi
https://agenda.ge/en/news/2022/2079
https://energy.ec.europa.eu/system/files/2019-06/necp_factsheet_hr_final_0.pdf
https://ourworldindata.org/energy/country/croatia
https://oie.hr/velika-prepreka-za-oie-prikljucenje-projekata-na-elektroenergetsku-mrezu/
https://oie.hr/newsletter-28-listopad-2022/
https://oie.hr/oie-obaraju-rekorde-oieh-izvjesce-o-elektroenergetskim-kretanjima-u-listopadu-2023/
https://oie.hr/oie-obaraju-rekorde-oieh-izvjesce-o-elektroenergetskim-kretanjima-u-listopadu-2023/
https://seenews.com/news/croatia-to-impose-windfall-profit-tax-805176
https://www.cms-lawnow.com/ealerts/2022/12/croatia-introduces-a-windfall-tax-across-all-sectors
https://www.cms-lawnow.com/ealerts/2022/12/croatia-introduces-a-windfall-tax-across-all-sectors
https://www.energie-portal.sk/Dokument/podiel-oze-znovu-vzrastol-slovensko-splnilo-ciel-pre-rok-2020-hlasi-eurostat-grafy-107756.aspx
https://www.energie-portal.sk/Dokument/podiel-oze-znovu-vzrastol-slovensko-splnilo-ciel-pre-rok-2020-hlasi-eurostat-grafy-107756.aspx
https://www.urso.gov.sk/data/att/dad/2030.b1313b.pdf
https://www.urso.gov.sk/data/att/8d4/2610.aac5d5.pdf
https://www.aktuality.sk/clanok/j5wQlZU/na-stole-je-buranie-niektorych-malych-vodnych-elektrarni-skody-prevysuju-uzitok-reportaz/
https://www.aktuality.sk/clanok/j5wQlZU/na-stole-je-buranie-niektorych-malych-vodnych-elektrarni-skody-prevysuju-uzitok-reportaz/
https://svethospodarstvi.cz/ekonomika/slovensko-zdani-nadmerne-prijmy-vyrobcu-elektriny/
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https://enrsi.rtvs.sk/articles/news/311015/windfall-tax-on-profits-of-some-electricity-
producers
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Schvaleni zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt rozhodnutim €. j. 2024/019438/CNB/650 ze dne 7. 2. 2024, které
nabylo pravni moci dne 9. 2. 2024, schvalila CNB jako pfislugny organ podle NafFizeni
o prospektu. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuije,
ze tento dokument splfuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které
uklada Nafizeni o prospektu. Schvaleni tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt
chapano jako podpora ¢i potvrzeni existence, kvality, podnikani Ci jakychkoli vysledkul
Emitenta, ktery je popsan v tomto dokumentu, ani potvrzeni €i schvaleni kvality jakychkoli
Dluhopist vydavanych v ramci Dluhopisového programu.

Investofi by méli zejména provést vlastni posouzeni toho, do jaké miry je investice do
Dluhopist vhodna pro jejich individualni situaci.

Opravnéni auditori

Opravnéni auditofi jsou uvedeni v kapitole D.1.2 tohoto Zakladniho prospektu.

V obdobi, za které jsou uvedeny historické finanéni idaje, nedoslo k odstoupeni, odvolani
nebo znovu jmenovani auditora.

Rizikové faktory

Jsou uvedeny v kapitole C tohoto Zakladniho prospektu.
Udaje o emitentovi

Historie a vyvoj emitenta

Emitent vznikl 14. 10. 2015 a v praxi zahajil svou ¢innost v roce 2016 jako specialista na
vystavbu zafizeni pro vyrobu energii z obnovitelnych zdroju. V obchodnim styku vystupuije
pod nazvem GEEN Development a.s.

Obchodni firma: GEEN Development a.s.

Sidlo: Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno —
Komarov, Ceska republika

Internetové stranky: https://www.geen.eu (Informace na téchto
webovych  strankach nejsou  soulasti
prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny Ceskou narodni bankou, ledaze
jsou tyto informace do prospektu zaclenény
formou odkazu)

Telefon: +420 511 111 950
IC: 044 73 221
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DIC: CZ04473221

LEI: 3157007410WNRTL85M76

Datum vzniku a zapisu: 14. 10. 2015

Doba trvani: na dobu neurcitou

Pravni forma: akciova spole¢nost (a.s.) dle eského prava

Pravni predpis, podle kterého

byl Emitent zalozen: zakon €. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich
korporacich

Rejstfikovy soud: zapsan pod spisovou znackou B 7404
vedenou u Krajského soudu v Brné

Emitent se pfi své Cinnosti fidi pfedevsim nasledujicimi zakony:

a) zakon ¢&. 165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich energie,

b) zakon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich,

C) zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,

d) zakon &. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich,
e) zakon €. 190/2004 Sb., zakon o dluhopisech,

f) zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon

g) zakon €. 526/1990 Sb., zakon o cenach,

h)  zakon €. 262/2006 Sb., zakonik prace,

i) zakon €. 235/2004, zakon o dani z pfidané hodnoty,

) zakon €. 586/1992 Sb., zakon o danich z pfijma,

K) zakon €. 455/1991 Sb., zakon o zivnostenském podnikani,

)] zakon 253/2008 Sb., zakon o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné
¢innosti a financovani terorismu,

m)  zakon €. 370/2017 Sb., zakon o platebnim styku.

Emitent je soucasti skupiny GEEN, jejiz matefskou spoleCnosti je spoleénost GEEN
Holding a.s. Skupina GEEN se soustfedi na projekty v oblasti energetiky se zaméfenim
na vyrobu energie z obnovitelnych zdroji, obchod s elektrickou energii, realizaci
uspornych opatfeni a obchod s chemickymi surovinami. Mezi hlavni sméry rozvoje
skupiny GEEN patfi zejména akvizice a rozvoj MVE (mala vodni elektrarna), FVE
(fotovoltaicka elektrarna) a vyrobnich zdrojii na spalovani biomasy, development,
vystavba a rekonstrukce elektraren, provoz, servis a dohled elektraren, prodej a nakup
elektfiny a plynu, zpracovani navrhG energetickych uspor a jejich realizace a prodej
chemickych surovin a produktt. Emitent hodla vyuzivat finanéni prostfedky ziskané emisi
Dluhopist i k vnitroskupinovému financovani v ramci skupiny GEEN, zejména matefské
spolecnosti skupiny GEEN, GEEN Holding a.s. Ke dni vyhotoveni Prospektu eviduje
Emitent zapujcky vici spole€nostem ze skupiny GEEN, konkrétné spolecnosti GEEN
Holding a.s. ve vySi 1.333.326.838 K& s urokem 12 % p.a. a splatnosti k datu 31. 12. 2025,
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spole¢nosti GEEN CJ a.s. ve vySi 27.608.216 K¢ s urokem 12 % p.a. a splatnosti k datu
31. 12. 2025, spole¢nosti GEEN Sale a.s. ve vysi 32.909.850 K& s urokem 12 % p.a. a
splatnosti k datu 31. 12. 2025 a spole€nosti WATER - ENERGY s.r.o. ve vysi 400.000 K&
s urokem 12 % p.a. a splatnosti k datu 31. 12. 2025. Emitent nevyluCuje, Ze bude pljCovat
finanéni prostfedky také dalSim i v budoucnu zaloZenym a pfidruzenym spole¢nostem ze
skupiny GEEN. Ke dni vyhotoveni Prospektu Emitent nestanovil konkrétni spole¢nost ze
skupiny GEEN, které budou finan&ni prostfedky ziskané z pfislusné Emise poskytnuty.

milniky z historie Emitenta aZ do data tohoto prospektu:

a) v fijnu 2016 byla uspédné dokoncena studie proveditelnosti na vystavbu elektrarny
na spalovani biomasy o maximalnim instalovaném vykonu 4,96 MWe ve vyrobé
elektrické energie a 8,5 MWt ve vyrobé tepla. Jde o biomasovou elektrarnu Gospic
v Chorvatsku. Vlednu 2017 byly zahajeny projekCni prace na této biomasové
elektrarné a v unoru 2017 bylo ziskano patficné stavebni povoleni. Kolaudace
vystavby probéhla v prosinci 2020;

b) v prosinci 2016 byly dokonéeny projekéni prace pro vystavbu vodni elektrarny
Jonouli 1 v Gruzii a v listopadu 2018 byla tato elektrarna Uuspésné uvedena do
provozu. Elektrarnu vlastni a provozuje projektova spole¢nost v ramci skupiny
GEEN (Jonouli 1 LLC se sidlem v Gruzii) a Emitent pro elektrarnu poskytuje sluzby
servisu a udrzby. Toto otevielo cestu pro dalSi vystavbu na tomto trhu;

c)  vroce 2019 prevzal Emitent spravu biomasovych elektraren Benkovac a Zupanja v
Chorvatsku. Obé elektrarny patfi majetkové do vlastniho portfolia skupiny GEEN.
Skupina GEEN provozuje tyto elektrarny prostfednictvim lokalnich dcefinych
spole€nosti ENERGANA BENKOVAC d.o.o. (tento nazev spoleénosti platny od
prosince 2020, plvodni nazev BIOMASS TO ENERGY BENKOVAC d.o.0.)
a ENERGANA ZUPANJA d.o.o. (tento nazev spoleénosti platny od prosince 2020,
pdvodni nazev BIOMASS TO ENERGY ZUPANJA d.0.0.);

d) vroce 2020 Emitent obnovil zkusebni provoz MVE Siroka Niva, ktera dostala na
konci roku 2019 licenci k vyrobé elektfiny od Energetického regulaéniho ufadu.
Emitent v roce 2020 dale pokracoval v projektech na Slovensku, a to na projektu
MVE Polomka. V roce 2021 byla zkolaudovana MVE Siroka Niva;

e) v prabéhu roku 2021 doslo k zahajeni vyroby v Energana Gospi¢ v Chorvatsku;

f) vroce 2022 zapoCaly prace na doprovodnych projektech na elektrarnach
v Chorvatsku. Na pfelomu let 2022 a 2023 byly na stfeSe elektrarny Gospié
instalovany a zprovoznény fotovoltaické panely o vykonu 270 kWh. V roce 2023 byly
do provozu uvedeny rovnéz dalSi doprovodné projekty, a to susarny dfeva
a peletaéni linky v aredlu elektrarny Zupanja. Dokonéuje se stavba haly pro
briketizacni linku, ktera je jizZ zakoupena spolu se sily, ve kterych bude skladovan
dfevny prach. V pribéhu roku 2024 by méla byt dobudovana pfisluSejici
infrastruktura téchto projektu;

g) Vv roce 2023 bylo uspésné ziskano stavebni povoleni na 2 nové projekty vystavby
sluneénich elektraren v Ceské republice. Celkem jsou naplanovany 4 nové projekty
vystavby, pfi€emz u dalSich dvou se ¢eka na udéleni stavebniho povoleni. Jedna se



Zakladni prospekt dluhopisového programu GEEN Development a.s.

D.4.2

100.

101.

D.4.3

26

o elektrarny FVE Sakvice, Martinice, Horni Bojanovice a Boleradice o celkovém
vykonu 3,5 MWh,;

h) v ramciskupiny GEEN je dale planovana vystavba dvou mensSich vodnich elektraren
Jonouli 2 v Gruzii (Jonouli 2 LLC se sidlem v Gruzii). Projekt se aktualné nachazi ve
finalni fazi jednani o prodlouzeni memoranda s gruzinskym statem a samotna
vystavba obou elektraren se piredpoklada na prelomu roku 2025 a 2026.

Nedavné udalosti a platebni schopnost emitenta

Emitent si neni védom Zadnych nedavnych udalosti, které by mély podstatny vyznam pfi
hodnoceni jeho platebni schopnosti, s vyjimkou v8ech vydanych emisi a upsanych
dluhopist z dluhopisového programu Emitenta zfizeného v roce 2017, 2020 a 2021,
k jejichz splaceni je Emitent zavazan, viz emise pod €islem 1-61 bodu 102.

K upozornéni auditora ve zpravé auditora k ucetni zavérce Emitenta za rok 2021 na pad
Sberbank Emitent uvadi, Ze tato udalost jej zadnym zplsobem negativné neovlivnila,
nebot’ veSkeré Emitentovy prostfedky na béznych uctech byly vyplaceny z Garan¢niho
systému vramci pojiSténi vkladd. Nevypofadané pohledavky Skupiny GEEN vuci
Sherbank byly ¢astecné vyporadany na zakladé vzajemného zapoctu se zavazky z uveéra
vedenych u Sberbank, ve zbytku Skupina GEEN ocCekava na zakladé dosavadniho
pribéhu fizeni vysokou miru uspokojeni.

Uvérova hodnoceni, struktura vypujéek a financovani

Emitent financuje svou c&innost vydavanim dluhopist v ramci prvého Dluhopisového
programu v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000, - K& s dobou
trvani 20 let, schvaleného Emitentem vroce 2017. Dosavadni emisni aktivitu lze
charakterizovat takto:

Celkova nominalni hodnota dluhopisu upsanych ke dni tohoto Prospektu:
731.000.000 CZK (16 emisi)
291.000 EUR (1 emise)
Z toho nesplacenych:
142.350.000 CZK (6 emisi)

Emitent financuje svou C¢innost dale vydavanim dluhopisi vramci druhého
Dluhopisového programu v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000,
- K& s dobou trvani 20 let, schvaleného Emitentem v roce 2020. Dosavadni emisni aktivitu
Ize charakterizovat takto:

Celkova nominalni hodnota dluhopisu upsanych ke dni tohoto Prospektu:
737.370.000 CZK (15 emisi)
515.000 EUR (1 emise)
Z toho nesplacenych:
693.370.000 CZK (14 emisi)
515.000 EUR (1 emise)
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Emitent financuje svou €innost dale vydavanim dluhopist v ramci tfetiho Dluhopisového
programu v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.500.000.000, - K& s dobou
trvani 10 let, schvaleného Emitentem v roce 2021. Dosavadni emisni aktivitu lze
charakterizovat takto:

Celkova nominalni hodnota dluhopisu upsanych ke dni tohoto Prospektu:
1.110.670.000 CzZK (36 emisi)
1.643.000 EUR (4 emise)
Z toho nesplacenych:
1.110.670.000 CZK (36 emisi)
1.643.000 EUR (4 emise)

102. NiZe uvedeny pfehled sumarizuje upsané a k datu vyhotoveni Prospektu nesplacené
dluhopisy. Veskeré zde uvedené udaje tykajici se upsanych dluhopisu vychazeji
z realizovanych plateb. Od posledniho finanéniho roku se nezménila struktura
financovani, zavazky plynouci z emisi dluhopist tvofi dlouhodobé dominantni &ast
dlouhodobych zavazk( Emitenta.
¢. | program ISIN oznaceni kupon | datum emise datum . emitovano ke dni
splatnosti Prospektu [CZK]
1. prvy | CZ0003522369 | GEEN.DEVELOPO7 8,00/27 | 8,00% | 14.06.2019 | 14.06.2027 35.350.000,00
2. prvy | CZz0003522377 | GEEN.DEVELOPO8 5,00/24 | 5,00 % | 17.06.2019 | 17.06.2024 3.850.000,00
3. prvy | CZ0003524258 | GEEN.DEVELOP15 8,00/28 | 8,00% | 28.01.2020 | 28.01.2028 29.050.000,00
4. prvy | CZ0003524472 | GEEN.DEVELOP17 6,00/25 | 6,00 % | 07.03.2020 | 07.03.2025 24.500.000,00
5. prvy | CZ0003524696 | GEEN.DEVELOP18 8,00/28 | 8,00 % | 25.04.2020 | 25.04.2028 24.600.000,00
6. prvy | CZ0003524720 | GEEN.DEVELOP19 6,00/25 | 6,00% | 29.04.2020 | 29.04.2025 25.000.000,00
7. | druhy |CZz0003530107 | GEEN.DEVELOP218,00/29 | 8,00% | 24.01.2021 | 24.01.2029 13.400.000,00
8. | druhy |CZz0003530164 | GEEN.DEVELOP22 6,00/24 | 6,00% | 01.03.2021 | 01.03.2024 47.000.000,00
9. | druhy |CZz0003530800 | GEEN.DEVELOP235,50/25 | 6,00% | 05.04.2021 | 05.04.2025 31.420.000,00
10. | druny |CZz0003530990 | GEEN.DEVELOP24 6,00/24 | 6,00% | 09.04.2021 | 09.04.2024 50.000.000,00
11. | druhy |CZ0003531477 | GEEN.DEVELOP25 8,00/29 | 8,00% | 18.05.2021 | 18.05.2029 20.300.000,00
12. | druny |CZz0003531485 | GEEN.DEVELOP26 6,00/24 | 6,00% | 26.05.2021 | 26.05.2024 90.550.000,00
13. | druny |CZz0003532111 | GEEN.DEVELOP28 6,00/24 | 6,00% | 05.06.2021 | 05.06.2024 66.300.000,00
14. | druhy |CZ0003533051 | GEEN.DEVELOP29 6,00/24 | 6,00% | 20.08.2021 | 20.08.2024 89.850.000,00
15. | druhy |CZ0003533002 | GEEN.DEVELOP30 8,00/29 | 8,00% | 10.08.2021 | 10.08.2029 31.900.000,00
16. | druny |CZz0003533358 | GEEN.DEVELOP31 6,00/24 | 6,00% | 25.08.2021 | 25.08.2024 69.100.000,00
17. | druhy |CZ0003535122 | GEEN.DEVELOP32 6,00/25 | 6,00% | 10.01.2022 | 10.01.2025 65.500.000,00
18. | druhy |CZz0003535189 | GEEN.DEVELOP33 6,00/25 | 6,00 % | 05.02.2022 | 05.02.2025 58.300.000,00
19. | druny |CZz0003535510 | GEEN.DEVELOP34 6,00/24 | 6,00% | 10.12.2021 | 10.12.2024 46.200.000,00
20. | druhy |CZ0003535569 | GEEN.DEVELOP35 8,00/30 | 8,00% | 05.01.2022 | 05.01.2030 13.550.000,00
21. | ftreti | CZ0003537664 | GEEN.DEVELOP36 6,00/25 | 6,00% | 15.02.2022 | 15.02.2025 14.050.000,00
22. | ftreti | CZ0003537714 | GEEN.DEVELOP37 8,00/30 | 8,00% | 17.02.2022 | 17.02.2030 10.350.000,00
23. | treti | CZz0003537896 | GEEN.DEVELOP386,00/25 | 6,00% | 10.03.2022 | 10.03.2025 25.800.000,00
24. | ftreti | CZ0003538811 | GEEN.DEVELOP39 6,50/25 | 6,50 % | 12.04.2022 | 12.04.2025 24.500.000,00
25. | ftreti | CZ0003538894 | GEEN.DEVELOP40 6,50/24 | 6,50 % | 20.04.2022 | 20.04.2024 47.600.000,00

N
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26. | treti | CZz0003540379 | GEEN.DEVELOP416,50/24 | 6,50 % | 23.05.2022 | 23.05.2024 49.700.000,00
27. | treti | CZ0003540478 | GEEN.DEVELOP42 6,50/24 | 6,50 % | 10.06.2022 | 10.06.2024 29.200.000,00
28. | freti | CZz0003541823 | GEEN.DEVELOP43 6,50/24 | 6,50 % | 15.08.2022 | 15.08.2024 23.950.000,00
29. | treti | CZz0003541831 | GEEN.DEVELOP44 6,50/24 | 6,50 % | 08.09.2022 | 08.09.2024 26.750.000,00
30. | treti | CZ0003541906 | GEEN.DEVELOP45 6,50/24 | 6,50 % | 14.09.2022 | 14.09.2024 26.800.000,00
31. | treti [CZ0003543696 | GEEN.DEVELOPA47 7,50/24 | 7,50 % | 05.09.2022 | 05.09.2024 48.450.000,00
32. | freti | CZz0003544421 | GEEN.DEVELOP487,50/24 | 7,50 % | 20.11.2022 | 20.11.2024 48.400.000,00
33. | ftreti | CZ0003544553 [ GEEN.DEVELOP49 7,50/24 | 7,50 % | 05.10.2022 | 05.10.2024 30.200.000,00
34. | treti [CZz0003545543 | GEEN.DEVELOPS507,50/25 | 7,50 % | 09.01.2023 | 09.01.2025 25.900.000,00
35. | treti | CZ0003545899 | GEEN.DEVELOP52 8,50/27 | 8,50 % | 11.01.2023 | 11.01.2027 27.670.000,00
36. | treti | CZz0003546442 | GEEN.DEVELOP538,50/27 | 8,50 % | 15.01.2023 | 15.01.2027 2.050.000,00
37. | treti [CZ0003548604 | GEEN.DEVELOP54 9,00/26 | 9,00% | 20.03.2023 | 20.03.2026 59.200.000,00
38. | treti | CZz0003548950 [ GEEN.DEVELOP55 9,00/26 | 9,00 % | 23.03.2023 | 23.03.2026 43.100.000,00
39. | treti [CZ0003550303 | GEEN.DEVELOP57 9,00/26 | 9,00 % | 30.05.2023 | 30.05.2026 19.000.000,00
40. | freti | CZz0003550493 | GEEN.DEVELOP58 9,00/26 | 9,00 % | 20.06.2023 | 20.06.2026 54.550.000,00
41. | treti [ CZ0003552325 | GEEN.DEVELOP59 9,00/26 | 9,00 % | 27.08.2023 | 27.08.2026 64.850.000,00
42. | treti [ CZ0003553687 | GEEN.DEVELOP60 8,00/25 | 8,00 % | 02.09.2023 | 02.09.2025 26.250.000,00
43. | freti | CZ0003554669 | GEEN.DEVELOP62 9,00/26 | 9,00 % | 16.10.2023 | 16.10.2026 39.900.000,00
44. | treti [ CZ0003553703 | GEEN.DEVELOP61 8,00/25 | 8,00 % | 27.10.2023 | 27.10.2025 60.450.000,00
45. | treti [ CZ0003555096 | GEEN.DEVELOP63 9,00/26 | 9,00% | 02.12.2023 | 02.12.2026 64.200.000,00
46. | freti | CZz0003555161 | GEEN.DEVELOP64 8,00/25 | 8,00 % | 05.12.2023 | 05.12.2025 61.950.000,00
47. | treti [ CZ0003555773 | GEEN.DEVELOP6S 8,00/25 | 8,00 % | 14.12.2023 | 14.12.2025 28.100.000,00
48. | treti [ CZ0003555799 | GEEN.DEVELOP66 9,00/31 | 9,00 % | 15.12.2023 | 15.12.2031 6.950.000,00
49. | freti | CZz0003555815 | GEEN.DEVELOP67 8,00/26 | 8,00 % | 06.01.2024 | 06.01.2026 30.300.000,00
50. | treti | CZ0003555898 | GEEN.DEVELOP68 9,00/32 [ 9,00% | 07.01.2024 | 07.01.2032 14.700.000,00
51. | treti | CZ0003555906 | GEEN.DEVELOP69 8,00/26 | 8,00% | 18.01.2024 | 18.01.2026 29.700.000,00
52. | ftreti | CZ0003555914 | GEEN.DEVELOP709,00/32 | 9,00% | 19.01.2024 | 19.01.2032 5.700.000,00
53. | treti | CZz0003555997 | GEEN.DEVELOP718,00/26 | 8,00% | 21.01.2024 | 21.01.2026 19.100.000,00
54. | treti | CZ0003556003 [ GEEN.DEVELOP729,00/32 [ 9,00% | 22.01.2024 | 22.01.2032 4.500.000,00
55. | treti | CZ0003556276 | GEEN.DEVELOP738,00/26 | 8,00% | 09.02.2024 | 09.02.2026 8.750.000,00
56. | treti | CZ0003556268 | GEEN.DEVELOP749,00/32 [ 9,00% | 10.02.2024 | 10.02.2032 8.050.000,00

celkem: 1.946.390.000,00
€. | program ISIN oznaceni kupon | datum emise spciztzgnsti TDToits%veék':ﬁ I[(EeLﬂ:]'
57.| druhy | CZ0003531956 | GEEN.DEVELOP27 6,00/24 | 6,00% | 01.06.2021 | 01.06.2024 515.000,00
58. treti | CZ0003542268 | GEEN.DEVELOP46 6,50/24 | 6,50 % | 18.08.2022 | 18.08.2024 273.000,00
59.| treti | CZ0003545592 | GEEN.DEVELOPS1 7,50/25 | 7,50 % | 23.11.2022 | 23.11.2024 279.000,00
60.| treti | Cz0003550287 | GEEN.DEVELOPS6 7,50/25 | 7,50 % | 15.05.2023 | 15.05.2025 465.000,00
61.[ treti | CZz0003558389 | GEEN.DEVELOP75 8,00/26 | 8,00 % | 20.01.2024 | 20.01.2026 626.000,00

celkem: 2.158.000,00

103. Emitentovi ani cennym papirdm, které emituje, nebyl pfidélen rating.
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Hlavnim zdrojem financovani €innosti Emitenta budou i v budoucnu dluhopisové emise.
Emitent neplanuje vyuzivat bankovni uvéry nebo jiné uvérové zdroje.

Prehled podnikani
Hlavni éinnosti a trhy

Skupina GEEN, jiz je Emitent souéasti, v souCasné dobé provozuje rozsahlé portfolio
obnovitelnych zdroju o celkovém instalovaném vykonu 33 MW. Prehled jednotlivych
vyroben (elektraren) je uveden v tabulce nize. Tabulka obsahuje nazvy spolecnosti
provozujicich jednotlivé elektrarny, nazvy jednotlivych elektraren, informace o typu
elektraren, lokalité umisténi a jejich instalovaném vykonu.

Spole¢nost Elektrarna Typ Lokalita | Instalovany vykon
FVE Chabarovice — Vyklice FVE Ccz 4 266 kKW
MVE Siroka Niva MVE cz 400 kW
FVE Stipoklasy FVE cz 1 600 kW
FVE DOLS Sumperk FVE cz 101 kW
GEEN Obnovitelné zdroje s.r.o. FVE Banin FVE cz 104 kW
FVE Hrabisin FVE Ccz 210 kw
FVE Tel¢ 1 FVE Ccz 1033 kW
FVE Tel¢ 2 FVE Ccz 315 kW
FVE Vestec FVE cz 497 kW
MVE Zelezna MVE cz 132 kW
MVE Benesov MVE cz 263 kW
WATER - ENERGY s.1.0. MVE Mala Veleri MVE Ccz 700 kW
m\éfé';i';”“ékw nad MVE cz 576 kW
Radvanicka slunecni s.r.o. FVE Radvanicka FVE cz 300 kwW
Rouchovanska slune¢ni s.r.o. FVE Rouchovany FVE Ccz 612 kW
Enerslov s.r.o. MVE Polomka MVE SK 390 kW
MVE spol. s.r.o. MVE Bujakovo MVE SK 302 kW
Template Slovakia, s.r.o. FVE Kameni¢na FVE SK 995 kW
LLC Jonouli 1 MVE GE 1850 kW
LLC GEEN Georgia ) MVE —
LLC Jonouli 2 projekt GE do 40 MW
Biomass to gnoe;gy Benkovac Energana Benkovac Biospalovna HR 4,87 MWe + 8,50 MWt
Biomass to energy Zupanja d.o.o. | Energana Zupanja Biospalovna HR 4,90 MWe + 8,50 MWt
Energana Gospi¢ 1 d.o.o. Energana Gospi¢ Biospalovna HR 4,96 MWe + 8,50 MWt

106.

107.

108.
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GEEN Development a.s. je developerskou, realizani a servisni spoleCnosti, ktera
zabezpecuje realizacni a servisni €innosti v oblasti obnovitelnych energetickych zdroja.

Hlavnim ukolem spolecCnosti je vytvaret projekty od studii proveditelnosti pres realizaci az
po uvedeni do provozniho rezimu.

Celkovou ¢innost tak Ize v zasadé rozdélit na:



Zakladni prospekt dluhopisového programu GEEN Development a.s.

109.

30

a)

b)

d)

e)

Servis a sprava: jedna se o zabezpeceni kompletni servisni ¢innosti a dohledu nad
obnovitelnymi zdroji v oblasti slune€nich, vodnich a biomasovych elektraren, které
patfi do skupiny GEEN nebo externim zakaznikim. Podnikatelska ¢innost Emitenta
tedy spoéiva vdohledu a monitoringu elektraren, provadéni pravidelnych
periodickych servisnich zasaht a vykonavani udrzby elektraren, véetné nemovitosti
k nim nalezicich. Emitent tuto €innost provadi i u elektraren, které sam nerealizoval.

Rekonstrukce: jedna se o kompletni zabezpeceni rekonstrukci, tedy od projektu po
realizaci, a to ve v8ech oblastech (stavba, technologie, méfeni a regulace, elektrické
instalace).

Vystavba: jde o zabezpeceni vystavby obnovitelnych zdroji energie, primarné pro
skupinu GEEN, ale téz pro externi zakazniky. Jedna se pfedevSim o vystavbu
v oblasti sluneénich, vodnich a tepelnych elektraren, patfi sem zejména: fizeni
Cinnosti na zakazce, kontrolni a inspekéni €innost, ¢asové a finanéni planovani,
organizace vystavby, smluvni jednani a smlouvy vCetné vybérovych fizeni.
Vyznamnou C¢innosti v této oblasti jsou energetické koncepce, pfedevSim pro
vyrobni podniky, které vedou k uspofe energii a zlepSuji tak penézni tok a zisk
zakaznikim. V ramci stavebni €innosti Emitent nabizi téZ montaz fotovoltaickych
elektraren pro rodinné domy.

Optimalizace: analyza a hodnoceni energetického hospodarstvi podnik(i a navrh
ekonomicky i energeticky uspornych opatfeni s cilem snizit energetickou naro¢nost.

Realizace LED osvétleni: realizace osvétleni do vSech priimyslovych podminek,
kancelafri, sportovist a nemocnic s modernimi systemy.

Emitent se v sou€asné dobé podili na nasledujicich zakazkach, jejichz zadavatelem jsou
spole¢nosti ze skupiny GEEN:

a)

b)

Vroce 2018 byla v Gruzii dokonéena vystavba vodni elektrarny Jonouli 1,
o instalovaném vykonu 2 x 950 kW. Tato elektrarna je jiz dokonCena, pfipojena
k distribu¢ni siti, a tedy pIné v provozu. Elektrarnu vlastni a provozuje projektova
spole¢nost v ramci skupiny GEEN (Jonouli 1 LLC se sidlem v Gruzii) a Emitent pro
elektrarnu poskytuje sluzby servisu a udrzby. Emitent nyni planuje realizovat dva
projekty vystavby vodnich elektraren Jonouli 2 v Gruzii. Vystavba obou elektraren
se predpoklada na pfelomu roku 2025 a 2026.

V Chorvatské republice vykonava Emitent spravu aktiv, ktera jsou ve vlastnictvi
skupiny GEEN. Spravou aktiv se rozumi servis a fizeni vyroby spolu s legislativné
technickou spravou. Rizenim vystavby se rozumi projektovy management, tj.
zabezpeceni a kontrola vystavby a dohled nad externimi dodavkami ve prospéch
relevantniho projektu.

Jedna se pfedevsim o spravu biomasové elektrarny Benkovac (o vyrobnim vykonu
4,9 MWe pro vyrobu elektfiny a 8,50 MWt pro vyrobu tepla) a Zupanja (o vyrobnim
vykonu 4,93 MWe pro vyrobu elektfiny a 8,50 MWt pro vyrobu tepla) a o spravu
biomasové elektrarny Gospi¢, ktera byla zkolaudovana v prosinci 2020 a uvedena
do provozu v kvétnu roku 2021.
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C) Na Slovensku pak emitent provadi pravidelnou udrzbu malé vodni elektrarny
Polomka, jejiz vykon predstavuje 390 kW. Proces udrzby plynule navazuje na
predchozi rekonstrukci a modernizaci z let 2016 az 2017.

Emitent planuje v roce 2024 pokracovat v investicich do vybaveni haly pro briketiza¢ni
linku a pfisluejicich sil pro skladovani dfevného prachu a do budovani kompletni
infrastruktury  doprovodnych  projektd v Chorvatsku. Déale bude pokracovat
v developmentu dvou menSich vodnich elektraren Jonouli 2 v Gruzii. V pfistich letech
rovnéZ planuje pokradovat v developmentu &tyF novych solarnich elektraren v Ceské
republice. U dvou jiz bylo ziskano stavebni povoleni a vroce 2024 zapoéne jejich
vystavba. Dohromady jsou tyto Ctyfi projekty ve vykonu 3,5 MWh. DalSi projekty ve vykonu
4,5 MWh jsou v pfipravé a jejich pfedpokladana realizace je na prelomu roku 2024 a 2025.
Nasledovat budou projekty ve vykonu 2,9 MWh, jejichz realizace je planovana na rok
2025.

Postaveni v hospodarské soutézi

Kazdy projekt vyroby elektfiny z obnovitelnych zdroji ma vlastni licenci a garanci odbéru
danou platnou legislativou. Kazda elektrarna ma timto garanci, Zze produkt, tedy elektricka
energie, bude plné odebirana za ceny, které kazdoroéné stanovuje v pfipadé Ceské
republiky Energeticky regulaéni dfad (ERU). V tomto smyslu se nejedna o klasickou
hospodarskou soutéz, neb projekty nejsou v pfimé konkurenci mezi sebou, nekonkuruji si
cenou ani jinym, napfiklad kvalitativnim, parametrem. Toto plati i pro fazi vystavby, tedy
developmentu, nebot’ Emitent zpravidla developuje dany projekt od samotného pocatku,
a tedy nema zpravidla pfimého konkurenta v dané lokalité. Podle nazoru Emitenta nema
Emitent dominantni postaveni na trhu obnovitelnych zdroji. Tato charakteristika plati (s
vyjimkou zminky o ERU) pro v&echny trhy, na kterych Emitent pisobi. Obdobna regulace,
jakou provadi ERU v Ceské republice, funguje na Slovensku (Urad pre regulaciu
sietovych odvetvi, URSO), v Chorvatsku (Croatian Energy Regulatory Agency, HERA) i
v Gruzii (Georgian National Energy and Water Supply Regulatory Commission, GNERC).

Organizaéni struktura

Emitent je soucasti skupiny GEEN. Matefska spole€nost GEEN Holding a.s. viastni 100
% akcii Emitenta a tvofi stfeSni holdingovou firmu, majici podily v dalSich spoleénostech.
Spole¢nost GEEN Holding zastfeSuje centralni aktivity skupiny GEEN a poskytuje
spole¢nostem skupiny GEEN zejména poradenské sluzby v fadé oblasti, mezi které patfi
zejména finan¢ni a ekonomické operace, informacni a telekomunikaéni technologie,
nakup vybranych polozek zbozi a sluzeb a dalsi. Spole¢nost GEEN Holding a.s. odpovida
ve skupiné GEEN také za realizace akvizic. Nize uvedeny pfehled, platny ke dni tohoto
Prospektu, uvadi podily GEEN Holding a.s. v dcefinych spole¢nostech:

Nazev dcefiné spoleénosti: IC: Podil:

GEEN Development a.s. 044 73 221 100 %
GEEN CJ as. 094 37 304 100 %
GEEN CJ CENTRAL a.s. 178 03 781 100 %
GEEN Rent s.r.o. 036 38 448 100 %
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GEEN Sale a.s. 048 81 036 100 %
VEMEX Energie a.s. 289 03 765 49 %

Hlavni finan¢ni ukazatele spolec¢nosti GEEN Holding a.s. (matefské spoleénosti skupiny
GEEN) byly vy€isleny na zakladé zpracovani individualni ucetni zavérky GEEN Holding
a.s. k 31. 12. 2022, ktera je ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu schvalena, a ktera je ke
dni Prospektu auditovana. Nize jsou uvedeny vybrané finan¢ni Udaje ztéto ucetni
zavérky. Finan¢ni Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Financni udaje k 31.12. 2022 k 31. 12. 2021
Aktiva 3.563.888 3.734.298
Zakladni kapital 7.800 7.800
Cizi zdroje 2.135.344 1.946.270
Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 39.649 38.894
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -150.985 -9.582
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) -188.577 -141.402
Cisty obrat za ugetni obdobi 159.448 162.205

Spole¢nost GEEN Holding a.s. zpracovala k 31. 12. 2022 rovnéz konsolidovanou ucetni
zavérku, ktera je ke dni tohoto prospektu schvalena, a ktera je ke dni Prospektu
auditovana. Vymezenou konsolidovanou skupinu pro vyhotoveni konsolidované ucetni
zavérky tvori matefska spolecnost GEEN Holding a.s. a spolecnosti: GEEN Development
a.s., GEEN Rent s.r.o., GEEN CJ a.s., GEEN Sale a.s., ENERGANA GOSPIC 1 d.o.0.,
ENERGANA BENKOVAC d.o.0., ENERGANA ZUPANJA d.o.o., PELETI B2E d.o.0.,
GEEN Georgia LLC, Jonouli 1 LLC, Jonouli 2 LLC, WATER - ENERGY s.r.o., GEEN
OBNOVITELNE ZDROJE s.r.o., Template Slovakia s.r.o., Elektrareri Bujakovo s.r.o.,
Radvanicka slunedéni s.r.o., Rouchovanska sluneéni s.r.o., WOODBURN CAPITAL d.o.o.,
ENERGIJA VIROVITICA d.o.0., Enerslov s.r.o. a General Energy a.s. Nize jsou uvedeny
vybrané finan¢ni Udaje z této konsolidované ucetni zavérky. Financni udaje jsou uvedeny
v tisicich K¢.

Konsolidované finanéni udaje k 31.12. 2022 k 31.12.2021
Aktiva 3.647.969 3.868.024
Zakladni kapital 7.801 7.800
Cizi zdroje 4.073.045 4.162.415
Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 780.613 660.039
Trzby za prodej zboZi 446.180 361.948
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -475.121 -244.112
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) -174.199 -234.689
Cisty obrat za U&etni obdobi 1.345.434 1.099.066

Ztratové konsolidované hospodarské vysledky Skupiny jsou ovlivnény pfedevsim
realizovanymi investicemi, zejména projekty na vyuziti tepla pfi elektrarnach
v Chorvatsku. Pfed datem uvedeni téchto projektd do provozu, tj. v dobé, kdy sice tyto
projekty jesSté& negenerovaly zadné zisky, jejich financovani obnaselo zvysené financni
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naklady (uroky), které negativné ovlivnily vysledek hospodafeni Skupiny. Tyto dfive
realizované investice se aktualné jiz asteéné promitaji v narustajicich trzbach Skupiny.
Na konsolidované hospodaiské vysledky maji rovnéz vliv negativni provozni vysledky
nékterych obchodnich spoleénosti ve Skupiné, zejména spole¢nosti GEEN Sale a.s. a
General Energy a.s., které se musely potykat s mimofadnym vyvojem na trzich
s elektfinou a plynem vletech 2021 a 2022, ktery zapficinil ztratové individualni
hospodarské vysledky téchto spole€nosti. V tomto obdobi doslo k situaci, kdy uvedené
spole¢nosti GEEN Sale a.s. a General Energy a.s. mély zasmluvnéné odbératele elektfiny
a plynu, ktefi mimo jiné vyuZzivali produkty se stanovenou pevnou cenou, pficemz GEEN
Sale a.s. a General Energy a.s. mély zajistén pouze omezeny nakup energii za pevné
ceny a zbytek téchto energii nakupovaly na dennim trhu za tzv. spotové ceny. Vyse
uvedeny mimoradny vyvoj trhu neocekavané zplsobil dramatické navySeni cen energii na
trhu a zastavil moznost jakéhokoliv stfednédobého ¢&i dlouhodobého nakupu za pevnou
cenu, coz zpusobilo, Ze spole¢nosti GEEN Sale a.s. a General Energy a.s. musely
odbératellim z velké Casti poskytovat energie za pevné stanovenou cenu, ktera vsak byla
niz§i nez cena, za kterou ji samy spolec¢nosti pro ucely prodeje nakupovaly na dennim
spotovém trhu. Aktualné je jiz situace stabilizovana.

Klicovou dcefinou spole¢nosti skupiny GEEN je spoleénost GEEN CJ a.s., ktera pod
sebou kumuluje prevaznou 6ast vyrobnich aktiv skupiny, tedy elektrarny v Ceské
republice, Slovenské republice, Gruzii a chorvatskou elektrarnu Gospié. Tato spolecnost
vznikla v roce 2020 fuzi spole¢nosti GEEN Fl a.s. (FI = zkratka pro ,foreign investments®),
GEEN DZ a.s. (DZ = zkratka pro ,decentralni zdroje®) a GEEN DZ Asset a.s.
Prostfednictvim spolecnosti GEEN CJ a.s. skupina GEEN provozuje rozsahlé portfolio
obnovitelnych zdrojl. Elektrarny ve vlastnim portfoliu (resp. ucelové spoleénosti, pomoci
kterych jsou tyto jednotlivé elektrarny provozovany) jsou zaroven hlavnimi zakazniky
Emitenta. Hlavni ulohou spoleénosti GEEN CJ a.s. v ramci skupiny GEEN je zejména
fizeni dcefinych spole€nosti, zastfeSeni vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroja
a provozovani FVE (fotovoltaicka elektrarna). Dcefiné spole¢nosti GEEN CJ a.s. uvadime
v pfehledu:

Mateiska spoleénost: IC:

GEEN CJ as. 094 37 304

Dcefiné spoleénosti IC: Podil: Zemé
TEMPLATE SLOVAKIA, s.r.o. 358 59 211 100 % | SR
ENERSLOV, s.r.0. 358 61 932 100 % | SR
Elektrareri Bujakovo s.r.o. 31581 544 100 % | SR
Radvanické sluneéni s.r.o. 283 27 896 100 % | CR
Rouchovanska slunecni s.r.o. 277 47 786 100 % | CR
WATER-ENERGY s.r.0. 062 39 811 100 % | CR
Energana Gospi¢ 1 d.o.o. OIB: 233 0277 8966 100 % | Chorvatsko
WOODBURN CAPITAL d.o.0. OIB: 076 0053 2387 60 % | Chorvatsko
DECRIS INDUSTRIES s.r.l. CUI 29326464 62 % | Rumunsko
LLC GEEN Georgia ID: 442 570 610 92 % | Gruzie
OO0 "GEEN Kyrgyzstan" ID: 176034-3300-O00 85 % | Kyrgyzstan
SE(I)E.N OBNOVITELNE ZDROJE 096 81 868 100 % | ¢R
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PELLETI B2E d.o.0. OIB: 474 7258 8133 100 % | Chorvatsko

Hlavni finan¢ni ukazatele spolecnosti GEEN CJ a.s. byly vyCisleny na zakladé zpracovani
individualni ucetni zavérky GEEN CJ a.s. k 31. 12. 2022, ktera je ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu schvalena, a ktera je ke dni Prospektu auditovana. Nize jsou uvedeny vybrané
financni udaje z této Ucetni zavérky. Finanéni udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Financni udaje k 31.12. 2022 k 31.12. 2021
Aktiva 3.850.410 4.040.859
Zakladni kapital 2.673.138 2.673.138
Cizi zdroje 1.935.827 1.962.678
Trzby’ N/A N/A
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -1.002.189 -781.602
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) —-227.666 -220.588
Cisty obrat za G&etni obdobi 61.114 74.947

Zaporny vysledek hospodareni spole¢nosti GEEN CJ a.s. byl vletech 2021 a 2022
elektrarnach v Chorvatsku, jejichz financovani obnaselo zvySené finan¢ni naklady, ackoliv
tyto projekty nebyly uvedeny do pIlného provozu, a negenerovaly tak zadné zisky.
Vysledek hospodareni je dale dlouhodobé negativné ovlivnén odepisovanim ocenovaciho
rozdilu vzniklého pfi vzniku spole¢nosti GEEN CJ a.s., jakoZto nastupnické spolecnosti
v dusledku projektu fuze, viz vyse.

Spole¢nost GEEN CJ CENTRAL a.s. je dcefinou spole¢nosti GEEN Holding a.s. a vznikla
6. 12. 2022. V ramci Skupiny GEEN doSlo 9. 11. 2023 k organizacni zméné, kdy
spole¢nosti ENERGANA BENKOVAC d.o.o a ENERGANA ZUPANJA d.o.0., vlastnici
stejnojmenné elektrarny Energana Benkovac a Energana Zupanja, byly prodany
vnitroskupinoveé spole¢nosti GEEN CJ a.s. do spole¢nosti GEEN CJ CENTRAL a.s. Hlavni
¢innosti spole¢nosti GEEN CJ CENTRAL a.s. je sprava vilastniho majetku souvisejici
s provozem uvedenych elektraren a dale akvizic¢ni Cinnost v oblasti vyroby elektrické
energie a tepelné energie z obnovitelnych zdroji. Dcefiné spole¢nosti GEEN CJ
CENTRAL a.s. uvadime v prehledu:

Mateiska spoleénost: IC:

GEEN CJ CENTRAL a.s. 178 03 781

Dcefiné spoleénosti IC: Podil: Zemé
ENERGANA BENKOVAC d.o.o. OIB 39497681306 100 % | HRV
ENERGANA ZUPANJA d.o.o. OIB 85159321317 100 % | HRV

Hlavni finan¢ni ukazatele spole¢nosti GEEN CJ CENTRAL a.s. byly vy€isleny na zakladé
zpracovani mezitimni ucetni zavérky GEEN CJ CENTRAL k1. 12. 2023, jelikoz
spole¢nost vznikla k 6. 12. 2022 a bude sestavovat prvni fadnou ucetni zavérku az
k 31. 12. 2023 za zdanovaci obdobi od 6. 12. 2022 do 31. 12. 2023. Mezitimni ucetni

7 Spole¢nost GEEN CJ a.s. je pouze drzitelem podilt v dcefinych spole¢nostech.
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zavérka GEEN CJ CENTRAL a.s. je ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu schvalena a
auditovana. Nize jsou uvedeny vybrané finanéni Udaje z této mezitimni ucetni zavérky.

Finan¢ni udaje jsou uvedeny v tisicich Kg.

k 6.12. 2022
Finanéni udaje k 1.12.2023 (zahajovaci
rozvaha)

Aktiva 1.790.212 2.000
Zakladni kapital 1.790.000 2.000
Cizi zdroje 170 0
Trzby z prodeje vyrobkul a sluzeb 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 0 0
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 42 0
Cisty obrat za G&etni obdobi 198 0

Zakladni kapital spole¢nosti GEEN CJ CENTRAL a.s. k1. 12. 2023 byl vytvofen na
zakladé upisu akcii spole¢nosti GEEN CJ CENTRAL a.s. spole¢nosti GEEN Holding a.s.,
kdy upisovaci cena akcii byla uhrazena zapoc¢tem vici pohledavce vzniklé v souvislosti
s akvizici podild ve spole¢nostech ENERGANA BENKOVAC d.o.o. a ENERGANA
ZUPANJA d.o.0.

Spole¢nost GEEN Sale a.s. je dcefinou spole¢nosti matefské spole€nosti skupiny GEEN,
spole¢nosti GEEN Holding a.s. Zakladnim ucelem spole¢nosti GEEN Sale a.s. v ramci
skupiny GEEN je doplnéni energetickych sluzeb o prodej elektiiny a zemniho plynu
koncovym zakaznikim a je zaméfena na zakazniky v Ceské republice z fad malych
i velkych odbératelt (firmy, velkoodbératele a domacnosti). Dcefiné spole¢nosti GEEN
Sale a.s. uvadime v prehledu:

Matetska spoleénost: IC:

GEEN Sale a.s. 048 81 036

Dcefiné spoleénosti IC: Podil:

General Energy a.s. 069 35 427 51 %

Hlavni finanéni ukazatele spoleCnosti GEEN Sale a.s. byly vycisleny na zakladé
zpracovani individuadlni u€etni zavérky GEEN Sale a.s. k 31. 12. 2022, ktera je ke dni
vyhotoveni tohoto Prospektu schvalena, a ktera je ke dni Prospektu auditovana. Nize jsou
uvedeny vybrané finanéni udaje ztéto ucetni zavérky. Finanéni udaje jsou uvedeny
v tisicich KC.

Financni udaje k 31.12. 2022 k 31.12. 2021
Aktiva 119.118 122.056
Zakladni kapital 2.000 2.000
Cizi zdroje 188.839 154.843
Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 2.300 2.280
Trzby za prodej zbozi 381.683 299.103
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -61.158 -25.246
Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi (+/-) -36.942 -35.912
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Cisty obrat za u&etni obdobi 387.748 305.183

Zaporny vysledek hospodafeni spole¢nosti GEEN Sale a.s. byl v letech 2021 a 2022
v roce 2021 a dale pokraCoval v roce 2022. V tomto obdobi doslo k situaci, kdy uvedena
spole€nost GEEN Sale a.s. méla zasmluvnéné odbératele elektfiny a plynu, ktefi mimo
jiné vyuzivali produkty se stanovenou pevnou cenou, pficemz GEEN Sale a.s. méla
zajistén pouze omezeny nakup energii za pevne ceny a zbytek téchto energii nakupovala
na dennim trhu za tzv. spotové ceny. VySe uvedeny mimofadny vyvoj trhu neoekavané
zpusobil dramatické navySeni cen energii na trhu a zastavili moznost jakéhokoliv
stfednédobého ¢&i dlouhodobého nakupu za pevnou cenu, coz zplsobilo, Ze spoleénost
GEEN Sale a.s. musela odbératelim z velké Casti poskytovat energie za pevné
stanovenou cenu, ktera vSak byla nizSi nez cena, za kterou ji sama spole€nost pro ucely
prodeje nakupovala na dennim spotovém trhu. Aktualné je jiz situace stabilizovana.

Spole¢nost General Energy a.s. je dcefinou spole€nosti spolecnosti GEEN Sale a.s. aje
soucasti skupiny GEEN, ktera prodava elektrickou energii z obnovitelnych zdrojl
a zemniho plynu pro vlastni konec¢né uziti v odbérném misté koncovymi zakazniky
v Ceské republice.

Hlavni finan¢ni ukazatele spoleCnosti General Energy a.s. byly vy€isleny na zakladé
zpracovani individualni Uc¢etni zavérky General Energy a.s. k 31. 12. 2022, ktera je ke dni
vyhotoveni tohoto Prospektu schvalena, a ktera je ke dni Prospektu auditovana. NiZe jsou
uvedeny vybrané finan¢ni udaje z této ucetni zavérky. Finanéni udaje jsou uvedeny
v tisicich K¢E.

Financni udaje k 31. 12. 2022 k 31.12. 2021
Aktiva 52.132 138.491
Zakladni kapital 2.000 2.000
Cizi zdroje 138.054 238.979
Trzby za prodej zboZi 136.180 151.700
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -102.488 -36.646
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 14.566 -65.842
Cisty obrat za Ugetni obdobi 182.358 155.984

Zaporny vysledek hospodafeni spoleCnosti General Energy a.s. vroce 2021 byl
v roce 2021 a dale pokraCoval v roce 2022. V tomto obdobi doslo k situaci, kdy uvedena
spole€nost General Energy a.s. méla zasmluvnéné odbératele elektfiny a plynu, ktefi
mimo jiné vyuzivali produkty se stanovenou pevnou cenou, pficemz General Energy a.s.
méla zajiStén pouze omezeny nakup energii za pevné ceny a zbytek téchto energii
nakupovala na dennim trhu za tzv. spotové ceny. VySe uvedeny mimoradny vyvoj trhu
neoCekavané zplsobil dramatické navySeni cen energii na trhu a zastavil moznost
jakéhokoliv stfednédobého &i dlouhodobého nakupu za pevnou cenu, coz zpusobilo, ze
spole¢nost General Energy a.s. musela odbératelim z velké ¢asti poskytovat energie za
pevné stanovenou cenu, ktera vSak byla nizsi nez cena, za kterou ji sama spole¢nost pro
ucely prodeje nakupovala na dennim spotovém trhu. Na tento negativni vyvoj spole¢nost
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reagovala v zafi roku 2022 prodejem &asti zavodu (€asti odbérnych mist), diky ¢emuz
spolecnost General Energy a.s. v roce 2022 generovala kladny vysledek hospodareni.

Spole¢nost WATER - ENERGY s.r.o. je dcefinou spole¢nosti spoleCnosti GEEN CJ a.s
a vlastni tfi malé vodni elektrarny, konkrétné MVE BeneSov, Mala Veler a FrantiSkov nad
Ploucnici. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze spole¢nost GEEN Development a.s. poskytla
spole¢nosti WATER - ENERGY s.r.o. zapUj¢ku v hodnoté 400.000 K&, jsou zde uvedeny
rovnéz finanéni vysledky spole€nosti WATER - ENERGY s.r.0.

Hlavni finanéni ukazatele spole¢nosti WATER - ENERGY s.r.o. byly vy€isleny na zakladé
zpracovani individualni ucetni zavérky WATER - ENERGY s.r.0. k 31. 12. 2022, ktera je
ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu schvalena, a ktera neni ke dni Prospektu auditovan3,
jelikoz se nejedna o auditovanou spole¢nost. Nize jsou uvedeny vybrané finanéni udaje
Z této ucetni zavérky. Financni udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finanéni udaje k 31.12. 2022 k 31.12. 2021
Aktiva 82.708 85.720
Zakladni kapital 10 10
Cizi zdroje 117.697 114.577
Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 5.388 3.850
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -28.867 -26.195
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) -6.239 -2.672
Cisty obrat za ugetni obdobi 12.076 13.410

Zaporny vysledek hospodareni spole¢nosti WATER - ENERGY s.r.o. v letech 2021 a 2022
byl ovlivnén pfredevSim nepfiznivymi klimatickymi podminkami, konkrétné pfiliSnym
suchem a s tim spojenym nizkym stavem vod, ktery negativné ovlivnil ¢innost a ziskovost
vlastnénych malych vodnich elektraren. V roce 2023 byly klimatické podminky vyrazné
lepsi, coz se pozitivné promitne do vysledku hospodareni spole€nosti za rok 2023.

DalSi spole¢nosti ze skupiny GEEN, vyjma spole¢nosti GEEN Holding a.s., GEEN CJ a.s.,
GEEN CJ CENTRAL a.s., GEEN Sale a.s., General Energy a.s. a WATER - ENERGY
s.r.o., netvofi z hlediska fungovani skupiny GEEN a vyznamnych finanénich tokd v ramci
skupiny GEEN kli¢ové spoleCnosti. Z takto uvedeného didvodu Prospekt neobsahuje
klicové financni ukazatele téchto spole¢nosti.

Spole¢nost GEEN OBNOVITELNE ZDROJE s.r.o., IC: 096 81 868, vznikla fuzi s pravnimi
Ucinky ke dni 18. 11. 2020, z osmi puvodnich zu&astnénych spoleCnosti. Tato fuze
splynutim méla za nasledek, Zze osm puvodné dcefinych spolecnosti spole¢nosti GEEN
CJ a.s. zaniklo bez likvidace a jejich jméni pfeslo splynutim na nové vzniklou nastupnickou
spoleénost GEEN OBNOVITELNE ZDROJE s.r.o. Spole¢nost GEEN OBNOVITELNE
ZDROJE s.r.o0. se tak stala univerzalnim pravnim nastupcem vsech téchto zu¢astnénych
spolecnosti:

Spoleénost IC: Zemé:
SEDREN s.r.0. 27558827 | CR
FV ENERGO ZS s.r.o. 280 43 146 | CR
TECHNO ACTIVE s.r.0. 039 00 045 | CR
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Jesenicka slune¢ni s.r.o. 03277721 |CR
Sumperska sluneéni s.r.o. 02316 056 | CR
Bruntalska vodni 037 60383 | CR
Zelezna vodni 036 33021 | CR
ANNEXE ENERGY a.s. 28528 549 | CR

Spoleénost GEEN OBNOVITELNE ZDROJE s.r.o. je vlastnikem nékterych elektraren
v portfoliu skupiny GEEN, konkrétné FVE Chabarovice — Vyklice, MVE Siroka Niva, FVE
étipoklasy, FVE DOLS éumperk, FVE Banin, FVE Hrabisin, FVE Tel¢ 1 a 2, FVE Vestec
a MVE Zelezna.

Nize uvadime dalSi dcefiné spole¢nosti patfici do skupiny GEEN.

Mateirska spolecnost: IC: Zemé:
LLC GEEN Georgia ID: 442 570 610 Gruzie
Dcefiné spole¢nosti ID Nr.: Podil:

LLC JONOULI 1 442 570 629 84 % | Gruzie

LLC JONOULI 2 442 570 638 84 % | Gruzie

Mateiska spolecnost: OIB: Zemé:
WOODBURN CAPITAL d.o.o. 076 0053 2387 Chorvatsko
Dcefiné spole¢nosti OIB: Podil: Zemé
ENERGIJA VIROVITICA d.o.o. 423 2500 7628 100 % | Chorvatsko

Konsolidovany obrat skupiny GEEN v roce 2021 Cinil 1.099 mil. K&, 60 % tohoto obratu
Cinila vyroba energie z vlastnénych elektraren (celkem 21 elektraren).

Konsolidovany obrat skupiny GEEN v roce 2022 Cinil 1.345 mil. K&, 58 % tohoto obratu
Cinila vyroba energie z vlastnénych elektraren (celkem 21 elektraren). Zbyvajici Cast
obratu tvofily trzba z prodeje €asti zavodu spole€nosti General Energy a.s. (Cast
odbérnych mist) a dale trzby z prodeje elektfiny a plynu spoleénostmi GEEN Sale a.s. a
General Energy a.s, patficich do skupiny GEEN.

Emitent je pfi své €innosti do znacné miry zavisly na zakazkach od spolecnosti patficich
do skupiny GEEN, pfi¢emz v roce 2022 pochazelo od spolecnosti skupiny GEEN 96,6 %
provoznich vynosu Emitenta. S vysokou pravdépodobnosti tato zavislost bude trvat
i v nadchazejicich obdobich, jakozto i na €innosti spole¢nosti ze skupiny GEEN, paklize
této spoleCnosti budou poskytnuty finanéni prostifedky z vytéZku dané Emise. Tuto
zavislost Ize oznadit jako vyznamnou. Ke dni vyhotoveni Prospektu Cini celkovy objem
vydanych a nesplacenych dluhopist 2.000.091.830 K&, z toho celkem 1.394.244.905 K¢&
bylo Emitentem poskytnuto formou vnitroskupinové zapujcky spoleénostem ze Skupiny
GEEN, konkrétné spole¢nosti GEEN Holding a.s. (1.333.326.838,- K¢), spolecnosti
GEEN CJ a.s. (27.608.216,- K¢), spolecnosti GEEN Sale a.s. (32.909.850,- K¢&) a
spole¢nosti WATER - ENERGY s.r.o (400.000,- K¢).

Propojeni jednotlivych ¢lentd skupiny GEEN ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu
vyplyva z nasledujiciho schématu (neni-li uvedeno jinak, odpovida majetkovy podil vzdy
i podilu na hlasovacich pravech dané osoby:
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GEEN Development a.s.
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IC: 044 73 221

GEEN Rent s.r.o.
100%
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GEENCJ as.
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Udaje o trendech

Od data posledni zvefejnéné auditované ucetni zavérky, tedy od 31. 12. 2022, nedoSlo
k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

Od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefejnény finanéni udaje, do data
tohoto prospektu, neexistuji zadné vyznamné zmény ve finan¢ni vykonnosti Skupiny
GEEN.

V ramci Skupiny GEEN doSlo k organizaéni zméné, kdy spolecnosti ENERGANA
BENKOVAC d.o.o a ENERGANA ZUPANJA d.o.o., vlastnici stejnojmenné elektrarny
Energana Benkovac a Energana Zupanja, byly prodany vnitroskupinové spoleénosti
GEEN CJ a.s. do spole¢nosti GEEN CJ CENTRAL a.s., GEEN Holding a.s. pfipravuje
vefejnou nabidku akcii ve spoleCnosti GEEN CJ CENTRAL a.s., stim, ze z vynosu
z prodeje akcii budou refinancovany dluhy Skupiny GEEN.

Nize uvedené kapitoly charakterizuji trendy v oboru obnovitelnych zdroji energie
v jednotlivych regionech. Samotné niZze uvedené trendy nemaji nyni na Skupinu GEEN
negativni vliv.

Trendy v kontextu Evropské unie

Valka na Ukrajiné zasadné zménila evropsky energeticky systém a ovlivnila program
energetické bezpecCnosti Evropské unie (EU). V reakci na ruskou invazi si Evropska
komise 8. bfezna 2022 vytyc¢ila cil snizit do konce roku dovoz ruského plynu o dvé tretiny,
pricemz diverzifikace dodavek plynu se stala hlavni prioritou vétSiny evropskych zemi. Do
popredi se tak dostaly obnovitelné zdroje energie, které jsou alternativami k fosilnim
palivim a pfispivaji nejen ke snizovani emisi sklenikovych plyna, ale také k diverzifikaci
dodavek energie a ke snizovani zavislosti na nestabilnich trzich s fosilnimi palivy. Pravni
pfedpisy EU o prosazovani obnovitelnych zdroji energie proSly v poslednich letech
vyznamnym vyvojem. V roce 2018 bylo sjednano, ze do roku 2030 bude z obnovitelnych
zdroju pochazet 32 % spotfeby energie EU a v Cervenci 2021 bylo navrzeno zvySeni
tohoto cile na 40 %. V reakci na energetickou krizi zvefejnila Evropska komise v kvétnu
2022 plan ,REPowerEU*, ktery doplfiuje pfedchozi plan EU v oblasti obnovitelnych zdrojt
energie a klade si za cil pfedevsim urychleni pfechodu na Cistou energii a s tim souvisejici
energetickou nezavislost EU. S ohledem na nové ambice EU se dne 30. bfezna 2023
Evropsky parlament a Rada pfedbézné dohodly na zvySeni zavazného cile v oblasti
obnovitelnych zdroju energie asporf na 42,5 % do roku 2030, se zamérem dosahnout
45 %, coz téméF zdvojnasobi soucasny podil energie z obnovitelnych zdroju v EU.
Clenské staty EU maji poté moznost nastavit si optimalni prispévek k celkovému cili EU
prostfednictvim vnitrostatniho planu v oblasti energetiky a klimatu s pfihlédnutim ke
specifikim daného ¢lenského statu.

Soucasti planu ,REPowerEU" je pfislib EU poskytnout ¢lenskym statim finanéni podporu
v podobé grant(i a pajéek pro uéely investic do obnovitelnych zdroja energie. Clenské staty
budou mit poté pravo podpofit tyto investiéni projekty, pfiéemz navratnost investic ma byt
podpofena povinnosti uzavirat obousmérné rozdilové smlouvy, které ur€uji dolni i horni
hranici elektfiny, tzv. smlouvy ,CfD“ (Contract for Difference). Ty spocivaji v tom, Ze
provozovatelé elektraren obdrzi podporu v dobé, kdy bude cena elektfiny nizka, avdak
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souCasné budou mit svUj pfijem zastropovany tak, aby nedosahovali nadmérnych zisk
v pfipadé, ze trzni cena elektfiny pfevysi stanoveny limit. Vysledkem ma byt pfedevsim
stabilizace trhu s elektfinou.

Vy&e uvedené informace byly zpracovany na zakladé niZe uvedenych vefejné dostupnych
dokumenta:

a) https://www.europarl.europa.eu/factsheets/cs/sheet/70/obnovitelna-energie

b)  https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal/eu-
action-address-energy-crisis_cs

c) https://ekolist.cz/cz/publicistika/priroda/jak-ruska-invaze-na-ukrajinu-zmenila-trh-s-
elektrinou-v-evrope

d) https://ekonomickydenik.cz/zeme-eu-chteji-podporit-investice-do-novych-
elektraren-pomoci-smluv-ktere-urci-dolni-i-horni-limit-cen-elektriny/

Ceska republika

Cile Ceské republiky (CR) do roku 2023 v oblasti obnovitelnych zdrojd energie (OZE)
a jejich podilu na celkovych zdrojich jsou navazany na legislativu EU. S pfihlédnutim na
geografické a klimatické podminky a ekonomické moznosti byl ptivodni cil CR stanoven
na 22% podil OZE do roku 2030. S ohledem na nové cile EU vSak aktualni navrh
Vnitrostatniho planu v oblasti energetiky a klimatu pocita se zvySenim na 30 %. Dle
statistické zpravy Ministerstva primyslu a obchodu se OZE v roce 2020 podilely na hrubé
tuzemské konecné spotfebé energie z 17,3 %. Na spotfebé elektfiny se poté
podilely pfiblizné ze 14,8 %. Mezi lety 2020-2021 doslo pouze k mirnému zvySeni podilu
OZE na hrubé koneéné spotiebé energie, a to na 17,7 %, podil na spotfebé elektfiny
predstavoval 14,5 %. Nejvétsi podil na vyrobé elektfiny z OZE zaujima energie z biomasy,
zejména drevni $tépky, a to 24,9 %, nasleduji bioplyn s podilem 24,2 % a vodni elektrarny
s podilem 22,5 %. P¥iblizné 21,6 % pFedstavuje energie z fotovoltaickych elektraren,
zbytek pfipada na vétrné elektrarny. V porovnani s jinymi ¢lenskymi staty EU je rozvoj
energetické krizi, nedostatku neobnovitelnych surovin a rostoucimu tlaku ze strany
Evropské Unie v otazkach vyuzivani OZE Ize i v CR predpokladat urychleni transformace
na zelen&jsi typy vyroby energie. Dle Ctvrtletni zpravy o provozu elektrizaéni soustavy CR
¢inil v ¢ervnu 2022 instalovany vykon fotovoltaickych elektraren pfiblizné 2.076 MW, ve
stejném obdobi roku 2023 vzrostl na 2.100 MW a pocet nové postavenych fotovoltaickych
elektraren nadale vykazuje rostouci trend. U vodnich elektraren &inil v ervhu 2022
instalovany vykon 1.110 MW a tento zUstal prakticky neménny i pro stejné obdobi roku
2023. Do roku 2030 by mél vzrust instalovany vykon u fotovoltaickych elektraren na
pfiblizné 3.975 MW a u vodnich elektraren pfiblizné na 1.127 MW, pfi€emz Ministerstvo
pramyslu a obchodu odhaduje, Ze vydaje souvisejici s pinénim soudasnych cili CR
v oblasti OZE by mohly predstavovat pfiblizné 900 mid. K¢.

V Ceské republice v poslednich letech stagnoval rozvoj OZE s ohledem na regulaéni
ramec a chybéjici dotacni podpory. Tato situace se vSak dle Aktualizace Vnitrostatniho
planu Ceské republiky v oblasti energetiky a klimatu z ijna roku 2023 zlep$uje, a to jak co
se ty€e regulacniho ramce, tak dotaéni podpory. V soucasnosti tak investi¢ni dotace
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z Fondu modernizace a RPR stimuluji rozvoj novych OZE. Napfiklad Operacni program
pro technologie a konkurenceschopnost (OP TAK) mimo jiné vyc¢lefiuje 6,7 mld. K& pfimo
na podporu energie z obnovitelnych zdroji. Modernizaéni fond (ModFond) pak pro tuto
oblast vy&lenil 113 mid. K&.

Co se tyCe pozitivnich zmén v legislativé, nové od 24. 1. 2023 pfinesla novela zakona
€. 458/2000 Sb., energeticky zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, zmény tykajici se
instalace OZE v Ceské republice. DuleZitou zmé&nou je skuteénost, Ze dle ust. § 2 odst. 2
pism. a) bod 18 bylo doplnéno, Ze vyrobny elektfiny z OZE o celkovém instalovaném
vykonu 1 MW a vice jsou zfizovany a provozovany ve vefejném zajmu, diky Cemuz se
vyrobny elektfiny z OZE o celkovém vykonu 1 MW a vice povazuji za vefejnou technickou
infrastrukturu a pozivaji tak urcitych vyhod. Dle sou€asné pravni Upravy Ize umistovat tyto
elektrarny v nezastavéném Uzemi, pokud to Uzemné planovaci dokumentace z divodu
vefejného zajmu vyslovné nevyluCuje a je to v souladu s charakterem uzemi. Tim doSlo
k tomu, Ze na velké &asti tzemi Ceské republiky je potencial umistit vyrobnu elektfiny
z OZE o vykonu 1 MW a vice bez nutnosti predchozi zmény Uzemné planovaci
dokumentace. Emitent, potazmo Skupina GEEN zvazuje vyuziti této pfilezitosti.

V soudasnosti se projevuje vyznam role Energetického regulaéniho tfadu (ERU) v celém
energetickém sektoru. ERU kazdy rok vypog&itava vykupni ceny, za které mohou jednotlivé
elektrarny dodavat elektrickou energii. VySe podpory, a tedy i koneCna vySe ceny je
ovlivnéna predevsim tim, kdy byla konkrétni elektrarna pfipojena do sité (datum uvedeni
vyrobny do provozu). ERU stanovuje tyto ceny tzv. cenovym rozhodnutim. V névrhu
cenoveého rozhodnuti z mésice zafi 2022, kterym se stanovuje podpora pro podporované
zdroje energie, predlozil ERU mimoradné, s ohledem na situaci na trzich s elektfinou,
navrh cenového rozhodnuti ve dvou variantach. V pfipadé prvni varianty postupoval pfi
stanoveni zelenych bonusl pro rok 2023 v souladu s metodikou, ktera stanovovala vysSi
ekvivalentni ceny elektrické energie z obdobi leden—Cerven roku pfedchazejiciho platnosti
zeleného bonusu. Druha varianta stanovovala vySi ekvivalentni ceny urCené z posledniho
mésice pfedchazejiciho vydani cenového rozhodnuti, tj. mésice srpna 2022. ERU se
domnival, Ze vysledky puvodni metodiky dostate¢né nezohledrovaly trzni situaci a nova
metodika by méla Iépe odrazet o€ekavanou realizani cenu vykupu elektfiny na rok 2023,
a vedla by tak k vhodné&jSimu nastaveni zelenych bonus(. Tato zména mohla mit zna¢ny
dopad zejména na fotovoltaické elektrarny s vysokymi vykupnimi cenami s datem uvedeni
do provozu mezi lety 2008-2010, kterym by se dle nové metodiky snizila vySe zelenych
bonusu v roce 2023 o vice nez 50 % oproti zelenym bonusim vypocétenym dle prvni
metodiky a fotovoltaiky z let 2011 a 2012 by dle nové metodiky nemély narok na zadné
zelené bonusy. V reakci na pfipominky podané k vyse zminénému navrhu, vydal ERU 30.
zari 2022 cenové rozhodnuti pro rok 2023, v némz sice nestanovil vysi vyplacené podpory
dle zvaZované nové metodiky, i tak se ale jednalo o historicky prvni cenové rozhodnuti
ERU, kde vétsina zelenych bonusl takto vyrazné poklesla. V zafi 2023 zvefejnil ERU
navrh cenového rozhodnuti, kterym se stanovuje podpora pro podporované zdroje energie
pro rok 2024. Meziro€ni snizeni z extrémné vysoké silové ceny (odvozené od trzni ceny)
elektfiny a zemniho plynu, ktera byla pouzita pro stanoveni vySe podpory v roce 2023,
povede v roce 2024 ve vétSiné pfipadl k nenulovym zelenym bonusim u OZE, av$ak
stejné jako v roce 2023 budou tyto zelené bonusy vyrazné nizsi nez pied dvéma lety.
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Stejné jako v roce 2023, i v roce 2024 bude pro podnikani v energetice pfitézi tzv. windfall
tax neboli daf z neoCekavanych ziskd, jejiz vyse €ini 60 % a ma byt platna po dobu tfi
zdanovacich obdobi v letech 2023-2025. Zalohy se v$ak platily jiz vroce 2023 dle
vysledku z roku 2022 s pfipadnym pozdéjSim nedoplatek/pfeplatkem. Vymérovaci zaklad
dané je dan porovnanim zisku v aktualnim roce s primérem zisku v letech 2018-2021
navySenym o 20 %. Mimofadna dan se vztahuje na spole¢nosti dosahujici stanovenou
minimalni hranici ro¢nich pfijm0 v ramci vymezenych sektoru, pficemz v pfipadé vyrobcu
a distributorl energie se nejprve zohlednuji pfijmy z rozhodnych ¢innosti na urovni celé
Skupiny (holdingu) a az po pFekroCeni limitu se pro ucely vypoltu dané posuzuji
spole€nosti v dané Skupiné samostatné. Od 1. 12. 2022 zavadi novela energetického
zdkona rovnéz odvod ztzv. nadmérnych pfijma vyrobcl elektfiny, ktery &ini 90 %
nadmérného pfijmu daného rozdilem mezi trznim pfijmem a cenovym stropem za
sledované obdobi. Odvod z nadmérnych pfijmua je koncipovan jako dodatecné opatfeni
k vySe zminéné dani z neocekavanych zisku. Oba nastroje se u vyrobcu elektfiny doplnuiji,
tzn. zaplaceny odvod z nadmérnych pfijm0 snizuje vymérovaci zaklad pro dan z pfijmu
a tim tedy i zaklad pro platbu dané z neocekavanych zisku.

VySe uvedené informace byly zpracovany na zakladé niZe uvedenych vefejné dostupnych
dokumentu:

a) https://www.mpo.cz/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/vyvoj-
podilu-obnovitelne-energie-2010_2021--272322/

b)  https://oenergetice.cz/energetika-v-cr/plan-podil-oze-do-r-2030-vzroste-v-cr-na-30-
procent-podle-kritiku-je-to-malo

c) https://lwww.mpo.cz/assets/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-
energie/2022/11/Obnovitelne-zdroje-energie-2021.pdf

d) https://www.eru.cz/ctvrtletni-zprava-o-provozu-elektrizacni-soustavy-cr-za-ii-
ctvrtleti-2022

e) https://www.eru.cz/ctvrtletni-zprava-o-provozu-elektrizacni-soustavy-cr-za-ii-
ctvrtleti-2023

f) https://www.enviweb.cz/121623

g) zdakon €. 458/2000 Sb., energeticky zakon, §2/2 pism. a) bod 18; zakon ¢. 183/2006
Sh., stavebni zakon, § 2/1 pism. m bod 2

h)  https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/strategicke-a-koncepcni-
dokumenty/2023/10/Aktualizace NKEP_10 2023 final.pdf

i) https://www.eru.cz/navrh-cenoveho-rozhodnuti-kterym-se-stanovuje-podpora-pro-
poze-pro-rok-2023

)] https://www.eru.cz/energeticky-regulacni-urad-vydal-tri-cenova-rozhodnuti-pro-
oblast-podporovanych-zdroju-energie

k)  https://www.eru.cz/navrh-cenoveho-rozhodnuti-kterym-se-stanovuje-podpora-pro-
poze-pro-rok-2024

) https://www.spcr.cz/aktivity/z-hospodarske-politiky/15706-dan-z-neocekavanych-
zisku-a-odvody-z-nadmernych-prijmu-na-koho-a-kdy-dopadnou-tyto-mimoradne-
zmeny


https://www.mpo.cz/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/vyvoj-podilu-obnovitelne-energie-2010_2021--272322/
https://www.mpo.cz/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/vyvoj-podilu-obnovitelne-energie-2010_2021--272322/
https://oenergetice.cz/energetika-v-cr/plan-podil-oze-do-r-2030-vzroste-v-cr-na-30-procent-podle-kritiku-je-to-malo
https://oenergetice.cz/energetika-v-cr/plan-podil-oze-do-r-2030-vzroste-v-cr-na-30-procent-podle-kritiku-je-to-malo
https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/2022/11/Obnovitelne-zdroje-energie-2021.pdf
https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/2022/11/Obnovitelne-zdroje-energie-2021.pdf
https://www.eru.cz/ctvrtletni-zprava-o-provozu-elektrizacni-soustavy-cr-za-ii-ctvrtleti-2022
https://www.eru.cz/ctvrtletni-zprava-o-provozu-elektrizacni-soustavy-cr-za-ii-ctvrtleti-2022
https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/strategicke-a-koncepcni-dokumenty/2023/10/Aktualizace_NKEP_10_2023_final.pdf
https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/strategicke-a-koncepcni-dokumenty/2023/10/Aktualizace_NKEP_10_2023_final.pdf
https://www.eru.cz/energeticky-regulacni-urad-vydal-tri-cenova-rozhodnuti-pro-oblast-podporovanych-zdroju-energie
https://www.eru.cz/energeticky-regulacni-urad-vydal-tri-cenova-rozhodnuti-pro-oblast-podporovanych-zdroju-energie
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Gruzie

V poslednich letech Gruzie u€inila vyznamny pokrok jak v bezpec€nosti, tak v udrzitelnosti
své energetické zasoby. Prestoze neni ¢lenem EU, jeji nova legislativa a rozvojové
strategie vychazeji v mnoha ohledech z legislativnich uprav platnych pro EU. V roce 2016
vstoupila zemé& do dohody o pfidruzeni mezi ni a EU a v roce 2017 se stala smluvni
stranou Energetického spolecenstvi. V navaznosti na tyto skutecnosti zavedla nékolik
pravnich a institucionalnich reforem, ze kterych je patrné odhodlani gruzinské vlady
vyrovnat se legislativé energetickému sektoru v Evropské unii. Tyto reformy vyznamné
zlepSily podnikatelské prostfedi v Gruzii, posilily vefejné finance, zlepSily infrastrukturu
a liberalizovaly obchod.

Gruzie si ve svém AkEnim planu strategie pro zménu klimatu stanovila zavazny cil, ze do
roku 2030 snizi miru emisi sklenikovych plynd o 35 % ve srovnani s mirou zaznamenanou
v roce 1990. Soucasti planu je Siroka skala iniciativ v oblasti energetické politiky a rozvoje
OZE, které zvysi energetickou uc€innost a sobéstacnost zemé&. Co se tyCe elektrické
energie, podil OZE na jeji vyrobé patfi k nejvy$§im na svété. V roce 2020 se OZE na
celkové vyrobé elektfiny, ktera v uhrnu &inila 11.161 GWh, podilely ze 75 %, z toho 74 %
vyrobily elektrarny s vodnim pohonem, kdy tzv. regulované vodni elektrarny véetné téch
sezonnich vyrobily pfes 7.600 GWh elektrické energie a malé vodni elektrarny poté
pFiblizné 640 GWh. Zbyvajici 1 % pfipadalo na vétrné elektrarny. Mezi lety 2020-2021 se
zvysila celkova vyroba elektfiny v Gruzii 0 13,3 % ha 12.645 GWh, pfi¢emz podil OZE na
celkové vyrobé elektfiny vzrostl na 80 %. Regulované vodni elektrarny v€éetné sezénnich
vyrobily pfes 10.180 GWh elektrické energie, produkce malych vodnich elektraren
predstavovala celkem 842 GWh a vétrné elektrarny vyrobily celkem 83,4 GWh. V roce
2021 bylo navic uvedeno do provozu dalSich sedm malych vodnich elektraren s celkovym
instalovanym vykonem 23,51 MW. Dle Strategie pro zménu klimatu planuje Gruzie zvysit
podil OZE na celkové vyrobé elektfiny do roku 2030 na 87 %, coz se vzhledem
k aktualnimu vyvojovému trendu jevi jako realisticky cil, ackoliv v roce 2022 oproti roku
2021 podil OZE na celkové vyrobé elektfiny mirné poklesl (77 %). Regulované vodni
elektrarny v€etné sezénnich vyrobily pfes 10.770 GWh elektrické energie, produkce
malych vodnich elektraren se mezi lety 2021-2022 zvysila o pfiblizné 9 % na 917 GWh a
vétrné elektrarny vyrobily pfiblizné stejné mnozstvi elektfiny, jako v roce 2021, a to 87,5
GWh.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze kliCovym zdrojem elektrické energie v Gruzii jsou vodni
elektrarny. Velky potencial do budoucna vSak pfedstavuji také vétrné elektrarny, a to mimo
jiné diky pFiznivym povétrnostnim podminkam u pobFezi Cerného more. Za zminku stoji
i potencial solarnich elektraren a geotermalnich zdroju, jejichz vyuziti by vyrazné zlepSilo
energetickou bezpe€nost zemé a snizilo jeji zavislost na dovozu. Spolehlivost dodavek
elektfiny je totiz v zimnich mésicich ohroZena, jelikoZ poptavka po energii je vysoka, avsak
kapacita vodnich elektraren se snizuje v dusledku vy&erpanych zasob v nadrzich. Cast
energetického deficitu je poté kompenzovana domaci tepelnou vyrobou pomoci
dovazeného zemniho plynu nebo dovazeneé elektfiny, a to zejména ze sousedniho
Azerbajdzanu a Ruska. V roce 2020 bylo z Azerbajdzanu a Ruska dovezeno 649 GWh
elektfiny, v roce 2021 celkem 1297 GWh elektfiny. Dle zpravy gruzinského energetického
regulacniho ufadu (2022), ktera hodnoti dopad rusko-ukrajinské valky na energetickou
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bezpecnost, neni zavislost Gruzie na dovozu elektfiny z Ruska pfili$ rizikova, jelikoz podil
dovazeneé ruské elektfiny nepfesahuje 4 % celkové spotfeby v poslednich letech a zemé
ma preshraniéni spojeni s dal§imi sousednimi staty (Azerbajdzan, Turecko, Arménie).
Gruzie zarover malou ¢ast energie exportuje, jedna se vSak o drobné prebytky zplisobené
sezonnosti spotfeby i vyroby, zejména v zavislosti na mnozZstvi vody v fekach a vykyvech
spotifeby zplsobenych topnou a turistickou sezonou.

Gruzinska vlada v sou€asné dobé usiluje o dalSi rozvoj v oblasti energetiky, jakozto cesty
ke zvy3eni energetické bezpelnosti statu a snizeni zavislosti na dovozu fosilnich paliv. Od
1. zafi 2022 byla pfijata nova koncepce modelu trhu s elektfinou, ktera zavadi principy
organizace a fungovani trhu na velkoobchodni i maloobchodni urovni a ma za cil vytvofit
atraktivni podminky pro investory, vytvaret organizované trhy s elektfinou, jasné rozlisit
povinnosti a odpovédnosti subjektll pusobicich v energetickém sektoru a stanovit
konkurenceschopnou trzni cenu elektfiny.

V ramci vladniho programu ,Produce in Georgia“, oznamil v zafi roku 2023 organ
Enterprise Georgia, spadajici pod Ministerstvo hospodarstvi a udrzitelného rozvoje
Gruzie, ze jakozto klicovy implementacni partner programu poskytne financni prostfedky
na podporu projektll zaméfenych na vyrobu elektfiny z OZE. Cilem programu je podpora
podnikani, podpora zakladani a rGstu novych podnikl, podpora expanze a prestavby
stavajicich podnikt a zvySeni konkurenceschopnosti soukromého sektoru usnadnénim
pfistupu ke kapitalu.

Z vefejné dostupnych informaci neni znamo, ze by Gruzie zavadéla ¢i chtéla zavadét tzv.
windfall tax, anebo dan, ktera je svym ucelem a dopadem na dariové poplatniky v Gruzii
podobna této dani. Zavedeni windfall tax zcela vylou€it nelze, nicméné v sou¢asné dobé
je tato varianta velmi nepravdépodobna.

VySe uvedené informace byly zpracovany na zakladé nize uvedenych vefejné dostupnych
dokumentu:

a) https://www.hydropower.org/country-profiles/georgia
b)  https://mepa.gov.ge/Ge/Publicinformation/32027

c) https://agenda.ge/en/news/2022/2091

d) https://www.iea.org/reports/georgia-energy-profile

e) https://www.gse.com.ge/momkhmareblebistvis/imonatsemebi-elektroenergetikuli-
sistemidan/faktiuri-balansi

f) https://agenda.ge/en/news/2022/2024
g) https://agenda.ge/en/news/2022/2079
h)  https://agenda.ge/en/news/2023/3277

Stoupajici spotfeba, rozvoj podnikatelského prostiedi, liberalizace trhu s elektrickou
energii a jasna legislativa umozriuji rozSifeni podnikatelskych aktivit Skupiny GEEN na
gruzinském trhu. Jedna se konkrétné o projekt vystavby dvou mensich vodnich elektraren
Jonouli 2, postavenych pod sebou v kaskadé, jejichz vystavba je planovana na pfelomu
roku 2025 a 2026.


https://www.hydropower.org/country-profiles/georgia
https://mepa.gov.ge/Ge/PublicInformation/32027
https://www.iea.org/reports/georgia-energy-profile
https://www.gse.com.ge/momkhmareblebistvis/monatsemebi-elektroenergetikuli-sistemidan/faktiuri-balansi
https://www.gse.com.ge/momkhmareblebistvis/monatsemebi-elektroenergetikuli-sistemidan/faktiuri-balansi
https://agenda.ge/en/news/2022/2079
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Emitent téZ monitoruje mozZnost vystavby projektld v Kyrgyzstanu v horizontu péti let.
Jedna se v sou€asné dobé o monitorovani situace, nikoliv o plan s konkrétni podobou.

Chorvatsko

Narodni pfispévek Chorvatska na OZE navrzeny v Narodnim energetickém klimatickém
planu je stanoven na podil 36,4 % energie z obnovitelnych zdroju na hrubé konecné
spotfebé energie v roce 2030. Integrovany plan v oblasti energetiky a klimatu poté zvySuje
tento cil na ambiciéznich 42,5 % energie z OZE na hrubé kone¢né spotifebé energie do
roku 2030 podle orientacniho narodniho cile. Dle udaji ze Statistického pfehledu svétové
energetiky se v roce 2022 OZE na celkovych zdrojich energie podilely z 26,92 %. OZE
jsou v tomto pfipadé souétem energie vodni, vétrné, slunecni, geotermalni a moderni
biomasy, do statistiky neni zahrnuta biomasa tradi¢ni. Vzhledem ke klimatickym
podminkdam ma Chorvatsko potencial zejména pro ziskavani energie z vodnich toku.
V roce 2021 se elektrarny s vodnim pohonem podilely na celkové vyrobé elektfiny z 47,1
%, 13,6 % vyrobily vétrné elektrarny, 7,3 % predstavoval vystup elektraren spalujicich
biopaliva a necelé 1 % vyrobily solarni elektrarny. V roce 2022 se vystup vodnich
elektraren snizil na 37,9 %, naopak podil energie vyrobené vétrnymi elektrarnami se zvysil
o priblizné 18,3 % na 16,1 %. Elektrarny spalujici biopaliva vyprodukovaly 8,2 % vyrobené
elektfiny a solarni elektrarny zvysily svij podil na 1,1 %.

Samotna spotfeba elektfiny se z primérného roéniho rustu 1,2 % v letech 2013-2018
postupné konzervuje. Mezi lety 2008 a 2020 byl &isty nartst témérf nulovy, nasledné doslo
k mirnému zvy3eni, avSak v roce 2022 ro¢ni spotfeba elektfiny opét poklesla. Zemé se
totiz pfihlasila k zavazku postupné vyfazovat z provozu zastaralé a ekonomicky
neprofitabilni elektrarny na fosilni paliva. Pfestoze je v tuto chvili zemé z hlediska
mnozstvi vyrobené a nabizené energie uspokojivé zabezpecena, budouci uspokojeni
poptavky bude mozné pouze za predpokladu vystavby novych zdroju. Potfebu vystavby
novych zdroju podtrhuje i fakt, Ze vyroba hydroelektraren, jakozto kli€¢ového obnovitelného
zdroje, je zavisla na meteorologickych podminkach (obdobi destu nebo naopak sucha).
V bfeznu 2020 proto chorvatska vlada pfijala novou energetickou strategii na obdobi do
roku 2030 s vyhledem do roku 2050. Strategie zahrnuje Sirokou $kalu iniciativ v oblasti
energetické politiky, které zlepSi energetickou bezpeénost statu, zvysi energetickou
ucinnost, snizi zavislost na fosilnich palivech, zvySi mistni vyrobu a podil obnovitelnych
zdroju a zaméfi se na rekonstrukci stavajicich zdroju, pfedevsim hydroelektraren, s cilem
zefektivnit jejich provoz. V navaznosti na novou energetickou strategii schvalila Evropska
komise v roce 2021 dle pravidel EU pro statni podporu chorvatsky rezim podpory vyroby
elektfiny z obnovitelnych zdroja, ktery spociva v pfiplatku k trzni cené elektfiny, kdy
priplatek bude stanoven na zakladé vybérového fizeni, které probihalo v letech 2021
2023 a nebude vyssi nez rozdil mezi primérnymi vyrobnimi naklady pro kazdou
technologii obnovitelnych zdroji a trzni cenou elektfiny. Podpora bude vybranym
pfijemcdm vyplacena v nasledujicich 12 letech. EU timto podpofila chorvatsky zavazek
dosahnout evropskych klimatickych cilt a cild v oblasti Zivotniho prostfedi, ktery vychazi
z Narodniho energetického klimatického planu a Planu obnovy a odolnosti

Soucasna energeticka krize sice pusobi ve prospéch rozvoje OZE, Chorvatsko se ale
v oblasti jejich vystavby potykd s vyraznou byrokratickou zatézi, ktera zapficifiuje
zpomaleni celého procesu rozvoje. Dle Hospodaiského a zajmového sdruzeni OZE HR
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se Chorvatsko vramci Clenskych statd EU nachazi na 3. misté z hlediska
administrativnich a regulaénich prekazek tykajicich se projektll OZE (2022). V roce 2022
byla pfipravena fada novych projektu, které vSak nadale narazi na prekazky souvisejici
S cenou za pfipojeni k energetické siti. Od fijna 2021 byla pozastavena vSechna pfipojeni
a po dlouhodobé praci na metodice zavedené HERA (Croatian Energy Regulatory
Agency), ktera je zakladem pro novou cenu pfipojeni, je legislativni ramec souvisejici
s pripojovanim OZE do pfenosové soustavy stale nekompletni. Nékteré projekty OZE jsou
tak jiz delSi dobu zastaveny pravé v dobé, kdy je nezbytné urychlit jejich rozvoj. Absence
kompletni metodiky je také prekazkou pro pfijeti dalSich nezbytnych podzakonnych norem
tykajicich se vydavani energetickych povoleni z hlediska posouzeni vlivu na Zzivotni
prostfedi v soucinnosti se smérnicemi EU. Dle poradenské spolecnosti Boston Consulting
Group ma Chorvatsko stale velky nevyuzity potencial pro rozvoj solarni energie (vzhledem
ke skuteCnosti, Ze podil solarnich elektraren na celkové vyrobé elektfiny Cinil v roce 2022
pouze 1,1 %), jelikoz ma jedno z nejvy8Sich mnozstvi slune¢niho zafeni v Evropé (3,4—
5,2 kWh/m?/den). Tato oblast je v8ak rovnéz zatizena fadou administrativnich kroku
a proces ziskani povoleni pro vystavbu solarni elektrarny je znacné dlouhavy. Nicméné
v pribéhu roku 2023 se Chorvatsku podafilo tento negativni trend Caste¢né zlomit a za
prvnich deset mésicl roku 2023 bylo instalovano 184 MW novych solarnich elektraren.
S narGstem instalovaného vykonu roste i samotna vyroba elektfiny, ktera by i diky
pfiznivym povétrnostnim podminkam v roce 2023 mohla byt rovna, mozna i vy$si, nez za
predchozi tfi roky (2019-2022). A¢koliv Chorvatsko v roce 2023 dosahlo navyseni kapacit
OZE, nadale se potyka s nedostate¢nou domaci vyrobni kapacitou a je tak dlouhodobé
Cistym dovozcem elektfiny, ackoliv dle stanoviska Hospodarského a zajmového sdruzeni
OZE HR by v pfipadé efektivniho vyuzivani potencialnich zdroja bylo schopné za 5-7 let
docilit energetické sobéstacnosti.

V Chorvatsku bylo navrZzeno zavedeni windfall tax pfed koncem roku 2022, aby mohla byt
jesté pro rok 2022 uplatnéna v ramci zdanéni nékterych spole€nosti. Na rozdil od jinych
statl, které zavedly windfall tax, se v Chorvatsku dan vztahuje nejenom na spole¢nosti
podnikajici v oblasti energetiky nebo bankovnictvi, ale na vedkeré spolecnosti, jejichz zisk
za rok 2022 dosahl &i pfesahl hranice 300 mil. HRK, tedy v pfepoctu pfiblizné 40 mil. EUR.
Spolecnosti, které splnily podminky tuto dafiovou povinnost zakladajici, byly povinné
odvést dodate¢nou dan ve vySi 33 % ze zisku, ktery o0 20 % prekroc€il primérny zisk téchto
spoledénosti v letech 2018, 2019, 2020 a 2021. Plvodné se méla windfall tax v Chorvatsku
vztahovat pouze na zdafovaci obdobi roku 2022, zemé je vS8ak naklonéna mozZnosti
prodlouzeni o dalSi rok.

VySe uvedené informace byly zpracovany na zakladé nize uvedenych vefejné dostupnych
dokumentt:

a) https://energy.ec.europa.eu/system/files/2019-06/necp_factsheet_hr_final_0.pdf

b)  https://commission.europa.eu/system/files/2023-
07/CROATIA_%20DRAFT%20UPDATED%20NECP%202021%202030%20%282
%29.pdf

c) https://ourworldindata.org/energy/country/croatia

d) https://www.statista.com/statistics/1235079/croatia-distribution-of-electricity-
production-by-source/


https://energy.ec.europa.eu/system/files/2019-06/necp_factsheet_hr_final_0.pdf
https://ourworldindata.org/energy/country/croatia
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e) https://www.trade.gov/country-commercial-guides/croatia-renewable-energy
f) https://ec.europa.eu/commission/presscorner/detail/en/ip_21 6422
g) https:/ivijesti.hrt.hr/gospodarstvo/projekti-spremni-zapreke-brojne-10408944

h)  https://oie.hr/velika-prepreka-za-oie-prikljucenje-projekata-na-elektroenergetsku-
mrezu/

i) https://www.energetika-net.com/obnovljivi-izvori/pitanje-prikljucenja-na-prijenosnu-
mrezu-jasnija-pravila-i-rokovi

) https://oie.hr/newsletter-28-listopad-2022/

k)  https://oie.hr/oie-obaraju-rekorde-oieh-izvjesce-o-elektroenergetskim-kretanjima-u-
listopadu-2023/

)] https://oie.hr/elektroenergetska-kretanja-u-rujnu-2023/
m)  https://seenews.com/news/croatia-to-impose-windfall-profit-tax-805176

n)  https:/www.cms-lawnow.com/ealerts/2022/12/croatia-introduces-a-windfall-tax-
across-all-sectors

0) https://news.bloombergtax.com/daily-tax-report/croatia-mulls-extending-windfall-
tax-for-another-year-minister

Slovensko

Slovenska republika si stanovila pfispévek k cili EU ve vySi 19,2% podilu OZE na
celkovych zdrojich energie v roce 2030. V navaznosti na nové evropské cile nasledné
zrevidovala svdj klimaticky plan a navysila tento cil na 23 %. Dle zpravy UFadu pro regulaci
sitovych odvétvi se v roce 2020 OZE na celkovych zdrojich energie podilely z 17,35 %,
pficemz podil energie z OZE na celkové vyrobé elektfiny predstavoval 17,77 %. Z vice
nez 52 % se o to zaslouzily vodni elektrarny, nasledovalo dfevo v€etné dfevéného odpadu
a ostatniho tuhého odpadu (biomasa) s podilem 16,38 %. Solarni fotovoltaiky tvofily
z OZE pfi vyrobé elektfiny podil 15,09 % a bioplyny 14,65 %. V roce 2021 doslo k mirnému
zvySeni podilu OZE na celkovych zdrojich energie na 17,4 %. Co se tyCe podilu OZE na
celkové vyrobé elektfiny, pfi analyze a zpracovani statistik doslo k vyznamné zméné
metodiky kvantifikace vyroby. Ufad v porovnani s vykazovanim vyroby elektrické energie
v pfedchazejicich  letech  upfesnil vykazovani mnozstvi vyrobené elektfiny
u vicepalivovych zdroju, které vyuzivaji pfi vyrobé elektfiny obnovitelné i neobnovitelné
primarni zdroje, ¢imz doslo k objektivizaci vykazovani zdroju pochazejicich z OZE a jejich
vyraznému navyseni. K tomuto pfispéla také instalace novych lokalnich zdrojl o celkovém
instalovaném vykonu 5,7 MW. Dle nové metodiky se v roce 2021 OZE podilely na celkové
vyrobé elektfiny z 21,3 %. Vzhledem k hydroenergetickému potencialu SR sii v roce 2021
udrzely nejvétsi podil vodni elektrarny, a to 71,87 %. Nasledovaly fotovoltaiky s podilem
9,6 % a biomasa 9,38 %. V roce 2022 Slovenska republika pokracovala v rozvoji OZE,
a to instalaci novych lokalnich zdroju, kterych pfibylo nejvice za posledni roky. Podil OZE
na vyrobé elektfiny se oproti pfedchozimu roku zvySil na 22,9 %. NejvétSi podil opét
predstavovaly vodni elektrarny, a to 64,83 %. Na rozdil od roku 2021 zaujimala druhy
nejvysSi podil energie z biomasy (16,13 %), fotovoltaiky se na celkové vyrobé z OZE
podilely z 10,32 %.


https://oie.hr/velika-prepreka-za-oie-prikljucenje-projekata-na-elektroenergetsku-mrezu/
https://oie.hr/velika-prepreka-za-oie-prikljucenje-projekata-na-elektroenergetsku-mrezu/
https://oie.hr/newsletter-28-listopad-2022/
https://oie.hr/oie-obaraju-rekorde-oieh-izvjesce-o-elektroenergetskim-kretanjima-u-listopadu-2023/
https://oie.hr/oie-obaraju-rekorde-oieh-izvjesce-o-elektroenergetskim-kretanjima-u-listopadu-2023/
https://seenews.com/news/croatia-to-impose-windfall-profit-tax-805176
https://www.cms-lawnow.com/ealerts/2022/12/croatia-introduces-a-windfall-tax-across-all-sectors
https://www.cms-lawnow.com/ealerts/2022/12/croatia-introduces-a-windfall-tax-across-all-sectors
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Ackoliv v roce 2022 Slovensko instalovalo nejvice novych zdroji OZE za posledni roky,
dle Slovenské asociace fotovoltaického primyslu a OZE se zemé dlouhodobé potyka
s nadmérnou administrativni zatézi pfi povolovani a pfipojovani novych zdroju,
nepfimérené dlouhymi procesy posuzovani dopadl na zivotni prostfedi a netransparentné
nastavenymi poplatky za vyrobu zelené energie. Velka ¢ast novych projektd na vystavbu
OZE tak fakticky stoji na misté, a to i pfes zvySujici se tlak ze strany EU. Mimo revizi
regulacniho ramce bude do budoucna nevyhnutelné, aby Slovensko ucinilo znaéné
investice do pfenosoveé soustavy, aby tato byla schopna pokryt narlstajici potfebu kapacit.

Dle Koncepce vyuziti hydroenergetického potencialu vodnich tokd Slovenska republika
planovala vybudovat téméf 400 malych vodnich elektraren. Pfi vystavbé téch stavajicich
(malé vodni elektrarny postavené do roku 2021) vSak dle Evropské komise nepostupovala
v souladu se smérnicemi Evropské unie a dostate¢né neposuzovala dopady téchto staveb
na zivotni prostfedi. Evropska komise proto v unoru 2022 zahagjila viuci SR konani
o porudeni povinnosti a vyzvala SR k napravé. V navaznosti na to vlada SR schvalila
v ¢ervnu 2022 novou Koncepci vodni politiky do roku 2030 s vyhledem do roku 2050,
v ramci, niz se pocet planovanych malych vodnich elektraren snizil na 58. Pfedmétem
zajmu jsou v8ak nadale malé vodni elektrarny, které byly v minulosti postaveny nebo
jejichz vystavba jiz byla na zakladé minulé koncepce zahajena. U téchto bude stat nucen
zpétné posoudit jejich vliv na zivotni prostfedi. Pro Ministerstvo zivotniho prostredi toto
predstavuje nelehky ukol, a to mimo jiné i po pravni strance, jelikoz je znacné
problematické vstupovat do vztahd z minulosti néjakym sou€asnym legislativnim
nastrojem.

Na Slovensku parlament na konci roku 2022 schvalil navrh na zdanéni nadmérnych pfijmu
vyrobcu elektfiny sazbou 90 %. Zdanéni podléhaiji zisky z prodeje elektfiny nad stanoveny
strop, ktery se pohybuje mezi 50-250 EUR za megawatt. Zavedena windfall tax se
nevztahuje na elektrarny s nejvy$Sim instalovanym vykonem 0,9 megawatt, jakoz ani na
prederpavaci vodni elektrarny & na elektfinu vytvofenou z biometanu. Casové se daf
vztahuje na obdobi od 1. 12. 2022 do 31. 12. 2024.

VySe uvedené informace byly zpracovany na zakladé nize uvedenych vefejné dostupnych
dokumentu:

a) https://www.energie-portal.sk/Dokument/podiel-oze-znovu-vzrastol-slovensko-
splnilo-ciel-pre-rok-2020-hlasi-eurostat-grafy-107756.aspx

b)  https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/nrg_ind_ren/default/table?lang=en
c) https://www.urso.gov.sk/data/att/c7a/1684.d10e0c.pdf
d) https://www.urso.gov.sk/data/att/dad/2030.b1313b.pdf
e)  https://www.urso.gov.sk/data/att/8d4/2610.aac5d5.pdf

f) https://euractiv.sk/section/energetika/opinion/zelena-energetika-na-slovensku-
stagnuje-obnovitelne-zdroje-nie-su-politicka-tema/

g) https://www.enviroportal.sk/clanok/slovensko-musi-ek-vysvetlit-ako-stavalo-male-
vodne-elektrarne

h)  https://lwww.aktuality.sk/clanok/j5wQIZU/na-stole-je-buranie-niektorych-malych-
vodnych-elektrarni-skody-prevysuju-uzitok-reportaz/


https://www.energie-portal.sk/Dokument/podiel-oze-znovu-vzrastol-slovensko-splnilo-ciel-pre-rok-2020-hlasi-eurostat-grafy-107756.aspx
https://www.energie-portal.sk/Dokument/podiel-oze-znovu-vzrastol-slovensko-splnilo-ciel-pre-rok-2020-hlasi-eurostat-grafy-107756.aspx
https://www.urso.gov.sk/data/att/dad/2030.b1313b.pdf
https://www.urso.gov.sk/data/att/8d4/2610.aac5d5.pdf
https://www.aktuality.sk/clanok/j5wQlZU/na-stole-je-buranie-niektorych-malych-vodnych-elektrarni-skody-prevysuju-uzitok-reportaz/
https://www.aktuality.sk/clanok/j5wQlZU/na-stole-je-buranie-niektorych-malych-vodnych-elektrarni-skody-prevysuju-uzitok-reportaz/
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) https://svethospodarstvi.cz/ekonomika/slovensko-zdani-nadmerne-prijmy-vyrobcu-
elektriny/

)] https://enrsi.rtvs.sk/articles/news/311015/windfall-tax-on-profits-of-some-electricity-
producers

Vliv sou€asnych trendli na Emitenta a Skupinu GEEN

Z vysSe popsanych trendd v oblasti energetiky je zfejmé, ze celkova dlouhodoba
profitabilita investic v oblasti obnovitelnych zdroji zavisi do znaéné miry na celkové
energetické koncepci a stabilité této koncepce v dané zemi.

Z dlouhodobého pohledu ale dominuje jasny trend a snaha o snizovani emisi uhliku
a odklon od tradi¢nich, pfedevsim fosilnich, zdroja. Energie z obnovitelnych zdroja je tak
kliCovou soucasti dlouhodobé strategie Evropské komise, coz doklada jeji Energeticky
plan do roku 2050. Tento plan obsahuje scénafe snizovani emisi uhliku v odvétvi
energetiky. Plan podita s tzv. ,dekarbonizaci®, tedy procesem snizovani podilu paliv. Tento
plan spolu s revidovanou smérnici o obnovitelnych zdrojich energie obsahuje scénare
sniZzovani emisi uhliku v odvétvi energetiky a zavazny cil, ktery sméfuje k nejméné 42,5%
podilu energie z obnovitelnych zdroji na kone¢né spotfebé& energie do roku 2030
s doloZkou umoziujici upravit tento podil do roku 2030 smérem nahoru, pfiCemz
zakladnim motivacnim nastrojem jsou dotované vykupni ceny i investi¢ni dotace na
projekty OZE.

Vyrazny narust cen energii, v navaznosti na vale¢ny konflikt na Ukrajing, vedl k navySeni
ziskovosti podporovanych zelenych zdrojl. U nékterych elektraren tak je rust zisku
limitovan prostfednictvim windfall tax. Zavedeni windfall tax nema pfimo na Emitenta
Zadny vliv, jelikoz nespliuje podminky tuto danovou povinnost zakladajici. Z pohledu
Skupiny GEEN se mimofadna dan tyka pouze fotovoltaické elektrarny Chabarovice —
Vyklice o celkovém instalovaném vykonu 4,266 MW, spadajici pod spolec¢nost GEEN
OBNOVITELNE ZDROJE s.r.o. Vzhledem k této skuteénosti jsou realna vykupni cena
a vynosy z této FVE za rok 2023 na srovnatelné drovni s pfedchozim rokem, nikoliv o 15—
25 % vy$Si, jako je tomu u ostatnich elektraren ve spravé spole€nosti ze Skupiny GEEN,
které nejsou touto mimofadnou danovou povinnosti dotéeny. V roce 2024 se mimoradna
dan jiz nebude tykat ani FVE Chabafovice — Vyklice. Zahrani¢ni elektrarny ve spravé
spole¢nosti ze Skupiny GEEN nebudou, v navaznosti na podminky zdanéni vyplyvajici
z informaci dostupnych ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu, touto mimofadnou dariovou
povinnosti dotCeny.

VySe uvedené informace byly zpracovany mimo jiné na zakladé nize uvedeného
dokumentu:

a) https://www.europarl.europa.eu/factsheets/cs/sheet/70/renewable-energy
Vliv vojenského konfliktu na Ukrajiné na Emitenta a Skupinu GEEN

Vojensky konflikt na Ukrajiné nema na Emitenta ani Skupinu GEEN pfimy dopad, nebot
Emitent, ani Skupina GEEN nema aktivity na uzemi Ukrajiny ani na uzemi Ruské
federace, a nema v téchto zemich ani Zadné vyznamné dodavatele.


https://svethospodarstvi.cz/ekonomika/slovensko-zdani-nadmerne-prijmy-vyrobcu-elektriny/
https://svethospodarstvi.cz/ekonomika/slovensko-zdani-nadmerne-prijmy-vyrobcu-elektriny/
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Prognézy nebo odhady zisku
Emitent neucinil prognézu ani odhad budouciho zisku.
Spravni, fidici a dozor¢i organy

Organy spoleCnosti GEEN Development a.s., jsou valna hromada, pfedstavenstvo
a dozor¢i rada. K datu tohoto dokumentu vykonava pusobnost valné hromady jediny
akcionaf Emitenta.

Emitent prohlasuje, ze v souCasné dobé dodrzuje veSkeré pozadavky na spravu a fizeni
spolednosti, které stanovi obecné zavazné pravni piedpisy Ceské republiky. Neexistuje
jiny organ s podobnou naplini ¢innost, jako je dozor¢i rada, neexistuje vybor pro audit, ani
neexistuje jiny vnitfni kodex (corporate governance), neb toto zakon nevyzaduje.

Pracovni adresa ¢lenll pfedstavenstva a ¢lena dozor¢i rady je adresa sidla spole¢nosti.
Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem spoleénosti. Ridi spoleénost a jedna za
spole¢nost navenek, na svych zasedanich rozhoduje o v3ech zalezitostech spole¢nosti,
které nejsou obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo stanovami spole¢nosti vyhrazeny
do puUsobnosti valné hromady nebo dozoréi rady. V praxi to znamena zejména
vyhledavani novych investicnich a akvizi€nich pfileZitosti.

Od 1. 6. 2021 ma predstavenstvo dva &leny. Pfedstavenstva Emitenta se k datu tohoto
dokumentu sklada z pana AleSe Mokrého a pana Petra Dezorta.

Ales Mokry, predseda predstavenstva

Datum narozeni: 3. kvétna 1958

Pracovni adresa: shodna se sidlem Emitenta

Funkce: Pfedseda predstavenstva

Stret zajmu: Emitent si neni védom u osoby p. Mokrého zadného stietu zajma

Pan AleS Mokry zastava vyjma funkce u Emitenta nasledujici funkce u uvedenych
spoleénosti:

Spoleénost: IC: Funkce:
GEEN Holding a.s. 289 16 794 | ¢len statutarniho organu
Radvanicka slunecni s.r.o. 283 27 896 | Clen statutarniho organu
ADACHEM CZ s.r.0., v likvidaci 268 89 552 | ¢len statutarniho organu
M30 s.r.o. 292 01 071 | &len statutarniho organu
IEC Private Equity SE 036 48 770 | Clen statutarniho organu
GEEN Rent s.r.o. 036 38 448 | &len statutarniho organu
Rouchovanska slunecni s.r.o. 277 47 786 | Clen statutarniho organu
GEEN Sale a.s. 048 81 036 | ¢len statutarniho organu
WATER - ENERGY s.r.0. 062 39 811 | &len statutarniho organu
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Felix Capital a.s. 081 20 811 | ¢len statutarniho organu
GEEN CJ a.s. 094 37 304 | ¢len statutarniho organu
GEEN CJ CENTRAL a.s. 178 03 781 | &len statutarniho organu
GEEN OBNOVITELNE ZDROJE s.r.o. | 096 81 868 | &len statutarniho organu

Jiné Cinnosti vné Emitenta nejsou pro Emitenta vyznamné.
170. Petr Dezort, ¢len predstavenstva

Datum narozeni: 29. fijna 1970

Pracovni adresa: shodna se sidlem Emitenta

Funkce: Clen predstavenstva

Stret zajmu: Emitent si neni védom u osoby p. Dezorta Zzadného stietu zajma

171. Pan Petr Dezort zastava vyjma funkce u Emitenta nasledujici funkce u uvedenych

spoleénosti:

Spoleénost: IC: Funkce:

GEEN Holding a.s. 289 16 794 | Clen statutarniho organu

General Energy a.s. 069 35 427 | ¢len statutarniho organu

GEEN Sale a.s. 048 81 036 | Clen statutarniho organu

BRNO SAFE DEPOSIT a.s. 082 16 665 | ¢len statutarniho organu

GEEN CJ a.s. 094 37 304 | Clen statutarniho organu

GEEN CJ CENTRAL a.s. 178 03 781 | €len statutarniho organu

Jiné ¢innosti vné Emitenta nejsou pro Emitenta vyznamné.
D.10.2 Dozoréirada

172. Dozoréi rada je kontrolnim organem spole¢nosti, dohlizi na vykon plsobnosti
predstavenstva a uskutechovani podnikatelské Cinnosti Emitenta.

173. V ramci jeji pUsobnosti upravené zakonem a stanovami dozorci radé, resp. jejim ¢lenlim
prislusi:
a) dohlizet na Cinnost predstavenstva,
b)  nahlizet do vSech dokladl a zaznam tykajicich se €innosti spole€nosti,

c) nahlizet do obchodnich a ucetnich knih, jinych dokladd a ucetnich zavérek
a kontrolovat tam obsaZené udaje,

d) kontrolovat, zda podnikatelska cinnost spoleCnosti se uskutecruje v souladu
s pravnimi pfedpisy, stanovami a pokyny valné hromady,

e) pfezkoumavat fadnou zavérku a navrh rozdéleni zisku vypracované
predstavenstvem a predkladat své vyjadieni valné hromade,

f) ucCastnit se valné hromady a seznamovat jednou ro¢né valnou hromadu s vysledky
své kontrolni ¢innosti,

g) svolavat valnou hromadu za podminek stanovenych zakonem,
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h)  zastupovat spole¢nost vici €lenim pfedstavenstva v fizeni pfed soudy nebo jinymi
organy,

i) podavat zalobu podle § 187 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

Dozoréi rada ma dva Cleny, které voli a odvolava valna hromada. Je-li pfedstavenstvo
viceclenné, voli a odvolava ze svych ¢lenl pfedsedu dozor¢i rady. Délka funkéniho obdobi
Clena dozorci rady je pét (5) let. Zasedani dozoréi rady se konaji podle potfeby, nejméné
v8ak tfikrat roné, svolava je pfedseda dozorCi rady pisemnou nebo elektronickou
pozvankou, zpravidla do sidla spole¢nosti. O pribéhu zasedani dozorc¢i rady a o jejich
rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany jejim pfedsedou. V zapisu se na jeho pozadani
uvede i stanovisko Clena, ktery hlasoval proti rozhodnuti dozor€i rady. DozorCi rada
rozhoduje na zakladé souhlasu vétsiny svych ¢&lend.

Clenem dozoréi rady je pan Ing. Martin Karafiat.

Datum narozeni: 24. dubna 1979

Pracovni adresa: shodna se sidlem Emitenta

Funkce: Clen dozoré&i rady

Stiet zajmu: Emitent si neni védom u osoby p. Karafiata zadného stfetu zajmu

Pan Ing. Martin Karafiat zastava vyjma funkce u Emitenta nasledujici funkce u jinych
spoleénosti:

Spolecnost: IC: Funkce:
GEEN Holding a.s. 289 16 794 | Clen dozorCi rady

GEEN CJ CENTRAL a.s. 178 03 781 | ¢len dozorc¢i rady

TIKA ASKEL s.r.o. 026 70 160 | Clen statutarniho organu
TIKA TAPA s.r.0. 027 91 153 | ¢len statutarniho organu
MeaPix s.r.o. 072 22 483 | &len statutarniho organu
TIKA TAPA s.r.0. 027 91 153 | &len statutarniho organu
TIKA ASKEL s.r.0. 026 70 160 | ¢len statutarniho organu

Jiné ¢innosti vné Emitenta nejsou pro Emitenta vyznamné.

Predsedou dozor¢i rady je Mgr. Michal Gunis

Datum narozeni: 1. bfezna 1989

Pracovni adresa: shodna se sidlem Emitenta

Funkce: Pfedseda dozor¢i rady

Stret zajmu: Emitent si neni védom u osoby p. GuniSe zadného stfetu zajmu

Pan Mgr. Michal Gunis$ zastava vyjma funkce u Emitenta nasledujici funkce u jinych
spolecnosti:

Spolec¢nost: IC: Funkce:
GEEN CJ a.s. 094 37 304 | ¢len dozorci rady
General Energy a.s. 069 35 427 | &len dozordi rady
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GEEN Holding a.s. 289 16 794 | ¢len dozorci rady
IEC Private Equity SE 036 48 770 | ¢len dozorci rady
GEEN Sale a.s. 048 81 036 | ¢len dozorci rady

Jiné ¢innosti vné Emitenta nejsou pro Emitenta vyznamné.
Prohlaseni o stietu zajmul na urovni spravnich, fidicich a dozor€ich organu

Emitent prohlaSuje, Ze neexistuji zadné mozné stfety zajmd mezi povinnostmi ¢lenu
predstavenstva a dozorci rady k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi
povinnostmi. Clenové predstavenstva Emitenta plisobi ve statutarnich organech
spole¢nosti ze Skupiny GEEN, které jsou hlavnimi zakazniky Emitenta. Emitent a ostatni
spole¢nosti patfici do Skupiny GEEN tak podléhaji jednotnému fizeni. | kdyz zajem
Skupiny muze byt spole¢na prosperita, mize se jednotlivy konkrétni cil dostat do rozporu
se zajmem Emitenta, napf. by mohl poskytovat sluzby dcefinym spole¢nostem za nizsi
ceny, nez by je poskytoval tfetim osobam. V takovém pfipadé by se ¢lenove
pfedstavenstva mohl dostat do stfetu zajmu.

Hlavni akcionari

Zakladni kapital spole¢nosti ve vysi 2 mil. CZK je rozdélen na 10 ks kmenovych kusovych
akcii na jméno v listinné podobé bez jmenovité hodnoty. Ke dni tohoto prospektu se na
zakladnim kapitalu Emitenta podili tyto osoby:

Jméno/Nazev pocet akcii podil
GEEN Holding a. s. 10 100,00 %
celkem: 10 100,00 %

S jednou akcii je spojen jeden (1) hlas. Celkovy pocet hlasu ve spole¢nosti je deset (10).

Hlavnimi akcionafi matefské spole¢nosti GEEN Holding a.s. jsou ke dni tohoto Prospektu
dva subjekty, jak uvadi pfehled:

Jméno/Nazev pocet akcii podil
Marcela Mokra 410 52,56 %

Felix Capital a.s. 370 47,44 %

celkem: 780 100,00 %

VysSe uvedeny akcionar spole¢nosti GEEN Holding a.s., spole¢nost Felix Capital a.s., ma
ke dni tohoto Prospektu niZe uvedenou akcionarskou strukturu:

Jméno/Nazev pocet akcii podil
Marcela Mokra 19 95 %

Ale$ Mokry, dat nar. 3. 5. 1958 1 5%

celkem: 20 100,00 %




Zakladni prospekt dluhopisového programu

183.

184.

D.12

D.12.1

185.

186.

187.

188.
189.

55

GEEN Development a.s.

Neexistuji zadna dodate¢na opatfeni, ktera by méla zabranit zneuziti kontroly nad
Emitentem, kromé& pravidel vychazejicich z véeobecné platnych pravnich predpisti Ceské
republiky a stanov Emitenta.

Na zakladé projektu rozdéleni odstépenim slou¢enim doslo u spoleénosti M30 s.r.o., IC:
292 01 071, se sidlem Kurdova 990/20, Bystrc, 635 00 Brno jako spole¢nosti rozdélovane,
k odstépeni Casti jejiho jméni a pfechodu tohoto odstépované ¢€asti jméni na existujici
nastupnickou spoleénost Felix Capital a.s., IC: 081 20 811, se sidlem Marianské namésti
617/1, Komarov, 617 00 Brno, a to podle podminek uvedenych v projektu rozdéleni ze
dne 29. 6. 2020

Financni udaje o aktivech a pasivech, finanéni pozici a zisku a ztratach Emitenta
Roé€ni ucetni zavérky

Finanéni udaje zpracované podle zdkona o ucetnictvi & 563/1991 Sb., vyhlasky
€. 500/2002 Sb. a podle €eskych ucetnich standard(i za obdobi let 2021 a 2022, jsou do
tohoto dokumentu zahrnuty odkazem (viz ¢ast | tohoto dokumentu — ,Informace zahrnuté
odkazem®), v€etné ovéfeni a vyroku auditora. U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro
které se pozaduji historické finan¢ni udaje, ke zméné rozhodného dne.

Emitent prohlasuje, Ze ovéfené historické udaje jsou prezentovany a zpracovany formou
slucitelnou s ramcem ucetnich standardd, které bude mit zvefejnéna ucetni zavérka
Emitenta za rok 2023. Emitent neplanuje zménu ramce ucéetnich standarda.

Ovéfené historické finanéni Udaje obsahuji rozvahu, vykaz zisku a ztraty, vykaz
0 penéznich tocich a pfilohu k ucetni zavérce a pfilohu k vykazu o penéznich tocich.

Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku.

NiZe jsou uvedeny vybrané finan¢ni udaje z ucetni zavérky a vykazu o penéznich tocich
Emitenta. Finan¢ni Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finanéni udaje z Rozvahy

Emitenta k 31.12. 2022 k 31.12. 2021
Aktiva celkem 1.603.666 1.455.187
Stala aktiva 3.078 4.058
Obézna aktiva 1.545.637 1.394.798
Pohledavky 1.515.866 1.352.353
Penézni prostfedky 25.320 38.052
Casové rozliseni aktiv 54.951 56.331
Pasiva celkem 1.603.666 1.455.187
Vlastni kapital celkem 14.581 26.258

Zakladni kapital 2.000 2.000

Vysledek hospodafeni bézného

a&etniho obdobi —11.677 4642
Cizi zdroje 1.589.085 1.428.929
Zavazky 1.588.502 1.428.610

Dlouhodobé zavazky 1.311.976 902.873

Kratkodobé zavazky 275.845 525.656
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Casové rozliseni pasiv

681

81

Finanéni udaje z Vykazu zisku a

od 1.1. 2022 do 31. 12.

od 1.1.2021 do 31.

ztraty Emitenta 2022 12. 2021
Provozni vysledek hospodareni —5.724 —5.426
Vynosové uroky a podobné vynosy 123.341 107.037
N’akladove uroky a podobné 89.156 74.975
naklady
Financni vysledek hospodareni —5.953 796
Vysledek hospodareni pred
zdanénim -11.677 —4.630
Vysledek hospodareni za u€etni
obdobi -11.677 —4.642
Cisty obrat za uéetni obdobi 165.292 160.982

Finanéni udaje z Vykazu o
penéznich tocich Emitenta

od 1.1.2022do 31. 12.
2022

od 1.1.2021 do 31.
12. 2021

Stav penéznich prostredk
penéznich ekvivalentd na
zacatku uc. obdobi

38.052

3.805

Cisty penézni tok z provozni
Cinnosti

—82.484

—54.718

Cisty penézni tok z investiéni
¢innosti

—40.267

—271.306

Cisty pené&zni tok z finanéni
ginnosti

110.019

360.271

Cisté zvyseni, resp. snizeni
penézZnich prostredki

—-12.732

34.247

Stav penéznich prostiredki a
penéznich ekvivalentd na konci

obdobi

25.320

38.052

Emitent prohlasuje, Ze rozvahovy den posledniho roku, pro ktery byly finanéni udaje
oveéreny, neni starSi nez 18 mésicl od data tohoto prospektu.

Posledni ovéfena ucetni zavérka Emitenta je datovana ke dni 31. 12. 2022, a proto
Emitent vyhotovil mezitimni u€etni zavérku ke dni 30. 9. 2023. Mezitimni u€etni zavérka
byla vyhotovena dle €eskych ucetnich standardd a nebyla ovéfena auditorem. Neovéfena
mezitimni ucetni zavérka Emitenta je do tohoto prospektu zahrnuta odkazem. Emitent
vyuZzil pro splnéni pozadavku na srovnavaci rozvahové udaje uvedeni rozvahy k 31. 12.

2022.

NizZe jsou uvedeny vybrané finan¢ni udaje z mezitimni ucetni zavérky. Finan¢ni udaje jsou

uvedeny v tisicich K&.

Finanéni udaje z rozvahy

Emitenta k 30. 9. 2023 k 31.12. 2022
Aktiva celkem 1.753.867 1.603.666
Stala aktiva 2.696 3.078
Obézna aktiva 1.702.372 1.545.637
Pohledavky 1.658.740 1.515.866
Penézni prostfedky 39.181 25.320
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Casové rozligeni aktiv 48.799 54.951
Pasiva celkem 1.753.867 1.603.666
Vlastni kapitél celkem 2.436 14.581
Zakladni kapital 2.000 2.000
L'/%/::ﬁ?heokort;%i%c;darem bézného 12145 _11.677
Cizi zdroje 1.751.431 1.589.085
Zavazky 1.750.848 1.588.502
Dlouhodobé zavazky 752.581 1.311.976
Kratkodobé zavazky 998.243 275.845
Casové rozligeni pasiv 24 681

Finanéni udaje z Vykazu zisku a

od 1. 1. 2023 do 30. 9.

od 1. 1. 2022 do 30. 9.

ztraty Emitenta 2023 2022
Provozni vysledek hospodareni —4.350 —4.388
Vynosové uroky a podobné vynosy 93.278 91.908
N’akladove uroky a podobné 100.967 65.384
naklady
Financni vysledek hospodareni —7.795 7.181
Vysledek hospodareni pred
zdanénim —12.145 2193
Vysledek hospodareni za u€etni
obdobi —12.145 2.793
Cisty obrat za uéetni obdobi 144.656 117.042

Finanéni udaje z Vykazu o
penéznich tocich Emitenta

od 1. 1. 2023 do 30.9.
2023

od 1. 1. 2022 do 30. 9.
2022

Stav penéznich prostredki
penéznich ekvivalentd na
zacatku ué. obdobi

25.320

38.052

Cisty pené&zni tok z provozni
Cinnosti

—91.283

-111.816

Cisty penézni tok z investiéni
¢innosti

—54.778

—16.493

Cisty penézni tok z finanéni
¢innosti

159.922

116.547

Cisté zvy$eni, resp. snizeni
penéznich prostfedki

13.861

-11.762

Stav penéznich prostredkt a
penéznich ekvivalentll na konci
obdobi

39.181

26.290

Historické finan¢ni udaje Emitenta za rok 2021, uvedené v prospektu, byly ovéfeny panem
Ing. Radkem Steinem, &. opravnéni KACR ¢&. 2193, ze spole¢nosti TPA Audit s.r.o., IC 602
03 480, se sidlem Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4, auditorem odpovédnym za
audit, na jehoz zakladé byla zpracovana zprava nezavislého auditora.

Auditor ovéfil u€etni zavérku Emitenta za rok 2021 s vyrokem:

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolec¢nosti GEEN Development a.s. k 31. 12. 2021 a nakladt a vynost a vysledku jejiho
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hospodareni a penéznich tokd za rok koncici 31. 12. 2021 v souladu s ¢eskymi tcetnimi
predpisy.

Zprava Auditora k Uucetni zavérce Emitenta za rok 2021 obsahuje zdlraznéni skute¢nosti
ve znéni:

Upozorfiujeme na skutecnost uvedenou v bodé 17 pfilohy tcetni zavérky, ktera popisuje
nejistotu tykajici se vysledku likvidace banky Sberbank. Tato skutecnost nepredstavuje
vyhradu.

Emitent prohlasuje, ze vyrok auditora k uéetni zavérce za rok 2021 uvedeny v tomto
prospektu, zduraznéni skutecnosti a Ucetni zavérka samotna jsou do tohoto prospektu
zaClenény v té podobé, v jaké byly v souladu s poZzadavky ustanoveni § 21a zakona ¢.
563/1991 Sb., o uCetnictvi, ve znéni pozdeéjSich predpisl, zvefejnény.

Historicke finanéni udaje Emitenta za rok 2022, uvedené v prospektu, byly ovéfeny panem
Ing. Radkem Steinem, &. opravnéni KACR ¢&. 2193, ze spoleénosti TPA Audit s.r.o., IC 602
03 480, se sidlem Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4, auditorem odpovédnym za
audit, na jehoz zakladé byla zpracovana zprava nezavislého auditora.

Auditor ovéfil uetni zavérku Emitenta za rok 2022 s vyrokem:

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolec¢nosti GEEN Development a.s. k 31. 12. 2022 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho
hospodareni za rok koncici 31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Auditor ovéfil samostatné vykaz o penéznich tocich Emitenta za rok 2022 s vyrokem:

Podle naseho nazoru ucetni vykaz ve vSech vyznamnych ohledech vérné zobrazuje
penézni prijmy a vydaje spole¢nosti GEEN Development a.s. za rok koncici 31. 12. 2022
v souladu se zasadami ucetnictvi zaloZeného na penéZnich pfijmech a vydajich
popsanymi v bodé 2 pfilohy k ucetnimu vykazu.

Zprava Auditora k vykazu o penéznich tocich za rok 2022 obsahuje upozornéni na
skute€nost ve znéni:

Aniz bychom vyjadfovali vyrok s vyhradou, upozorriujeme na skute¢nost uvedenou v bodé
3 pfilohy k ucetnimu vykazu, ktera popisuje ucéetni vychodisko. Vykaz byl sestaven za
udelem poskytnuti informaci Ceské nérodni bance. Z toho divodu nemusi byt vhodny pro
jJiny ucel.

Emitent prohla$uje, Zze vyrok auditora k u€etni zavérce za rok 2022 a k vykazu o penéznich
tocich za rok 2022 uvedeny v tomto prospektu a ucetni zavérka a vykaz o penéznich
tocich samotny jsou do tohoto prospektu za¢lenény v té podobé, v jaké byly v souladu
s pozadavky ustanoveni § 21a zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich
pFedpisu, zvefejnény.

Tento prospekt neCerpa z zadnych dalSich zdroju, které by ovéfil auditor, vyjma finanénich
Udaji z ucetni zavérky spolec¢nosti GEEN Holding a.s. za rok 2022, finanénich Gdaja
z ucetni zavérky spolecnosti GEEN CJ a.s. za rok 2022, finan¢nich udaju z ucetni zavérky
spole¢nosti GEEN Sale a.s. za rok 2022, finan¢nich udaju z u€etni zavérky spoleCnosti
General Energy a.s. za rok 2022 a finan¢nich udaji z mezitimni u€etni zavérky spole¢nosti
GEEN CJ CENTRAL k 1. 12. 2023, které byly ve vSech pfipadech ovéfeny panem Ing.
Radkem Steinem. €. opravnéni KACR &. 2193, ze spolecnosti TPA Audit s.r.o., IC 602 03
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480, se sidlem Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4, auditorem odpovédnym za audit,
na jehoz zakladé byla zpracovana zprava nezavislého auditora.

Mezitimni finanéni Udaje Emitenta pochazi z neovéfené mezitimni ucetni zavérky ke dni
30. 9. 2023.

Soudni a rozhodé¢i Fizeni

Neexistuji zadna statni, soudni nebo rozhod¢i fizeni za obdobi pfedeslych 12 mésicu,
ktera by mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na financni situaci nebo
ziskovost Emitenta nebo Skupiny GEEN.

Vyznamna zména finanéni pozice

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény mezitimni finanéni
udaje, do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k Zadné vyznamné
zméné finanéni pozice Emitenta.

Od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefejnény mezitimni finan¢ni
Udaje, do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, doslo v ramci Skupiny GEEN
k nasledujici zméné. V ramci Skupiny GEEN doslo 9. 11. 2023 k organizacni zméné, kdy
spoleénosti ENERGANA BENKOVAC d.o.o a ENERGANA ZUPANJA d.o.o., vlastnici
stejnojmenné elektrarny Energana Benkovac a Energana Zupanja, byly prodany
vnitroskupinové spole¢nosti GEEN CJ a.s. do spole¢nosti GEEN CJ CENTRAL a.s. GEEN
Holding a.s. pfipravuje vefejnou nabidku akcii ve spole¢nosti GEEN CJ CENTRAL a.s., s
tim, Zze z vynosu z prodeje akcii budou refinancovany dluhy Skupiny GEEN.

Doplnujici udaje
Zakladni kapital
Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Cini vySe zakladniho kapitalu Emitenta
2.000.000 K¢, ktery byl pIné splacen. Jedna se o 10 kusU akcii na jméno v listinné podobé,
ve formé na jméno, bez jmenovité hodnoty. Tyto akcie jsou volné pfevoditelné, nejsou

vS8ak pfijaty k obchodovani na zadném regulovaném trhu. Neexistuje zadny doposud
nesplaceny upsany kapital.

S jednou akcii je spojen jeden hlas.
Spole€enska smlouva a stanovy

Emitent byl zaloZen podle ¢eského prava na dobu neurditou jako akciova spole¢nost a byl
zapsan 14. 10. 2015 v Obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné pod spisovou
znackou B7404.

Pfedmétem €innosti Emitenta je dle stanov, odstavce 3:
a)  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivhostenského zakona;

b) vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistroja, elektronickych
a telekomunikacnich zafizeni.
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Vyznamné smlouvy

Emitent ani zadny c¢len Skupiny GEEN k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nema
kromé& smluv uzavienych vramci bézného
podnikani, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku, ktery by byl podstatny pro
z emitovanych Dluhopisu,

uzavieny zadné vyznamné smiouvy,

schopnost

Emitenta plinit

nasledujicich smluv:

zavazky vyplyvajici

GEEN Development a.s.

Typ smlouvy | Datum uzavieni | Strana smlouvy Predmét smlouvy
smlouvy
Ramcova 1.1.2018 GEEN Holding Ramcova smlouva o zap(jcce
smlouva o a.s. ve znéni dodatku €. 2
zapujcce se sidlem — maximalni celkova vyse
(Emitent Klimentska 1.500.000.000 K¢&
V pozici 1216/46, 110 02 — k 5.2.2024 ¢erpano
véritele) Praha 1 ~  1.317.991.357 K&
— splatnost 31. 12. 2025
— urok 12 % p.a.
— umoziuje Cerpat od
Emitenta prostfedky na
zéakladeé dil¢ich zadosti o
Cerpani
Ramcova 1.6.2018 GEENCJ as.® Ramcova smlouva o zapujc¢ce
smlouva o se sidlem — maximalni celkova vySe
zapujcce Marianské 100.000.000 K¢&
(Emitent namesti 617/1, —  kb5.2.2024 &erpano
V pozici 617 00 Brno 27.608.216 K¢
veéfitele) — splatnost 31. 12. 2025
— urok 12 % p.a.
— umoziuje Eerpat od
Emitenta prostfedky na
zakladé dil¢ich zadosti o
Cerpani
Ramcova 1.1.2018 GEEN Sale a.s. Ramcova smlouva o zap(jcce
smlouva o se sidlem — maximalni celkova vyse
zapujcce Marianské 100.000.000 K¢ + 550.000
(Emitent nameésti 617/1, EUR
V pozici 617 00 Brno —  k5.2.2024 gerpano
veéfitele) 27.833.310 K¢ + 204.000
EUR,
— splatnost 31. 12. 2025
— Urok 12 % p.a.
— umoziuje Eerpat od
Emitenta prostfedky na
zakladé dil¢ich zadosti o
Cerpani

8 Plivodni strana smlouvy GEEN FI a.s. (zanikla spole¢nost na zakladé fize splynutim). Pfechod jméni na

zakladé fuze splynutim se vznikem nové nastupnické spole€nosti GEEN CJ a.s. ke dni 1. 9. 2020.

60

vyjma
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Ramcova 15.10. 2018 WATER - Ramcova smlouva o zapujcce
smlouva o ENERGY s.r.o.se | — maximalni celkova ¢astka
zapujéce sidlem Marianské 25.000.000 K&
(Emitent nameésti 617/1, -  k5.2.2024 gerpano
V pozici 617 00 Brno 400.000 K¢
véfitele) — splatnost 31. 12. 2025
— urok 12 % p.a.
— umoznuje Cerpat od
Emitenta prostfedky na
z4kladé dil¢ich Zadosti o
Cerpani
Ramcova 4. 6.2021 GEEN Holding Smlouva o zapUjéce (ramcova)
smlouva o a.s. — maximalni celkova vyse
zapuljcce se sidlem 1.000.000 EUR
(Emitent Klimentska -  k5.2.2024 gerpano
V pozici 1216/46, 110 02 616.254 EUR
véfitele) Praha 1 — splatnost 31. 12. 2025
— urok 12 % p.a.
— umoznuje Cerpat od
Emitenta prostfedky na
z4kladé dil¢ich zadosti o
Cerpani

Dostupné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu Ize podle potfeby nahlédnout do téchto
dokumentt (nebo jejich kopii):

a) notarsky zapis — aktualni Stanovy akciové spole¢nosti GEEN Development a.s.

Nahlédnuti do téchto dokumentl je mozné prostfednictvim internetovych stranek
www.geen.eu, v sekci ,,O spole€nosti“ a v sekci ,Finanéni vysledky*.

POPIS DLUHOPISU A JEJICH SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou vydavany podle zakona
€. 190/2004 Sb. (dale jen ,Zakon o dluhopisech® nebo ,ZoD*) spole¢nosti GEEN
Development a.s., IC: 04473221, se sidlem Marianské namésti 617/1, Brno — Komarov,
PSC 617 00, zapsané v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné pod znackou B
7404 (dale jen ,Emitent").

Dluhopisy vydavané vramci tohoto Dluhopisového programu budou nabizeny vzdy
formou vefejné nabidky a v ramci Dluhopisového programu nebudou vydavany neverejné
emise.

Spole¢né emisni podminky (dale téz ,Dluhopisovy program®) budou pro kazdou
jednotlivou emisi Dluhopist doplnény dopliikem dluhopisového programu, ktery bude
obsazen v Konecnych podminkach (dale jen ,Doplnék“). Kone¢né podminky jsou
obsazZeny v €asti F. Zakladniho prospektu (dale jen ,Koneéné podminky“). Konecné
podminky musi byt vZzdy posuzovany spole¢né se Zakladnim prospektem a jeho
pfipadnymi dodatky.
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Dluhopisovy program a dany Doplnék spole¢né tvofi emisni podminky Dluhopist (dale jen
,LEmisni podminky“). Konkrétni Doplnék upravi, ktera zvariant obsazena
v Dluhopisovém programu se uplatni v pfipadé konkrétni emise Dluhopist. Doplnék muze
téZ doplnit a upfesnit informace obsazené v Dluhopisovém programu.

Tento Dluhopisovy program byl schvalen Emitentem dne 11. 11. 2021.
Dluhopisovy program

Tato ¢&ast Zakladniho prospektu obsahuje Dluhopisovy program ve smyslu
§ 11 a § 9 Zakona o dluhopisech.

Konkrétni podminky kazdé Emise dluhopisi uskuteChované vramci tohoto
Dluhopisového programu budou stanoveny v Doplfiku, ktery bude soucasti Kone¢nych
podminek. Formulaf Konecnych podminek je obsazen v €asti F tohoto Zakladniho
prospektu.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabizeny pouze verejné
v souladu a za podminek Nafizeni o prospektu a Provadéciho nafizeni 2019 (nafizeni
(EU) 2019/979) a zakona o podnikani na kapitalovém trhu. Vefejna nabidka Dluhopist
mulze byt &inéna pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku vefejné nabidky uverejnén
prospekt, tj. Zakladni prospekt schvaleny CNB, a pfislusné Koneéné podminky.

Podminkou nafizeni je schvaleni Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou.
Dluhopisy Ize vefejné nabizet jen po dobu trvani platnosti Zakladniho prospektu. Pokud
se Emitent rozhodne nabizet vefejné Dluhopisy vydavané na zakladé tohoto
Dluhopisového programu po tomto datu, uvefejni Emitent novy zakladni prospekt
schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka probihala vzdy pouze na zakladé platného
zakladniho prospektu.

Cinnosti administratora spojené s upsanim a splacenim Dluhopisi bude zajitovat
Emitent.

Rozsifovani Dluhopisového programu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v
nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto
Dluhopisového programu v jiném staté.

Vlastnici Dluhopisi se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech
a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéz prodej nebo
nakup DluhopisU, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni
predpisy dodrzovali.

Emitent doporucuje potencialnim investorim pfed rozhodnutim o investici do Dluhopisu
zvazit v8echna rizika a konzultovat vhodnost investice s odbornymi poradci, neni-li
investor schopen rizika na zakladé svych odbornych znalosti a zkuSenosti sam posoudit.

Emitovany cenny papir

Emitovanym cennym papirem je dluhopis dle zakona o dluhopisech.
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Nazev Dluhopisu a jmenovita hodnota Dluhopisu

Nazev Dluhopisu a jmenovita hodnota Dluhopisu budou stanoveny v Doplriku.
Pravni predpisy, podle kterych byly cenné papiry vytvoreny

Dluhopisy byly vytvofeny dle zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech.

Druh a tfida Dluhopisu, jejich nepodrizenost, predkupni prava a vyménna prava

Dluhopis je cenny papir, s nimz je spojeno pravo na splaceni jeho jmenovité hodnoty
k datu splatnosti a pravo na vyplaceni pravidelné vynosu za podminek tohoto
Dluhopisového programu a dal$i prava plynouci ze zakona o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech (,ZoD*) a tohoto Dluhopisového programu. Dluhopis nespada do zadné
zvlastni kategorie dluhopisti ve smyslu § 25 a 36a ZoD. Dluhopisy nejsou déleny do
zvlastnich tfid. Dluhopisy pfedstavuji nezajisténé, nepodfizené, pfimé a nepodminéné
zavazky Emitenta, které jsou na stejné urovni se vdemi ostatnimi existujicimi i budoucimi
pFimymi, nepodminénymi, nezajisténymi a nepodfizenymi zavazky Emitenta s vyjimkou
téch zavazkd, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisu. S Dluhopisy
nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

Emitent

Emitentem je Spole¢nost GEEN Development a.s., se sidlem Marianské namésti 617/1,
Brno — Komarov, PSC 617 00, zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné
pod znackou B 7404, LEIl: 31570074I0WNRTL85M76 (dale téz ,Emitent").

Relativni poradi prednosti cennych papirti v ramci kapitalové struktury emitenta

Dluhopisy vydavané vramci jednotlivych emisi na zakladé tohoto Dluhopisového
programu jsou pfimymi, nepodminénymi, nezajiSténymi a nepodfizenymi zavazky
Emitenta, které jsou na stejné urovni se vSemi ostatnimi existujicimi i budoucimi pfimymi,
nepodminénymi, nezajisténymi a nepodfizenymi zavazky Emitenta s vyjimkou téch
zavazku, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Predpokladana celkova jmenovita souhrnna hodnota vSech emisi uskuteénénych
na zakladé Dluhopisového programu

Emitent bude v ramci Dluhopisového programu vydavat Dluhopisy az do objemu celkové
souhrnné jmenovité hodnoty vSech emisi, ktera je 1.500.000.000, - K&. PFislusny Doplnék
stanovi jmenovitou hodnotu Dluhopisu, pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu
Dluhopist dané Emise (pfedpokladana celkova jmenovita hodnota dané Emise) a pocet
Dluhopist v Emisi. Dluhopisy mohou byt v ramci jedné emise v souladu s ustanovenim §
7 odst. 1 pism. a) ZoD vydany v menSim objemu emise, nez Cini pfedpokladana celkova
jmenovitéa hodnota emise Dluhopist. Dluhopisy mohou byt v souladu s ustanovenim § 7
odst. 1 pism. b) ZoD vydany ve vétSim objemu emise, nez byla pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota emise Dluhopisu, a to za podminek uvedenych v €asti E.1.29 tohoto
Zakladniho prospektu. Doplnék muze stanovit jinak.
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Jmenovita hodnota Dluhopist a Emise
Bude stanovena v Doplriku.
Datum splatnosti a rozhodny den pro vznik prava na splaceni jistiny

Bude stanoveno v Doplriku. Rozhodny den pro vznik prava na splaceni jistiny bude uréen
v Doplriku.

Casové omezeni platnosti narok( a IhGta pro splaceni jistiny a promléeni

Dluhopisy prestanou byt UroCeny datem splatnosti jejich jmenovité hodnoty. Splatnost
jistiny bude uvedena v Doplriku.

Prava spojena s Dluhopisy se proml&uji uplynutim 3 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprve.

Urokovy vynos Dluhopisu (nominalni urokova sazba) a vynosova obdobi

Urok je pevny a bude stanoven v Dopliiku. Urokova sazba bude stanovena p.a. Sazba
uroku muze byt pro jednotliva vynosova obdobi do splatnosti jistiny Dluhopisu stanovena
rizné. Vynosové obdobi je stanoveno jako roc¢ni. Polatek a konec jednotlivych
vynosovych obdobi budou stanoveny Doplfikem dle moZzZnosti uvedenych v predchozi
vété. Vynosové obdobi poc¢ina Datem emise (v€etné) a konci v pofadi prvnim dnem
vyplaty vynost — splatnosti (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalSi bezprostiedné
navazujici obdobi po€inajici dnem vyplaty vynosl — splatnosti (véetné) a kongici dalSim
nasledujicim dnem vyplaty vynosu — splatnosti (tento den vyjimaje), az do dne konecné
splatnosti Dluhopisu, pfiéemz vSak plati, ze pro uCely pocCatku béhu kteréhokoli
vynosového obdobi se den vyplaty vynosl (splatnosti) neposouva v souladu s konvenci
pracovniho dne. Dojde-li k pfed€asné splatnosti Dluhopist dle ¢asti E.1.41 nebo Casti
E.1.42 Zakladniho prospektu skonCi vynosové obdobi dnem predCasné splatnosti
Dluhopisu.

Datum splatnosti irokového vynosu a zpuisob splaceni a rozhodny den pro vyplatu
urokového vynosu

Urokovy vynos je vyplacen v souladu s Dopliikem. Rozhodny den pro vyplatu vynosu z
Dluhopisu je stanoven v Doplnku. Pfipadne-li datum splatnosti rokového vynosu na den,
ktery neni pracovnim dnem, bude vyplata provedena prvni nasledujici pracovni den bez
naroku na vynos za toto odsunuti vyplaty. Emitent bude provadét platby vynosl na ucet
vedeny u banky v Ceské republice podle udaje, ktery je uvedeny pro vlastnika Dluhopisu
v Seznamu vlastnik Dluhopist, ve kterém se eviduje Cislo u¢tu uvedené ve Smlouvé o
upisu i €islo uctu oznamené v souladu s témto Emisnimi podminkami Ci jinak prokazané
Cislo uctu (zejména na zakladé verejné listiny). Nové bankovni spojeni v pfipadé zmény
vlastnického prava k Dluhopisim nebo pfipadnou zménu oznameného bankovniho
spojeni je vlastnik Dluhopist povinen pisemné oznamit Emitentovi. Toto oznameni zmény
bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo
podpisy, pfipadné s podpisem nebo podpisy vlastnika Dluhopisu, jehoZ/jejichZz pravost
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bude ovéfena povéfenou osobou Skupiny GEEN, které bude obsahovat dostate¢nou
informaci o bankovnim u€tu umozfujici Emitentovi platbu provést. Oznameni za
pravnickou osobu je opravnéna ucinit pouze osoba, ktera je opravnéna za ni jednat jako
jeji statutarni organ zplsobem zapsanym v obchodnim rejstfiku. Emitent neni povinen
akceptovat zménu uctu v pfipadé, Ze aktualni stav zapisu v obchodnim rejstfiku ohledné
statutarniho organu nebude odpovidat oznameni, ledaze piesvédcCivé prokaze opravnéni
jednat za pravnickou osobu jako jeji statutarni organ. Oznameni o zméné uctu musi byt
Emitentovi doru€eno alespor 30 dni pfed terminem splatnosti jistiny Dluhopisu.

Emitent neodpovida za jakykoli Casovy odklad zpusobeny vlastnikem Dluhopist pozdnim
oznamenim zmény bankovniho spojeni. Emitent také neodpovida za jakoukoli Skodu
vzniklou nedodanim &i pozdnim oznamenim zmény bankovniho spojeni. Z téchto dtvod
nema vlastnik Dluhopist narok na jakykoli urok ¢i jinou nahradu za €asovy odklad
pFislusné platby. Emitent téZ neodpovida za opozdéni nebo nerealizaci platby zplsobené
prislusnou bankou vlastnika Dluhopisu.

V pfipadé, Zze neni mozno platbu vynosu uskuteCnit na ucet uvedeny vlastnikem
Dluhopisu a pokud vlastnik Dluhopist nedoda Emitentovi idaj o jiném bankovnim spojeni,
zavazek vyplatit vynos z Dluhopisu se povaZzuje za Fadné splnény, pokud je pfislusna
Castka poukazana vlastnikovi Dluhopist nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnl ode
dne, kdy Emitent obdrzel od vlastnika Dluhopist Udaj o jiném bankovnim spojeni, a
zaroven je odepsana z uctu Emitenta. Pro pfipad opozdéné platby viastnik Dluhopisu neni
opravnén pozadovat urok &i poplatek z prodleni.

Jednotlivé vyplacené vynosy se zaokrouhluji na celé Koruny.
Vypocet vynosu

Céstka Urokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé jedno obdobi b&Zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty tohoto Dluhopisu a pfislusné urokové sazby
(vyjadrené desetinnym &islem). Urokova sazba je stanovena jako roéni (p.a.).

Bude-li vynos pocitan za kratSi obdobi nez jeden rok (napf. v pfipadé vypoctu alikvétniho
uroku), bude se pocitat dle konvence vypoc¢tu BCK Standard 30E/360 (bez jakychkoliv
uprav). U této konvence vypoctu se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat)
dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicl po 30 (tficeti) dnech. Zlomek dni ma v pfipadé
této konvence (i) Citatel ur€¢en podle vzorce 30 - (M2 —M1) + (D2 — D1), kde M1 je Cislovka
oznacujici mésic pocatku uroceného obdobi, M2 je Cislovka oznacujici mésic konce
uroCeného obdobi, D1 je Cislovka oznacujici den poc¢atku uroCeného obdobi a D2 je
Cislovka oznadujici den konce uroeného obdobi, s tim, Ze v pfipadé, ze je D1 nebo D2
rovno 31 dosadi se do vzorce Cislo 30 a v pfipadé, Zze v pribéhu obdobi doslo ke zméné
kalendarniho roku pfipocte se k vysledku 360, a (ii) ve jmenovateli je Cislo 360.

Castka urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi krat$i jednoho b&zného
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové
sazby (vyjadiené desetinnym Ccislem) a pfislusného zlomku dni, ur¢eného dle vySe
popsané konvence.
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Jmenovita hodnota Dluhopisu (jistina) bude Emitentem splacena v souladu a v terminu
stanoveném v Doplriku. To plati v pfipadé, Ze nedoSlo k pfed€¢asnému splaceni Dluhopis(
podle Emisnich podminek. Splacenim se rozumi odepsani predmétné castky
z bankovniho uc¢tu Emitenta ve prospéch bankovniho uctu vlastnika Dluhopisu. Rozhodny
den pro vyplatu jistiny Dluhopisu je stanoven v Dopliiku. Emitent si vyhrazuje pravo
pozadovat prokazani vlastnictvi Dluhopisu pfed jeho splacenim. Vlastnik Dluhopisu
prokaze vlastnictvi vracenim Dluhopisu Emitentovi nejpozdéji do Rozhodného dne,
pfipadné doloZzenim umofeni Dluhopisu. Jmenovitda hodnota Dluhopisu bude tedy
vyplacena vlastnikovi Dluhopisu, ktery bude veden v Seznamu vlastnik( Dluhopist ke
konci Rozhodného dne. Pfipadne-li den splatnosti jistiny na den, ktery neni pracovnim
dnem, bude vyplata provedena prvni nasledujici pracovni den bez naroku na vynos za
toto odsunuti platby. Jmenovitd hodnota bude splacena bezhotovostnim pfevodem na
uget vedeny u banky v Ceské republice podle Udaje, ktery je uvedeny pro vlastnika
Dluhopisu v Seznamu vlastnik(l Dluhopist, ve kterém se eviduje €islo u¢tu uvedené ve
Smlouvé o upisu ¢i Cislo u€tu oznamené v souladu s t€émto Emisnimi podminkami €i jinak
prokézané Cislo u€tu (zejména na zakladé verejné listiny). Nové bankovni spojeni
v pfipadé zmény vlastnického prava k Dluhopisiim nebo pfipadnou zménu oznameného
bankovniho spojeni je vlastnik Dluhopisi povinen pisemné oznamit Emitentovi. Toto
oznameni zmény bude mit formu podepsaného pisemného prohlaSeni s ufedné
ovéfenym podpisem nebo podpisy, pfipadné s podpisem nebo podpisy vlastnika
Dluhopisu, jehoz/jejichz pravost bude ovéfena povéfenou osobou Skupiny GEEN, které
bude obsahovat dostate¢nou informaci o bankovnim uétu umoznujici Emitentovi platbu
provést. Oznameni za pravnickou osobu je opravnéna ucinit pouze osoba, ktera je
opravnéna za ni jednat jako jeji statutarni organ zplsobem zapsanym v obchodnim
rejstiiku. Emitent neni povinen akceptovat zménu uctu v pfipadé, Ze aktualni stav zapisu
v obchodnim rejstfiku ohledné statutarniho organu nebude odpovidat oznameni, ledaze
presvédCivé prokaze opravnéni jednat za pravnickou osobu jako jeji statutarni organ.
Oznameni o zméné uctu musi byt Emitentovi doru¢eno alespori 30 dni pfed terminem
splatnosti jistiny Dluhopisu.

V pfipadé, Ze neni mozno splaceni jistiny uskutecnit na ucet uvedeny Vlastnikem
Dluhopisu pfi pfedlozeni Dluhopis(l, nebo na ucet vedeny v Seznamu vlastnik( Dluhopist
a pokud Vlastnik Dluhopist nedoda Emitentovi tdaj o jiném bankovnim spojeni, zavazek
splatit jmenovitou hodnotu DluhopisU se povazuje za fadné spinény, pokud je pfislusna
Castka poukazana Vlastnikovi Dluhopist nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnl ode
dne, kdy Emitent obdrzel od Vlastnika Dluhopist udaj o jiném bankovnim spojeni, a
zaroven je odepsana z Uc¢tu Emitenta. Pro pfipad opozdéné platby Vlastnik Dluhopist neni
opravnén pozadovat urok &i poplatek z prodleni.

Emitent neodpovida za jakykoli Casovy odklad zpisobeny vliastnikem Dluhopis pozdnim
oznamenim zmeény bankovniho spojeni. Emitent také neodpovida za jakoukoli Skodu
vzniklou nedodanim €i pozdnim oznamenim zmény bankovniho spojeni. Z téchto divodu
nema vlastnik Dluhopisi narok na jakykoli urok &i jinou nahradu za Casovy odklad
prislusné platby. Emitent téz neodpovida za opozdéni nebo neprovedeni platby
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zpusobené prislusnou bankou vlastnika Dluhopisu. Po splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu zanikaji veSkera prava spojena s Dluhopisem.

Datum emise

Bude stanoveno v Doplriku.

Podoba Dluhopisti

Dluhopisy jsou vydavany jako listinny cenny papir.
Lhita pro upisovani

Bude stanovena v Doplriku.

Emisni kurz

Emisni kurz bude stanoven v Dopliiku. Emisni kurz k datu emise a po datu emise se
sklada z % c¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu stanovené Doplfikem. Upisovaci cena
k datu emise se sklada z (i) emisniho kurzu k datu emise a (ii) nakladld a poplatkd
stanovenych Dopliikem. Upisovaci cena po datu emise se sklada ze souctu (i) % &ast
jmenovité hodnoty stanovené Dopliikem (emisni kurz po datu emise), (ii) navySeni o
(alikvétni) ¢ast vynosu (uroku) Dluhopisu za obdobi od prvého dne aktualné béziciho
urokového obdobi (ij. urokového obdobi, ve kterém doSlo k Upisu Dluhopisu) do
posledniho dne kalendainiho mésice, ve kterém uhradil upisovatel Dluhopist Emisni kurz
a (iii) nakladu a poplatkd stanovenych Doplrikem.

Pfi vypodtu alikvotniho Uroku se pouzije upravena konvence vypocétu BCK Standard
30E/360. U této konvence vypoctu se ma za to, ze jeden rok obsahuje 360 (ifi sta Sedesat)
dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésici po 30 (tficeti) dnech. Pro ucely vypoctu
alikvotniho uroku se oproti neupravené konvenci vypoc¢tu BCK Standard 30E/360 ma za
to, Ze nabude-li vlastnik Dluhopisu Dluhopis v prubé&hu kalendafniho mésice (v€etné
prvého dne mésice), Ze jej nabyl k posledni dni daného kalendafniho mésice. Emitent
upozoriuje, Zze z divodu této upravy konvence vypoctu BCK Standard 30E/360 investor
pfi upisu/koupi po datu dané emise zaplati vice, protoZe se na néj hledi, jako by Dluhopis
upsal/koupil posledni den daného kalendafniho mésice.

Zpusob a misto Upisu Dluhopisi, zptsob a lhGta predani Dluhopist jednotlivym
upisovateliim a zplisob a misto uhrady emisniho kurzu

Dluhopisy budou upisovany pouze v ramci vefejné nabidky za Emisni kurz (¢ast E.1.18
Zakladniho prospektu). Misto upisu Dluhopisu je sidlo Emitenta, nestanovi-li Dopinék
jinak. Zajemci budou oslovovani Emitentem (prostfednictvim zaméstnancl) ¢i jinou
osobou nabizejici dluhopisy (,Osoba nabizejici dluhopisy®) v ramci smluvnich vztah(
uzavienych s Emitentem (komisionafské smlouvy, zprostfedkovatelské smlouvy a
smlouvy o obchodnim zastoupeni uzavienou s osobou opravnénou k poskytovani
pfisludné investicni sluzby), zejména prostfedky komunikace na dalku (napf. webové
rozhrani) a kontakt muze byt iniciovan z obou stran. Nasledné bude zajemce vyzvan
k podani objednavky ke koupi Dluhopist. Zajemce o Upis uzavie s Emitentem smlouvu o
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upisu Dluhopist, kde bude specifikovan pocet upisovanych Dluhopisu a celkova cena
Upisu. Jeden zajemce o Upis muze upsat prostfednictvim jedné zadosti o Upis Dluhopisy
v minimalnim poctu kusl a maximalni poc¢tu kusl stanovenych Emisnimi podminkami.

Emitent implementoval systém vnitfnich pravidel Upisu, nastaveny tak, aby nedoslo
k upsani vice Dluhopisl, nez je jejich celkovy nabizeny objem Emise. Pokud by tato
preventivni opatfeni selhala, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany objem kratit, a to dle vlastniho uvazeni, s tim,
Ze pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto ucCelem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude pisemné& oznamena
celkova kone¢na jmenovita hodnota Dluhopisu, ktera mu byla pfidélena zaroven s jejich
vydanim.

Kone¢nou cenou Upisu se rozumi soucet vSech Emisnich kurz( (Cen upisu) vSech
upsanych Dluhopisi na zakladé jedné smlouvy o upisu dle Casti E.2.7(iii) tohoto
Zakladniho prospektu (dale jen ,Kone¢na cena upisu®). Upisovatel je povinen uhradit
Konecnou cenu upisu ve |hité 14 dnu ode dne Upisu a zplisobem stanovenym v Doplfiku.
Emitent je opravnén jednostranné zruSit smlouvu o Upisu Dluhopist odstoupenim od ni
do uhrazeni Ceny Upisu Dluhopisu upisovatelem. Obdrzi-li Emitent Kone¢nou cenu Upisu
upsanych Dluhopisl az po nabyti t¢innosti odstoupeni od smlouvy o Upisu, ma pravo bud
uzavieni smlouvy o Upisu potvrdit, nebo odmitnout ve |hité 30 dn( ode dne zaplaceni
Konecné ceny upisu; v takovém pfipadé vrati obdrzenou Kone€nou cenu Upisu upisovateli
ve lhuté 30 dnd. Od data uhrazeni Konecné ceny Upisu do data vydani Dluhopist a/nebo
jejiho vraceni upisovateli neni tato ¢astka uro¢ena.

Emitent vyda Dluhopisy upisovateli po splaceni Kone¢né ceny uUpisu tak, ze na Dluhopisu
bude vyznadeno jméno, prfijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob) anebo IC (u
pravnickych osob) a adresa bydlisté nebo sidla prvniho vlastnika Dluhopisu. Tyto udaje
budou zapsany do Seznamu vlastnik( Dluhopist a Dluhopisy budou pfedany prvnimu
vlastnikovi. Pfedani DIuhopisu prvnimu vlastnikovi je mozné vzdy az po splaceni Kone¢né
ceny upisu, v pracovni dny a po vyzvé Emitenta, nejdfive vSak do 2 pracovnich dna a
nejpozdéji do 30 pracovnich dnu ode dne zaplaceni Kone¢né ceny Upisu, ale ne dfive nez
po vzniku emise, nedohodne-li se Emitent s upisovatelem jinak (,Lhata k prevzeti pri
fyzickém predani“). Mistem pfedani je sidlo Emitenta. Na pisemnou Zadost vlastnika
Dluhopist pfi podpisu smlouvy o Upisu upisovatelem je mozné Dluhopisy zaslat postou
na adresu vlastnika Dluhopist uvedenou ve smlouvé o Upisu nebo na jinou adresu, kterou
vlastnik Dluhopis(i ve smlouvé o upisu urci.

Zdanéni prijma z vynost Dluhopist

Informace obsazené v této kapitole jsou uvedeny pouze jako vSeobecné, a nikoli
vyCerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu vyhotoveni Dluhopisového programu.
Tyto informace nemohou byt povazovany za ukazatele dalSiho vyvoje. Potencialni
nabyvatelé Dluhopist by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktor( uvadénych
v této kapitole a na své vlastni pravni, dafiové a jiné odborné poradce. Pfipadnym
zahrani¢nim nabyvatelim Dluhopisu se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi
poradci ustanoveni pfislusnych pravnich predpisl, zejména devizovych a danovych
predpisti Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou rezidenty, a jinych pfipadné relevantnich
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statd a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni
rozhodnuti. Platby z Dluhopist budou ve vSech pfipadech provadény v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v dob& provedeni pfislusné platby v Ceské
republice.

Darfiovy rezim souvisejici s Dluhopisy vychazi zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjSich predpisl a souvisejicich pravnich predpist
ucinnych k datu vyhotoveni Dluhopisového programu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto
zakonl a dalSich predpist uplatfiovanych Ceskymi spravnimi Ufady a jinymi statnimi
organy a znameého Emitentovi k datu vyhotoveni Dluhopisového programu. VeSkeré
informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfisludnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisu,
ktery muze byt po tomto datu uplatfiovan.

Podle pravnich piedpisti Ceské republiky splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynost
z Dluhopist budou provadény bez srazky dani pfipadné poplatkt jakéhokoli druhu, ledaze
takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany pfislusnymi pravnimi pfedpisy
Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby. Bude-li jakéakoli takova srazka dani nebo
poplatkdl vyZadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni
takové platby, nebude Emitent povinen hradit vlastnikiim Dluhopist zadné dalSi ¢astky
jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatk.

Vlastnik Dluhopisu je povinen Emitenta informovat o skute€nosti, ze neni Ceskym
dafiovym rezidentem a/nebo se stal ¢eskym dafiovym nerezidentem. Emitent nenese
zadnou odpovédnost za aplikovani postupld na vlastnika Dluhopisu jako na ¢eského
danového rezidenta, paklize nebude Emitentovi prokazatelné oznameno vlastnikem
Dluhopisu, Zze neni Ceskym danovym rezidentem.

Podle pravni upravy platné a ucinné ke dni vyhotoveni Dluhopisového programu bude
z urokovych vynosu (pfijmu) plynoucich z Dluhopist fyzické osobé, ktera je Ceskym
rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni eskym darovym
rezidentem), aplikovana Ceska dan srazkou u zdroje. Sazba takové dané je ke dni
schvaleni Zakladniho prospektu 15 %.

Urokovy vynos fyzické osoby, ktera neni éeskym dafovym rezidentem, nedosahuje
vynosy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice a zaroven neni dafiovym
rezidentem jiného Clenského statu EU nebo dalSiho statu tvoficiho Evropsky hospodarsky
prostor nebo tretiho statu/jurisdikce, se kterymi ma Ceskéa republika uzavienu platnou
a ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu
o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmd vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, podléha srazkové dani o sazbé ve vysi 35 % dle
Ceskych dariovych predpisU.

Pro stanoveni zakladu dané a nasledné uplatnéni srazkové dané u urokl z Dluhopisu se
zéklad dané a srazena dan z jednotlivych Dluhopist nezaokrouhluje. Celkova Castka
srazené dané za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem Dluhopist se vSak
zaokrouhluje na celé koruny dolu.

Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni Dluhopisového programu plati, Ze
v pfipadé, Ze urok plyne pravnické osobé, ktera je Ceskym danovym rezidentem (nebo
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Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), je
urokovy pfijem soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho pfislusné sazbé
dané z pfijmu pravnickych osob, tedy 19 % pro rok 2023 a 21 % pro rok 2024 a nasledujici
zdanovaci obdobi.

V pfipadé urokovych pfijmd realizovanych ¢eskym danovym nerezidentem je nutné
prihlédnout ke smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li sjednana.

Vlastnik Dluhopist, ktery v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni smlouvou
0 zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatfiuje narok na
danové zvyhodnéni, je povinen pfedloZit Emitentovi spole¢né s Dluhopisy doklad o svém
danovém domicilu a dalSi doklady, které si Emitent a pfisluSné danové organy mohou
vyzadat. Emitent neni povinen provéfovat spravnost a Uplnost dokladd predlozenych
vlastnikem Dluhopist a neponese zadnou odpovédnost za $kody zplUsobené prodlenim
s dorucenim, nespravnosti ¢i jinou vadou takovych dokladu. V pfipadé originall cizich
Ufednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent mlze vyzadat poskytnuti
pfislusného mensiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily dle Haagské umluvy o
apostilaci. Emitent mlze zadat ufedni preklad veskerych dokumentl z ciziho jazyka do
Ceského jazyka.

Osobam, které se stanou vlastniky Dluhopist nebo investici do Dluhopist zvazuji, se
doporucuje, aby se poradily se svymi dafovymi a daldimi poradci o dafovych pravnich
dlsledcich nabyti, drzeni a pozbyti Dluhopisti podle dafiovych predpist platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz pfijmy z Dluhopist
mohou byt zdanény.

Emitent upozorfiuje, Ze dafiové pravni predpisy Elenského statu investora a dafove pravni
predpisy zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z cennych papira.

Zdanéni prijmua z prodeje Dluhopist

PFijmy z prodeje Dluhopist v Ceské republice podléhaji zdanéni podle G&inné pravni
upravy, kterou je ke dni zhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pfedevSim zakon
€. 586/1992 Sb., o danich z pfijml, ve znéni pozdéjsich predpist. PFijmy z prodeje
Dluhopist podléhaji obecné zavaznym pravnim pfedpisim platnych v dobé uskute&néni
zdanitelného pInéni. V pfipadé prodeje Dluhopist by se vlastnici Dluhopist méli spoléhat
vyhradné na vlastni analyzu, popf. na své vlastni pravni, dafové a jiné odborné poradce

Osoby zuc¢astnéné na emisi Dluhopisu

Cinnosti spojené s upisovanim a vydanim Dluhopist a splacenim Kone&né ceny Upisu
zajistuje Emitent, ledaze DopInék stanovi jinak. Cinnosti spojené s vyplacenim vynost a
se splacenim Dluhopisu zajistuje téz Emitent, ledaze Doplnék stanovi jinak.

ISIN

Bude stanoven v Doplriku.
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Ména Dluhopist a plateb

Bude stanovena v Kone¢nych podminkach. Pokud bude Dluhopis stanoven v &eskych
korunach a &eska koruna jako zakonna ména Ceské republiky zanikne a bude nahrazena
ménou EUR, bude denominace Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, a vSechny penézité zavazky z Dluhopisti budou v okamziku jejich
splatnosti automaticky a bez dal$iho oznameni vlastnikiim Dluhopis splatné v EUR,
pficemz jako sménny kurz zakonné mény Ceské republiky na EUR bude pouzit oficialni
kurz (j. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové
nahrazeni zédkonné mény Ceské republiky se v zZadném ohledu nedotkne existence
zavazkl Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a nebude
povazovano za zménu Emisnich podminek.

Platby Kone¢né ceny Upisu, vynosu Dluhopisu a splaceni Dluhopist musi byt ¢inéno ve
shodné méné, jako je ména Dluhopisl, ledaze se vlastnik Dluhopisu a Emitent
v individualnim pfipadé dohodnou jinak.

Cislovani Dluhopisti

Dluhopisy jsou vydavany jako individualni Dluhopisy ¢i hromadné listiny a jsou postupné
Cislovany. Mohou byt nahrazeny hromadnou listinou dle ¢&asti E.1.30 tohoto
Dluhopisového programu. Prava spojena s Dluhopisem je opravnéna ve vztahu
k Emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu vlastnik(l vedeném Emitentem (dale
jen ,Seznam vlastnik( Dluhopist®).

Forma Dluhopisu
Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad.
Prevoditelnost Dluhopist

Dluhopisy maji neomezenou pfevoditelnost na treti osoby. K u€innosti pfevodu Dluhopisu
vuci Emitentovi se vyzaduje pfedlozeni Dluhopisu s nepretrzitou Fadou rubopis( nebo jiny
dlikaz o tom, Ze pfislusna osoba je vlastnikem Dluhopisu. Emitent zapiS§e zménu vlastnika
do Seznamu vlastnikl Dluhopist bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude takova zména
prokazana. Oznameni o zméné vlastnického prava k Dluhopisim muze byt kromé
predlozeni originalu Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopist pouze tak, Zze bude ucinéno
pisemné, na predepsaném formulafi (na vyzadani u Emitenta) s ufedné ovéfenymi
podpisy obou stran. PFilohou takového formulafe musi byt prosta oboustranna kopie
Dluhopisu s pfevodnim rubopisem. VS8e musi byt doru€eno na adresu sidla Emitenta.
Emitent provede zménu v seznamu vlastnikl dluhopist bez zbyteéného odkladu
bezprostfedné poté, co mu bude takova zména prokazana. O akceptované a provedené
zmeéneé vlastnika Dluhopist v Seznamu vlastnik( Dluhopist bude Emitent vzdy pisemné
informovat jak puvodniho vlastnika Dluhopisu, tak i nového vilastnika Dluhopisl, a to
nejdéle do 30 dni ode dne zapisu zmény do Seznamu vlastnik Dluhopist. Dokud nebude
Emitentovi presvéd&ivym zplusobem prokazana zmeéna vlastnického prava k Dluhopistim,
bude Emitent pokladat kazdého vlastnika Dluhopisi zapsaného v Seznamu vlastniku
Dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby
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urokovych vynosu a jistiny Dluhopisu v souladu s Emisnimi podminkami. Osoby, které
budou vlastniky listinného Dluhopisu na fad a které nebudou z jakychkoli divodu zapsany
v Seznamu vlastnikd Dluhopisu, jsou povinny o této skuteénosti a titulu nabyti viastnictvi
k Dluhopisiim neprodlené pisemné informovat Emitenta. K pfevodu listinnych DIluhopist
dochazi jejich rubopisem ve prospéch nového vlastnika Dluhopisu a jejich pfedanim; vuci
Emitentovi je takovy pfevod u€inny az zapisem o zméné vlastnika Dluhopisu v Seznamu
vlastnikt Dluhopisl. Jakakoli zména v Seznamu vlastnik( Dluhopist bude provedena
vzdy s ucinnosti k nasledujicimu dni po fadném doru€eni Emitentovi.

Prohlaseni Emitenta o zavazku z Dluhopisii

Emitent se zavazuje splatit vlastnikovi Dluhopisu jistinu Dluhopisu a zaplatit mu Grokovy
vynos v souladu s Emisnimi podminkami a Zakonem o dluhopisech.

NavysSeni emise Dluhopisi, dodateéna emisni lhata

Bude-li uréeno v Doplriku, Dluhopisy mohou byt v souladu s ustanovenim § 7 odst. 1 pism.
b) ZoD vydany Emitentem ve vétSi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla
predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisll, a to v prabéhu lhaty pro
upisovani i po uplynuti |haty pro upisovani kdykoli v pribéhu dodatec¢né Ihuty pro
upisovani, kterou uréi v takovém pfipadé Emitent. Souhrn vSech jmenovitych hodnot emisi
na zakladé tohoto Dluhopisového programu vSak nesmi prekrocit souhrnnou jmenovitou
hodnotu vSech emisi na zakladé toho Dluhopisového programu stanovenou v bodé E.1.7
Dluhopisového programu. Emitent je opravnén stanovit dodatecnou Ihitu pro upisovani i
opakované. Dodate¢na lhata pro upisovani skon¢i nejpozdéji v den, ktery je rozhodny pro
splaceni Dluhopisi. Dodate¢nou l|hatu pro upisovani uverejni Emitent v souladu s
Emisnimi podminkami a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a zpfistupni ji stejnym
zpusobem jako Emisni podminky.

Nahrazeni Dluhopisti hromadnou listinou

Dluhopisy budou pfi vydani nahrazeny hromadnou listinou, nerozhodne-li Emitent, Ze
budou vydany individualné. Prava spojena s takovou hromadnou listinou neni mozné délit
na jednotlivé podily.

Vlastnici Dluhopisu, jejichz Dluhopisy budou nahrazeny hromadnymi listinami, maji pravo
kdykoli pozadat Emitenta o vyménu hromadné listiny za jednotlivé Dluhopisy, které
hromadna listina nahrazuje.

Podminky provedeni vymény jsou nasleduijici:
a) vlastnici Dluhopisu jiz pfevzali a vlastni hromadnou listinu;

b)  vlastnici Dluhopisl jsou opravnéni pozadat Emitenta o vyménu hromadné listiny za
jednotlivé Dluhopisy pisemné na adresu Emitenta uvedenou v Zakladnim
prospektu.

c) Emitentje povinen provést vyménu do 2 mésicl ode dne doru€eni zadosti vlastnika
Dluhopisu;



Zakladni prospekt dluhopisového programu GEEN Development a.s.

E.1.31

279.

280.

281.

E.1.32

282.

E.1.33

283.

284.

285.

73

d) misto a datum provedeni vymény bude Emitentem bliZe specifikovano v pisemném
sdéleni doru¢eném vlastniku Dluhopisu;

e) naklady spojené se vyménou nese jejich vlastnik; Emitent je povinen o nich
informovat ve sdéleni o misté a data vymény.

Oznamovani svolani schiize vlastnik( a ostatnich informaci

Jakékoli oznameni, uvefejnéni nebo zpfistupnéni informaci Vlastnikiim Dluhopist
o Dluhopisech bude platné a fadné ucinéno, pokud bude

a) uvefejnéno v Ceském jazyce na webové strance www.geen.eu, v sekci ,,Prospekty”
nebo

b)  zaslano doporu¢enym dopisem na adresu Vlastnika Dluhopisu, kterou je Vlastnik
Dluhopist povinen uveést pfi Upisu, pfevodu ¢i pfechodu Dluhopis(, nebo na adresu
uvedenou v Seznamu Vlastnikd Dluhopisu, nebo

c) zaslano elektronicky zpravou na e-mailovou adresu Vlastnika Dluhopist, kterou
Vlastnik Dluhopist uved! pfi Upisu, pfevodu €i pfechodu Dluhopist, nebo

d) zaslano do datové schranky Vlastnika Dluhopisu.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto
Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové oznameni povazovano za platné uverejnéné
jeho uverejnénim pfedepsanym pfislusSnym pravnim pfedpisem. V pfipadé, Ze bude
nékteré z oznameni uverejnovano vice zpusoby, bude se za datum takového oznameni
povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni. Stanovi-li tento Zakladni prospekt vyslovné jiny
zpusob oznameni, musi byt u¢inéno takovym zpusobem.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu tohoto Zakladniho prospektu bude Fadné
ucinéno, pokud bude doruceno na adresu sidla Emitenta uvedenou v obchodnim rejstfiku.

Uéast na schuzi viastnikd Dluhopist a rozhodny den pro Géast

Pravo na uc€ast na schuzi vlastnik( Dluhopisi ma ten, kdo bude opravnénym vlastnikem
dle Seznamu vlastnikd Dluhopist ke konci rozhodného dne pro Ucast na schiizi, ktery
predchazi o 7 dni termin schuze.

Svolani a odvolani schiize vlastnik( Diuhopist

Emitent, Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopist mohou za podminek stanovenych
Zakladnim prospektem a pfisluSnymi pravnimi predpisy svolat Schlzi vliastniku, je-li to
tfeba k rozhodnuti o spoleénych zajmech VlastnikG Dluhopist. Emitent ma povinnost
svolat Schuzi vlastnikl v pfipadech stanovenych zakonem a timto Zakladnim prospektem.

Emitent je povinen bez zbyteného odkladu svolat Schizi vlastnikd Dluhopist a vyZadat
si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikd dluhopisl v pfipadé navrhu zmén emisnich
podminek, pokud se jeji souhlas ke zmé&né emisnich podminek vyZaduje (dale jen ,Zmény
zasadni povahy®).

Jestlize schuze vlastnikd souhlasila se Zménami zasadni povahy, muzZe osoba, ktera byla
vlastnikem Dluhopisu k rozhodnému dni pro u€ast na schizi vliastniki a podle zapisu
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hlasovala na schuzi proti navrhu nebo se schlize nezudastnila, pozadat o predéasné
splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné pomé&rného vynosu. Zadost o predéasné
splaceni musi byt podana do 30 dnu od zpfistupnéni usneseni schize vlastnik. Po
uplynuti této lhaty pravo na splaceni zanika. Emitent je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30
dnd od doruceni zadosti zpusobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi
Emisni podminky.

Oznameni o svolani schize Vlastnik( Dluhopist je svolavatel povinen oznamit v souladu
s timto Zakladnim prospektem ve IhGté nejpozdéji 15 kalendarnich dnu pfed dnem konani
schize.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopisu, jsou povinni oznameni o
svolani schuze ve stejné Ihaté dorudit také Emitentovi na adresu jeho sidla dle obchodniho
rejstiiku.

Oznameni o svolani schiize musi obsahovat alespori:

a) obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta,

b)  oznaceni Dluhopisti, minimalné v rozsahu nazev Dluhopist, datum emise, ISIN a
Ciselné oznadeni,

C) misto, datum a hodinu konani schize, pficemz mistem konani schize muze byt
pouze misto v Brné, datum konani schiize musi pfipadat na den, ktery je pracovnim
dnem a hodina konani schiize nesmi byt dfive nez v 11 hodin a pozdéji nez v 18
hodin. Tento odstavec se ve vztahu k mistu konani schiize nevyuzije v pfipadé
ucasti na schlzi s vyuzitim prostfedkt komunikace na dalku.

d) program jednani schlize a uplné navrhy usneseni k jednotlivym bodim jednani,
vCetné pfipadného navrhu na zmény Emisnich podminek a jejich zdlvodnéni,

e) den, ktery je Rozhodnym dnem pro u¢ast na schizi.

Pokud odpadne dlvod pro svolani schlize, bude odvolana stejnym zpusobem, jakym byla
svolana.

Ugast na Schuzi vlastnika s vyuzitim prostredkt komunikace na dalku

V oznameni o svolani Schize vlastnikl maze Emitent stanovit organizacni a technické
podminky, za kterych se vlastnici Dluhopisi mohou u&astnit Schize vlastnikd s vyuzitim
elektronickych prostfedkd umozriujicich pfimy dalkovy pfenos Schiize vlastnik( obrazem
a zvukem a/nebo pfimou dvousmérnou komunikaci mezi Schizi vlastnikd a vlastnikem
Dluhopisu. V pfipadé emailové komunikace dochazi k ovéfeni vlastnika Dluhopist
prostfednictvim pouziti emailové adresy uvedené ve Smlouvé o Upisu nebo oznamené
Emitentovi do evidence v Seznamu vlastnik(l. Vlastnik Dluhopisu, ktery vyuzije prava
podle takto stanovenych podminek, se povazuje za pfitomného na Schuzi vliastniku, se
vSemi pravy z toho vyplyvajicich.

Néktera pravidla konani Schiize vlastnikt

Schiize vlastniku je schopna se usnaset, jestlize se ji u€astni vlastnici Dluhopisd, jejichz
jmenovita hodnota predstavuje k rozhodnému dni pro Uc¢ast na schlzi vlastniku vice nez
30 % jmenovité hodnoty nesplacené &asti emise Dluhopistu (§ 23, odst. 1 Zakona o
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dluhopisech). Ke zméné Emisnich podminek schlzi vlastnikld je nutny souhlas tfi Ctvrtin
hlas( pfitomnych vlastnik( Dluhopist (§ 23 Zakona o dluhopisech).

Schlize mlze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce
a povéfit jej Cinnostmi podle ustanoveni § 24 Zakona o dluhopisech (dale jen ,Spolecny
zastupce®). Spole€¢ného zastupce muze schiize vlastnikl odvolat stejnym zpusobem,
jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem.

Spole¢ny zastupce mulze byt schlzi vlastnikl povéfen spole¢nym uplatnénim prav
u soudu nebo u jiného organu anebo kontrolou plnéni Emisnich podminek Dluhopisu.
Spoleény zastupce vykonava svou ¢innost s odbornou pééi, zejména jedna kvalifikované,
Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu vlastniki Dluhopisu. Nestanovi-li Emisni
podminky nebo smlouva mezi Emitentem a spoleénym zastupcem jinak, je spoleény
zastupce opravnén uplathovat ve prospéch vlastnikt Dluhopist v§echna prava spojena s
Dluhopisy, kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a €init ve prospéch
vlastnikd Dluhopisu dal$i ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Nabyvani vlastnich Dluhopisti

Emitent je opravnén nabyvat Dluhopisy do svého majetku, zejména jejich Upisem a jejich
pfevodem.

Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pfed datem jejich splatnosti nezanikaji, ledaze
Emitent rozhodne jinak. Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji datem jejich
splatnosti nebo dnem uréenym Emitentem, pokud datu splatnosti pfedchazi. Pro ucely
konani schiize vlastnikl se k vlastnim Dluhopistim ve vlastnictvi Emitenta nepfihlizi.

Ohodnoceni finanéni zpusobilosti Emitenta a ohodnoceni finanéni zpUsobilosti
emise Dluhopisti (rating)

Bude uvedeno v Dopliku. Emitent si ke dni vyhotoveni Zakladni prospektu nepozadal o
jakykoliv uvéroveho hodnoceni ani nespolupracoval na Zadném vyhodnoceni.

Kotace Dluhopisii
Dluhopisy nemohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
Zajisténi prav z Dluhopis(

Splaceni jistiny Dluhopisu ani vyplata urokovych vynosl nejsou zajistény tfeti osobou
nebo jinou formou jistoty.

Oddéleni arokovych kupéni
Oddéleni prava na vynos Dluhopisu neni umoznéno.
Pred¢asna splatnost Dluhopist z vile Emitenta

Emitent je opravnén predCasné splatit vSechny vydané Dluhopisy pfed datem splatnosti.
PfedCasné splaceni vSech Dluhopisi oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisu vzdy nejdfive
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60 dnl pfed datem pfed€asného splaceni a nejpozdéji 10 dnli pfed datem pfed€asného
splaceni. Osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem, ma narok
na prislusny pomérny Vynos za obdobi od data zahajeni pfislusného vynosového obdobi
do data pfed€asného splaceni. Pomérny Vynos bude vypocéitan dle konvence vypoctu
BCK Standard 30E/360. U této konvence vypoctu se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360
(tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti) dnech. Pomérny
vynos za obdobi od data zahajeni pfislusného vynosového obdobi do data pfed€asného
splaceni a jmenovita hodnota pfisluSsnych Dluhopist budou vyplaceny osobé, ktera je
opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem vzdy k datu oznameni o pfedéasném
splaceni ze strany Emitenta nebo k prvnimu pracovnimu dni nasledujicimu po uplynuti
Ihty pro oznameni o predéasném splaceni ze strany Emitenta. Celkova castka
pomeérného Vynosu ze vSech Dluhopisi osoby, ktera je opravnéna vykonavat prava
spojena s Dluhopisy, které budou pfed€asné splaceny, se za ucelem vypoc¢tu pomérného
Vynosu zaokrouhluje na koruny. Jmenovita hodnota Dluhopist a pomérny Vynos budou
splaceny bezhotovostnim prevodem na uéet vedeny u banky v Ceské republice podle
Udaje, ktery je uvedeny pro vlastnika Dluhopisu v Seznamu vlastniki Dluhopisl, ve
kterém se eviduje Cislo uétu uvedené ve Smlouvé o upisu Ci Cislo u¢tu oznamené
v souladu s Emisnimi podminkami ¢i jinak prokazané Cislo uctu (zejména na zakladé
verfejneé listiny). Nové bankovni spojeni v pfipadé zmény vlastnického prava k Dluhopisum
nebo pfipadnou zménu oznameného bankovniho spojeni je vlastnik Dluhopist povinen
pisemné& oznamit Emitentovi. Toto oznameni zmény bude mit formu podepsaného
pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, pfipadné s podpisem
nebo podpisy vlastnika Dluhopisu, jehoz/jejichz pravost bude ovéfena povéfenou osobou
Skupiny GEEN, které bude obsahovat dostateCnou informaci o bankovnim uctu
umozAujici Emitentovi platbu provést. Oznameni za pravnickou osobu je opravnéna ucinit
pouze osoba, ktera je opravnéna za ni jednat jako jeji statutarni organ zplsobem
zapsanym v obchodnim rejstiiku. Emitent neni povinen akceptovat zménu uctu v pfipade,
Ze aktualni stav zapisu v obchodnim rejstfiku ohledné statutarniho organu nebude
odpovidat oznameni, ledaze pfesvédCivé prokaze opravnéni jednat za pravnickou osobu
jako jeji statutarni organ. Oznameni o zméné uctu musi byt Emitentovi doru¢eno alespon
30 dni prfed terminem splatnosti jistiny Dluhopisu.

Predcasna splatnost Dluhopist z viile vlastnika

Vlastnik Dluhopisi ma pravo pozadat Emitenta o predCasné splaceni vSech jim
vlastnénych Dluhopist vyhradné (i) v pfipadé rozhodnuti o vstupu Emitenta do likvidace
nebo (ii) v pfipadé Upadku Emitenta. Zadost o pfedasné splaceni podava Vlastnik
Dluhopist u Emitenta, a to doporu¢enym dopisem s dodejkou, adresovanym na aktualni
sidlo Emitenta podle aktualniho vypisu z obchodniho rejstfiku. Od okamziku podani
zadosti o pfedCasné splaceni nelze Dluhopisy v poctu kusu, ve kterém byla podana zadost
0 pfedCasné splaceni, pfevadét. Emitent je v takovém pfipadé povinen pfedCasné splatit
Dluhopisy v poctu kusu, ve kterém byla podana zadost o pfed€asné splaceni, nejpozdéji
do 30 dnu od podani zadosti o pfedCasné splaceni u Emitenta. Emitent tak muze ucinit v
pfipadé, Ze toto nebude v rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy. Dluhopisy pfed€asnym
splacenim zanikaji. Pomérny Vynos bude vypocitan dle konvence vypoc¢tu BCK Standard
30E/360. U této konvence vypoctu se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat)
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dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicu po 30 (tficeti) dnech. Pomérny Vynos za obdobi
od data zahajeni pfislusného vynosového obdobi do data prfedCasného splaceni
a jmenovita hodnota pfisluSnych Dluhopist budou vyplaceny osobé, ktera je opravnéna
vykonavat prava spojena s Dluhopisem vzdy k datu podani Zadosti o pfed€asné splaceni
ze strany Vlastnika Dluhopist nebo k prvnimu pracovnimu dni nasledujicimu po uplynuti
IhGty pro oznameni o predcasném splaceni ze strany Emitenta. Celkova castka
pomeérného Vynosu ze vSech Dluhopisli osoby, ktera je opravnéna vykonavat prava
spojena s Dluhopisy, které budou pfed€asné splaceny, se za ucelem vypoc¢tu pomérného
Vynosu zaokrouhluje na koruny. Jmenovita hodnota Dluhopist a pomérny Vynos budou
splaceny bezhotovostnim prevodem na uget vedeny u banky v Ceské republice podle
Udaje, ktery je uvedeny pro vlastnika Dluhopisu v Seznamu vlastniki Dluhopisl, ve
kterém se eviduje Cislo uétu uvedené ve Smlouvé o upisu Ci Cislo u¢tu oznamené
v souladu s Emisnimi podminkami Ci jinak prokazané Cislo uctu (zejména na zakladé
verejné listiny). Nové bankovni spojeni v pfipadé zmény vlastnického prava k Dluhopisiim
nebo pfipadnou zménu oznameného bankovniho spojeni je vlastnik Dluhopist povinen
pisemné& oznamit Emitentovi. Toto oznameni zmény bude mit formu podepsaného
pisemného prohladeni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, pfipadné s podpisem
nebo podpisy vlastnika Dluhopisu, jehoz/jejichz pravost bude ovéfena povéfenou osobou
Skupiny GEEN, které bude obsahovat dostateénou informaci o bankovnim uctu
umozAujici Emitentovi platbu provést. Oznameni za pravnickou osobu je opravnéna ucinit
pouze osoba, ktera je opravnéna za ni jednat jako jeji statutarni organ zplsobem
zapsanym v obchodnim rejstfiku. Emitent neni povinen akceptovat zménu uctu v pripade,
ze aktualni stav zapisu v obchodnim rejstfiku ohledné statutarnino organu nebude
odpovidat oznameni, ledaze pfesvédCivé prokaze opravnéni jednat za pravnickou osobu
jako jeji statutarni organ. Oznameni o zméné uétu musi byt Emitentovi doru¢eno alesponi
30 dni pred terminem splatnosti jistiny Dluhopisu.

Rozhodné pravo

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou Fidit pravnim fadem Ceské
republiky.

Rozhodovani sporu

Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopisu vyplyvajici z Dluhopis,
tohoto Zakladniho prospektu, Dluhopisového programu a Doplfiku nebo s nimi souvisejici
budou FeSeny Krajskym soudem v Brné.

Jazykové verze

Emitent nepfedpoklada preklad Emisnich podminek do jinych jazykud. Pokud by tak uginil,
rozhoduijici jazykovou verzi Emisnich podminek bude tato verze v Eeském jazyce.

Dohled Ceské narodni banky

Ceska narodni banka vykonava dohled nad emisi Dluhopist a nad Emitentem v rozsahu
stanoveném Nafizenim o prospektu, Provadéciho nafizeni 2019, nafizeni Komise v
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pfenesené pravomoci (EU) 2019/979 ze dne 14. bfezna 2019, a zakona €. 256/2004 Sb.,
o podnikani na kapitalovém trhu.

Tento Zakladni prospekt je schvalen a posouzen Ceskou narodni bankou pouze
z hlediska uplnosti Gdajti v ném obsazenych. Ceska narodni banka pfi jeho schvalovani
neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a Ceska narodni banka
schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

Popis Dluhopisti dle prilohy 14 a nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU)
2019/980 v rozsahu, ve kterém nebyl uveden v ¢asti E.1 Zakladniho prospektu

Tato ¢&ast E.2 Zakladniho prospektu obsahuje zbyvajici informace dle
Prilohy 14 Provadéciho nafizeni 2019, které nejsou uvedeny vySe v ¢asti E.1 Zakladniho
prospektu, pfipadné obsahuje odkaz na pfisluSnou Upravu v €asti E.1 Zakladniho
prospektu.

Rizikové faktory
Viz ¢ast C Zakladniho prospektu.
Zakladni informace

Subjektem, ktery ma zajem na emisi, je Emitent. Prostfedky ziskané z prodeje Dluhopist
budou pouzity vyhradné na rozSifovani ¢innosti Emitenta. Neexistuji jiné subjekty, které
by mély zajem na nabidce, neexistuji zadné konfliktni zajmy.

Totoznost a kontaktni udaje osoby nabizejici cenné papiry véetné identifikaéniho
kédu pravnické osoby (,,LEI).

Kone¢né podminky pro konkrétni emisi stanovi, zda existuje Osoba/Osoby nabizejici
Dluhopisy spolu s uvedenim jejich identifikace, kontaktnich (daji a pfipadné
i identifikacniho kodu pravnické osoby (LEI).

Zastoupeni drzitelt Dluhopisti v€etné oznaceni organizace zastupujici investory

Konecéné podminky (Doplinék) pro konkrétni emisi stanovi, zda drzitelé Dluhopist jsou Ci
nejsou zastoupeni spolu se specifikaci organizace a webovych stranek, kde muze mit
vefejnost volny pfistup ke smlouvam o téchto formach zastoupeni.

V pripadé novych Emisi prohlaseni o usnesenich, povolenich a schvalenich, na
jejichz zakladé cenné papiry byly nebo budou vytvoireny a/nebo vydany

Bude uvedeno v Konecnych podminkach.
Nominalni urokova sazba

Viz odst. 234 Zakladniho prospektu.
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Podminky verejné nabidky cennych papirt
Upis Dluhopist bude probihat pouze formou veiejné nabidky.

Podminky, statistické tdaje o nabidce, oCekavany harmonogram a podminky Zadosti o
nabidku.

a. Podminky platné pro nabidku
Jsou stanoveny v Dluhopisovém programu a konkretizovany v Kone¢nych podminkach.

b. Lhdta, véetné pripadnych zmén, v niz bude nabidka oteviena. Popis postupu pro
Zadost.

Nabidka bude oteviena po Ihutu stanovenou v Kone¢nych podminkach v ¢asti ,Informace
o verejné nabidce dluhopis“ v udaji oznaceném ,,Obdobi verejné nabidky Emise*.

Popis postupu pro zadost o upis Dluhopist je stanoven v ¢asti E.1.19 Zakladniho
prospektu.

C. Popis moznosti sniZzeni upisovanych Castek a zpusobu nahrady pfeplatku, ktery
Zadatelé zaplatili.

Je stanoveno v ¢asti E.1.19 Zakladniho prospektu.

d. Udaje o minimélini a/nebo maximélini ééstce Zadosti (v poétu cennych papirii nebo
v souhrnné c¢astce k investovani)

Minimalni upisovatelné mnozstvi Dluhopist je stanoveno v Kone¢nych podminkach.
Maximalni upisovatelné mnozstvi Dluhopist je stanoveno v Konecnych podminkach a
nemuze Cinit vice nez je mnozstvi odpovidajici Celkové pfedpokladané jmenovité hodnoté
Emise dluhopisi stanovené Doplikem, pfipadné zvySené v souladu s Doplikem
dluhopisového programu.

e. Metoda a Ihaty pro splaceni cennych papir( a pro doruéeni cennych papirt

Jsou stanoveny v Dluhopisovém programu a konkretizovany v Konec¢nych podminkach
(Doplriku).

f. Uplny popis zplisobu a data zvefejnéni vysledku nabidky

UpIny popis zptisobu a data zvefejnéni vysledk( nabidky budou uvedeny v Koneénych
podminkach.

g. Postup pro vykon predkupniho prava, obchodovatelnost upisovacich prav
a zachéazeni s neuplatnénymi upisovacimi pravy

S Dluhopisy se nepoji pfedkupni prava. Upisovaci prava nejsou obchodovatelna.



Zakladni prospekt dluhopisového programu GEEN Development a.s.

(ii)

323.

324.

325.

326.

(iii)

327.

(iv)

328.

329.

330.

80

Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt
Je stanoveno v Dluhopisovém programu (¢ast E.1.19).

a.  Kategorie potencialnich investoru, kterym jsou cenné papiry nabizeny. TranSe pro
trhy dvou nebo vice zemi

Bude uvedeno v Konecnych podminkach.

b. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadateliim a udaj, zda muze obchodovani
zacit pred ucinénim oznameni

Oznameni o pfidélené Castce zadatelim bude uskuteénéno pisemné pfi vydani
Dluhopistl. Zadatel nemUze zaéit obchodovat s Dluhopisy pfed oznamenim o pfidélené
Castce.

C. Popis zpusobu a data zverejnéni vysledku verfejné nabidky

Vysledky vefejné nabidky zvefejriuje Emitent na internetovych strankach www.geen.eu, v
sekci ,Prospekty”, bezprostiedné po ukonCeni konkrétni vefejné nabidky.

Stanoveni Ceny upisu

Dluhopisy budou investoridm nabizeny za Emisni kurz (viz. odst. 248 a 249 Zakladniho
prospektu). Upisovatel hradi Cenu upisu.

Umisténi a upisovani

Umisténi a upisovani je uvedeno v Dluhopisovém programu (&ast E.1.19) a bude
konkretizovano v Konecnych podminkach.

a. Nazev a adresa koordinatora (koordinatort) celkové nabidky a jednotlivych casti
nabidky a v mife znamé Emitentovi nebo pfedkladateli nabidky i umistovatelti v
riznych zemich, ve kterych je nabidka provadéna

Nazev a adresa koordinatora celkové nabidky a jednotlivych €asti bude uvedena
v Kone¢nych podminkach.

b.  Nazev a adresa platebnich zastupct a depozitnich zastupct v kazdé zemi

Kone¢na cena upisu bude placena pfimo Emitentovi. V konkrétnim pfipadé mohou
Koneéné podminky stanovit jinak.

C. Nazev a adresa subjektd, se kterymi bylo dohodnuto upisovani emise na zakladé
pevného zavazku, a nazev a adresa subjektt, se kterymi bylo dohodnuto upisovani
emise bez pevného zavazku nebo na zakladé nezavaznych ujednéani. Vyznamné



Zakladni prospekt dluhopisového programu GEEN Development a.s.

331.

332.

E.2.8

333.

E.2.9

(i)

334.

(ii)

335.

(iii)

336.

337.

338.

81

znaky dohod vcetné kvot. ProhlaSeni o nekryté Casti. Celkova castka provize za
upsani a provize za umisténi

Bude uvedeno v Konecnych podminkach.

d. Kdy byla nebo bude uzaviena dohoda o upsani
Bude stanoveno v Kone¢nych podminkach.

Prijeti k obchodovani a zpusob obchodovani

Dluhopisy nebudou obchodovany na regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim
systému.

Doplnujici udaje

Pokud jsou poradci spojeni s emisi uvedeni v popisu cennych papirt, prohlaseni o funkci,
Vv niz poradci vystupovali

Bude uvedeno v Kone¢nych podminkach.

V popisu cennych papir( se uvedou dalsi tdaje, které ovérili nebo pfezkoumali opravnéni
auditori a u kterych auditofi vydali zpravu. Reprodukce zpravy nebo s povolenim
prislusného organu souhrn zpravy

Neexistuji jiné udaje, které ovéfili auditofi a ke kterym by auditofi vydali zpravu, kromé
historickych finan¢nich udaju, které jsou zahrnuty do Zakladniho prospektu odkazem, viz
Cast | Zakladniho prospektu.

Uvérova hodnoceni pfidélena v procesu hodnoceni cennym papirtim na Zadost emitenta
nebo ve spolupraci s nim. Struéné vysvétleni vyznamu hodnoceni, pokud je jiz
poskytovatel hodnoceni dfive zverejnil

Viz ¢ast E.1.37 Zakladniho prospektu.
FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulaf pro kone&né podminky, ktery obsahuje DopInék k Dluhopisovému
programu pro konkrétni emisi Dluhopist (dale téz ,Koneéné podminky“). Ten bude
vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto Dluhopisového
programu. Jeho soucasti bude i shrnuti pro danou Emisi. Kone¢né podminky budou
uverejnény stejnym zplsobem jako Zakladni prospekt.

Nasledujici text predstavuje formulaf Kone¢nych podminek bez uvodni strany. Je-li
v hranatych zavorkach uvedeno vice udaju, bude u konkrétni Emise v konkrétnich
Kone¢nych podminkach vybran vzdy jeden konkrétni udaj platny pro danou Emisi. Je-li
v Konec€nych podminkach uveden symbol , e bude chybéjici udaj doplnén v konkrétnich
Konec¢nych podminkach platnych pro konkrétni Emisi.
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Formular pro Kone¢né podminky emise dluhopist

Tento formulafr pro Kone¢né podminky pfedstavuje kone¢né podminky vefejné nabidky
ve smyslu €l. 8 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.
Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych
papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale téz
.Narfizeni o prospektu®), a ¢l. 26 nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980
ze dne 14. bifezna 2019, kterym se doplfiuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt
uverejnén pfi vefejné nabidce cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale téz ,Provadéci
nafizeni 2019“) vztahujici se k emisi nize podrobnéji uréenych dluhopist (dale jen
,Dluhopisy“). Kompletni prospekt Dluhopist je tvoren (i) t€émito Kone€nymi podminkami a
(i) Zakladnim prospektem spole¢nosti GEEN Development a. s., IC: 044 73 221 se sidlem
Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno - Komarov, zastoupené AleSem Mokrym,
pfedsedou predstavenstva, Petrem Dezortem, c¢lenem predstavenstva, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7404 ,(déle jen
"Emitent"), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2024/019438/CNB/650
ze dne 7. 2. 2024, které nabylo pravni moci dne 9. 2. 2024, [ve znéni dodatku ¢. [e]
schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dale
jen "Zakladni prospekt").

Emitent prohlasuje, ze:

a) Koneéné podminky byly vypracovany pro ucéely Nafizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jakymkoli jeho
dodatkem, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace;

b) Zakladni prospekt a jakykoli jeho dodatek jsou uverejnény v souladu
s podminkami stanovenymi v €lanku 21 Nafizeni o prospektu na internetovych
strankach Emitenta www.geen.eu, v sekci ,,Prospekty*;

c) ke Koneénym podminkam je pfilozeno shrnuti jednotlivé emise.
Konecné podminky neobsahuji informace dle pfilohy €. 28 Provadéciho nafizeni 2019.

Zajemci o nakup Dluhopist by se méli seznamit podrobné jak se Zakladnim prospektem,
ve znéni jeho pfipadnych dodatkl, tak s témito Kone&nymi podminkami, neb oba
dokumenty spolu dohromady tvofi obsahové Uplny prospekt cennych papir(. Zakladni
prospekt, ve znéni jeho pfipadnych dodatkl, a Kone¢né podminky byly fadné zverejnény
na internetovych strankach www.geen.eu, v sekci ,Prospekty*.

NiZe popsané Dluhopisy jsou vydavany jako [e] emise v ramci Dluhopisového programu
Emitenta obsaZeného v Zakladnim prospektu v celkovém maximalnim objemu
1.500.000.000 CZK, s dobou trvani programu 10 let. Znéni Dluhopisového programu, tedy
podminek, ktera jsou stejna pro vSechny emise tohoto Dluhopisového programu, je
uvedeno v kapitole E Zakladniho prospektu, ktery byl schvalen CNB a fadné uvefejnén.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam jako v Zakladnim prospektu, pokud
nejsou v téchto Koneénych podminkéach vyslovné definovany odlisné.
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Investofi by méli pfi posuzovani investice do Dluhopist zvazit vSechny rizikové faktory
uvedené v Zakladnim prospektu.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny ke dni [e] a informace v ném uvedené jsou
aktualni k tomuto dni.

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Koneénych podminkach a prohlaseni
emitenta ve vztahu k adajam tretich stran

Za spravné vyhotoveni téchto Konecnych podminek odpovida Emitent. Vydani emise
Dluhopist bylo schvaleno pfedstavenstvem Emitenta dne [e]. Emitent prohlasuje, Zze pfi
vynaloZeni vesSkeré priméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v
téchto Koneénych podminkach k datu jejich vyhotoveni spravné, v souladu se skuteénosti
a ze v ném nezamlcel zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam. Emitent
potvrzuje, ze udaje poskytnuté tretimi stranami byly pfesné reprodukovany, a pokud je
Emitentovi znamo a je schopen to zjistit z udaju zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvlli kterym by reprodukované udaje byly nepfesné nebo
zavadsjici.

V Brné dne [e] za GEEN Development a.s.

Jméno: [e], Funkce: [e]

Jméno: [e], Funkce: [e]
Shrnuti

[bude doplnéno shrnuti konkrétni emise Dluhopist, bude-li pravnimi pfedpisy vyzadovano
(zejména v pFipadé vefejné nabidky)]

Doplnék dluhopisového programu

Tento Doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy predstavuje doplnék
Dluhopisového programu jakozto spoleénym emisnim podminkam Dluhopisového
programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech (dale jen ,ZoD").

Tento Doplnék spolu s Dluhopisovym programem tvofi Emisni podminky Dluhopisového
programu nize specifikovanych Dluhopisu, které jsou vydavany spolec¢nosti GEEN
Development a. s., IC: 044 73 221 se sidlem Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno —
Komarov, zastoupena Ing. AleSem Mokrym, pfedsedou pfedstavenstva, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 7404.
S Dluhopisovym programem je mozné se seznamit v elektronické podobé& na
internetovych strankach www.geen.eu, v sekci ,Prospekty”.
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NiZze popsané Dluhopisy jsou vydavany jako [e] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v celkové maximalni jmenovité hodnoté 1.500.000.000 CZK, ktery byl zfizen
v roce 2021 s dobou trvani programu 10 let.

DopInék dluhopisového programu nem(ze byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Dluhopisovym programem.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky jim byl pfifazen
v Dluhopisovém programu.

Nize uvedené udaje o této konkrétni emisi Dluhopist doplfiuji a zpfesnuji idaje uvedené
v Dluhopisovém programu.

Nize uvedena tabulka predstavuje formular Doplriku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisu. Jedna se tedy o formular té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera
bude pro konkrétni Emisi specificka. V hranatych zavorkach muze byt uvedeno vice
rdznych udajl, u konkrétni Emise pak bude vybran jeden konkrétni udaj z téchto moznosti.
Pokud je v hranatych zavorkach uveden symbol [e], bude chybéjici Uudaj doplnén
v pfislusném konkrétnim Doplfiku dluhopisového programu, ktery se vztahuje ke konkrétni
Emisi.

Udaje o nabizenych Dluhopisech

Obecna charakteristika Dluhopist

Nazev Dluhopisl( [®]

ISIN Dluhopist [e]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu [e] CZK / [e] [e]

Nahrazeni  Dluhopisd  hromadnymi | Ano, dle odst. E.1.30 Zakladniho prospektu / NE
listinami Dluhopisy budou vydany jako individualni cenné

papiry

Celkovd  pfedpokladand  jmenovita | [e] CZK / [e] [e]
hodnota Emise Dluhopis(

Pocet Dluhopist v emisi [®] ks

Lhata pro upisovani Od [e] do [e]

Misto upisu [v sidle Emitenta Marianské namésti 617/1, Brno
— Komarov, PSC 617 00 / [e]]

Ména emise [e / CZK]

Datum splatnosti Dluhopisu [®]

Rozhodny den pro uplatnéni prava na|[e]
splaceni Dluhopist

Rating [ano; emisi Dluhopisli byl pfidélen nasledujici
rating — [e] / Emitentovi byl pfidélen rating
spole€nostmi registrovanymi dle nafizeni
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Evropského parlamentu a Rady (ES) C¢&.
1060/2009 — [e] / nepouzije se (rating nebyl
pridélen)]

Zastoupeni drzitel(l Dluhopis(, spole¢ny
zastupce Vlastnik( Dluhopis(

Spole¢ny zastupce vlastniki Dluhopist [byl
ustanoven, je jim [e] / nebyl ustanoven].
Vefejnost muze mit pfistup ke smlouvam
0 zastoupeni na téchto webovych strankach: [e]

Pravo Emitenta zvySit pfedpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopisu /
podminky tohoto zvySeni

[Je mozné. Objem tohoto zvySeni neprekrodi [e]
% predpokladané celkové jmenovité hodnoty
Dluhopisli. Emitent za ucelem tohoto zvySeni
[stanovuje dodate¢nou Ihdtu pro upisovani do [e]
/ nestanovuje dodate¢nou Ihdtu pro upisovani] /
Emitent je opravnén stanovit dodate¢nou lhatu
pro upisovani i opakované. Dodate¢na lhuta pro
upisovani skon&i nejpozdéji v den, ktery je
rozhodny pro splaceni Dluhopis(. / Neni mozné.
Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
jmenovité hodnoté, nez je predpokladana
celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisu]

Identifikace osob, které se podileji na
zabezpe€eni  vydani  Dluhopisu s
uvedenim zpUsobu jejich Ucasti na téchto
¢innostech

[#] / nepouzije se

Identifikace osob, které se podileji na
splaceni Dluhopisu s uvedenim zplsobu
jejich ucasti na téchto Cinnostech

[#] / nepouzije se

Identifikace osob, které se podileji na
vyplaceni vynosu Dluhopisu s uvedenim
zpUsobu jejich uc€asti na téchto
¢innostech

[#] / nepouzije se

Datum emise Dluhopisti, Konecna cena upisu (Emisni kurz)

Poznamka Emitenta pro investory: Emisni kurz k datu emise a po datu emise je tvoren
procentualni ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu stanovené Dopliikem. Kone€na cena upisu
k datu emise je tvofena emisnim kurzem k datu emise a naklady uctovanymi investoru
stanovenymi Doplfikem. Kone&na cena upisu po datu emise je tvofena emisnim kurzem po
datu emise, alikvotnim drokem Dluhopisu dle odst. 248 a 249 Zakladniho prospektu a
naklady uctovanymi investoru stanovenymi Doplfikem.

Datum emise

[e]

Emisni kurz k datu emise

[e] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz po datu emise

[#] % jmenovité hodnoty

Néaklady ucétované investorovi

[[¢], které budou zahrnuty do Koneéné ceny
upisu (Emisni kurzu) K¢]
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Poplatky uétované investorovi [[¢], které budou zahrnuty do Koneéné ceny
upisu (Emisni kurzu) K¢ / nepouzije se]

Zpusob splaceni Koneéné ceny Upisu a predani upsanych Dluhopist

Zpusob splaceni Konecné ceny upisu | Koneéna cena upisu bude uhrazena
upsanych Dluhopist a jeji splatnost bezhotovostné na ucet Emitenta Cislo [e]

Investor je povinen splatit Kone¢nou cenu Upisu
jim upsanych Dluhopisd ve [haté 14 dnl ode
dne upisu.

Vynos Dluhopist

Délka vynosového obdobi ro¢ni

Vynosové obdobi a Nominalni urokova | Vynosové obdobi od Data Emise do [e], urokova
sazba sazba [e] % p.a.

Vynosové obdobi od [e] do [e], Urokova sazba [e]
% p.a.

Vynosové obdobi od [e] do [e], Urokova sazba [e]
% p.a.

Bude upraveno dle poctu vynosovych obdobi.

Interval vyplaty Urokovych vynosi ro€né za uplynulé vynosové obdobi

Den vyplaty urokovych vynosU | [konkrétni data splatnosti] za uplynulé vynosové
(splatnost) obdobi

Rozhodny den pro vyplatu udrokovych |[e]
vynosl

Informace o verejné nabidce Dluhopist

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje dopliujici informace (dale jen ,Doplnujici
informace®), které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi
pfedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist, resp. pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu.

Dluhopisy budou nabizeny investorim pouze formou vefejné nabidky. Dluhopisy nebudou
obchodovany na regulovaném trhu €i v mnohostranném obchodnim systému

Doplnujici informace tvofi spolecné s Doplikem Kone&né podminky pFislusné emise
Dluhopisu.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky jim byl pfifazen v Emisnich
podminkach.

Nize uvedena tabulka pfedstavuje vzor Doplriujicich informaci pro danou emisi Dluhopisu,
tzn. vzor té Casti KoneCnych podminek, ktera se bude vztahovat k vefrejné nabidce.
V hranatych zavorkach mize byt uvedeno vice riznych udajd, u konkrétni emise pak bude
vybran jeden konkrétni udaj z téchto moznosti. Pokud je v hranatych zavorkach uveden
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symbol [e], bude chybéjici udaj doplnén v pfislusnych Kone¢nych podminkach, které se
vztahuji ke konkrétni Emisi.

Zakladni informace

Prohlaseni o usnesenich, povolenich a|[e]
schvalenich, na jejichz zakladé cenné
papiry byly nebo budou vytvofeny a/nebo
emitovany a/nebo nabizeny

Dlvod nabidky a pouziti vynosu: [Dluhopisy jsou nabizeny za uelem obstarani
finanénich zdroji za ucelem financovani
podnikatelskych aktivit Emitenta, konkrétné za
Ucelem [realizace projektd Skupiny GEEN,
prostfednictvim poskytnuti Uvéru nebo zapujcky
spoleCnosti ze Skupiny GEEN, a to [e] a
provoznich potfeb Emitenta]. / [e]. Naklady na
pfipravu emise a umisténi Dluhopisli nepfevysi
celkem 10% celkové predpokladané jmenovité
hodnoty emise Dluhopist. Cista ¢astka vynost
z dané emise je rovna maximalnimu moznému
poctu prodanych Dluhopist nasobenému jejich
Emisnim kurzem, po odeéteni nakladd na
pfipravu a umisténi Emise.] Odhadovana dista
¢astka vynosu je [e]. Dojde-li k navyseni objemu
Emise v souladu s Dluhopisovym programem,
odhadovana cista ¢astka vynost bude [e]. Dojde-
li  knavySeni objemu Emise v souladu
s Dluhopisovym programem budou finanéni
zdroje ziskané navy3enim Emise pouZity za

ucelem [e].
Podminky vefejné nabidky
Vefejné nabizeny objem [o]
Obdobi vefejné nabidky Emise Od [e] do [e]
Investofi Emitent bude Dluhopisy aZz do objemu celkové

jmenovité hodnoty Emise nabizet [tuzemskym /
[a] zahraniénim] investoram.

Udaj o minimalni/maximalni &astce Gpisu | Minimalni upisovatelné mnozstvi &ini [e] kusu.
Maximalni upisovatelné mnozstvi €ini [e] kusu,
nikoliv vice neZ je mnoZstvi odpovidajici Celkové
prfedpokladané jmenovité hodnoté Emise
dluhopis, pfipadné  zvySené v souladu
s Doplrikem dluhopisového programu.

87
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Trhy, na kterych bude vefejna nabidka
uskuteChovana

Uverejnéni vysledkd nabidky

Vysledky vefejné nabidky budou uvefejnény na
internetovych strankach www.geen.eu, v sekci
"Prospekty"”, nejpozdéji [e].

koordinatora
nabidky a

Nazev a adresa
(koordinatord)  celkové
jednotlivych ¢asti nabidky

[#] / Nepouzije se

Nazev a adresa platebnich zastupcl a
depozitnich zastupcl v kazdé zemi.

[#] / Nepouzije se

Nazev a adresa subjektd, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani emise na zakladé
pevného zavazku, a nazev a adresa
subjektt, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani emise bez pevného zavazku
nebo na zakladé nezavaznych ujednani.
Uvedte vyznamné znaky dohod vc&etné
kvot. Pokud neni upisovana cela emise,
prohlaSeni o nekryté casti. Uvedte
celkovou c¢astku provize za upsani a
provize za umisténi.

[#] / Nepouzije se

Kdy byla/bude uzaviena dohoda o
upsani

[#] / Nepouzije se

Udaj, zda budou cenné papiry nabizeny
treti osobou  (Osobou nabizejici
dluhopisy)

[Ano] / [Ne]

Totoznost a kontakini Udaje Osoby
nabizejici dluhopisy veetné
identifikacniho kédu pravnické osoby
(,LEI?).

[Identifikace nabizejici treti osoby vcetné LEI] /
NepouzZije se

Nabidkové obdobi, v némz mohou Osoby
nabizejici dluhopisy provést pozdéjsi
dalSi prodej nebo konec&né umisténi
Dluhopisd.

Od [e] do [e] / NepouZije se

Doplnujici udaje

Udaje pochéazejici od tfetich stran
vCetné uvedeni jejich zdroje

[e]

Poradci spojeni s Emisi

prohlaseni o funkci)

(vCetné

[¢] / Nepouzije se




Zakladni prospekt dluhopisového programu GEEN Development a.s.

G.

361.

362.

363.

364.

365.

366.

367.
368.
369.

370.

89

UDELENi SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim Zakladniho prospektu jakychkoli Dluhopisu pfi nasledné
nabidce, resp. koneéném umisténi, takovych Dluhopist vybranymi Osobami nabizejici
dluhopisy a pfijima odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu
dalSimu prodeji nebo koneCnému umisténi cennych papird jakymkoli finanénim
zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusné Osoby nabizejici dluhopisy
naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopis(, a to v ramci pisemné dohody
uzaviené mezi Emitentem a pfislusnou Osobou nabizejici dluhopisy. Seznam a totoZnost
(ndzev a adresa) Osoby (Osob) nabizejici dluhopisy, ktera ma povoleni pouzit prospekt
prislusnych Dluhopist, bude uveden v pfislusnych Konecnych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospekiu k nasledné nabidce se udéluje na dobu
12 mésicti od schvaleni Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro
nabidku a umisténi Dluhopist v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou Osoby nabizejici dluhopisy provést pozdéjsi dalsi
prodej nebo kone&né umisténi Dluhopisi budou uvedeny v pfislusnych Konecénych
podminkach.

V pripadé predlozeni nabidky Osobou nabizejici dluhopisy poskytne tato Osoba
nabizejici dluhopisy investoriim udaje o podminkach nabidky Dluhopisii v dobé
jejiho predlozeni.

Jakékoli nové informace o Osobach nabizejicich dluhopisy, které nebyly znamy v dobé
schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach
Emitenta.

ADRESY

Emitent: GEEN Development a.s., Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno — Komarov
Auditor: TPA Audit, s.r.o., Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha

Pravni poradce: KOPECNY & PARTNERS, s.r.o., advokatni kancelaF, Stara 98/18, 602
00 Brno

INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na internetovych strankach emitenta www.geen.eu, v sekci ,O spoleénosti“ v &asti
.Financni vysledky“ Ize nalézt nasledujici informace zahrnuté do tohoto Zakladniho
prospektu odkazem:

a)  Ucetni zavérka za rok 2021, véetné zpravy auditora. Tato informace je souéasti
dokumentu Vyro&ni zprava za rok 2021 a Ize ji najit na str. 27-54 této Vyrocni zpravy
2021. Ostatni ¢asti Vyrocni zpravy 2021 nejsou pro investora vyznamné a nejsou
souCasti tohoto Zakladniho prospektu. Odkaz na Vyroni zpravu 2021:
https://www.geen.eu/files/korporatni_dokumenty/gd-vyrocni-zprava-a-audit-
2021.pdf


https://www.geen.eu/files/korporatni_dokumenty/gd-vyrocni-zprava-a-audit-2021.pdf
https://www.geen.eu/files/korporatni_dokumenty/gd-vyrocni-zprava-a-audit-2021.pdf
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b)

d)

Ugetni zavérka za rok 2022, véetné zpravy auditora. Tato informace je soudasti
dokumentu Vyro€ni zprava za rok 2022 a Ize ji najit na str. 27-53 této Vyrocni zpravy
2022. Ostatni ¢asti Vyrocni zpravy 2022 nejsou pro investora vyznamné a nejsou
soucasti tohoto Zakladniho prospektu. Odkaz na Vyroéni zpravu 2022:
https://www.geen.eu/files/ekonomicke_dokumenty/geen-development-vyrocni-
zprava-2022-auditovana.pdf

Vykaz o penéznich tocich za rok 2022, véetné zpravy auditora k tomuto vykazu.
Odkaz na Vykaz o] penéznich tocich k 31. 12. 2022:
https://www.geen.eu/files/ekonomicke_dokumenty/geen-development-prehled-o-
peneznich-tocich-2022-auditovany.pdf

Mezitimni ucetni zavérka za obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 9. 2023, neovérena. Odkaz
na tuto mezitimni ucetni zaveérku:
https://www.geen.eu/files/ekonomicke_dokumenty/geen-development-mezitimni-
ucetni-zaverka-30092023-vcetne-prilohy-neauditovana.pdf

Jsou-li dokumenty uvedené v odst. 370. Zakladniho prospektu Casti SirSiho dokumentu
(napf. ucetni zavérky ¢&asti vyroénich zprav), tak zbyvajici ¢asti takového dokumentu
netvori soucast Zakladniho prospektu a pro investory nejsou vyznamne.
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