KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Dluhopis GEEN.DEVELOP79 9,00/27

Datum vyhotoveni téchto koneénych podminek emise je 21. 2. 2024



KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto Kone€né podminky predstavuji kone€né podminky vefejné nabidky ve smyslu ¢&l. 8 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt
uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirli k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES (dale téz ,NafFizeni o prospektu®), a ¢l. 26 nafizeni Komise v pfenesené pravomoci
(EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se doplfiuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné
nabidce cennych papirt nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise
(ES) ¢. 809/2004 (dale téz ,Provadéci narizeni 2019“) vztahujici se k emisi nize podrobnéji uréenych
dluhopist (dale jen ,Dluhopisy®). Kompletni prospekt Dluhopis( je tvofen (i) témito Kone&nymi podminkami
a (ii) Zakladnim prospektem spole¢nosti GEEN Development a. s., IC: 044 73 221 se sidlem Marianské
nameésti 617/1, 617 00 Brno - Komarov, zastoupené AleSem Mokrym, pfedsedou pfedstavenstva, Petrem
Dezortem, ¢lenem pfedstavenstva, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné,
sp. zn. B 7404 ,(dale jen "Emitent"), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.]j.
2024/019438/CNB/650 ze dne 7. 2. 2024, které nabylo pravni moci dne 9. 2. 2024, (dale jen "Zakladni

prospekt™).
Emitent prohlasuje, ze:

a) Koneéné podminky byly vypracovany pro ucely Narizeni o prospektu a musi byt vykladany
ve spojeni se Zakladnim prospektem a jakymkoli jeho dodatkem, aby bylo mozné ziskat
v§echny relevantni informace;

b) Zakladni prospekt a jakykoli jeho dodatek jsou uvefejnény v souladu s podminkami
stanovenymi v ¢lanku 21 Narizeni o prospektu na internetovych strankach Emitenta
www.geen.eu, v sekci ,,Prospekty”;

c) ke Koneénym podminkam je pfilozeno shrnuti jednotlivé emise.
Koneéné podminky neobsahuji informace dle pfilohy €. 28 Provadéciho nafizeni 2019.

Zajemci o nakup Dluhopist by se méli seznamit podrobné jak se Zakladnim prospektem, ve znéni jeho
pfipadnych dodatk(, tak s témito Konec¢nymi podminkami, nebot oba dokumenty spolu dohromady tvofi
obsahove uplny prospekt cennych papir(l. Zakladni prospekt, ve znéni jeho pfipadnych dodatk(, a Kone¢né
podminky byly Fadné zvefejnény na internetovych strankach www.geen.eu, v sekci ,Prospekty”.

NiZze popsané Dluhopisy jsou vydavany jako 44. emise vramci Dluhopisového programu Emitenta
obsazeného v Zakladnim prospektu v celkovém maximalnim objemu 1.500.000.000 CZK, s dobou trvani
programu 10 let. Znéni Dluhopisového programu, tedy podminek, ktera jsou stejnd pro viechny emise
tohoto Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole E Zakladniho prospektu, ktery byl schvalen CNB
a fadné uvefejnén.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam jako v Zakladnim prospektu, pokud nejsou v téchto
Koneé&nych podminkach vyslovné definovany odliSné.

Investofi by meéli pfi posuzovani investice do Dluhopist zvazit vSechny rizikové faktory uvedené
v Zakladnim prospektu.

Tyto Kone&né podminky byly vyhotoveny ke dni 21. 2. 2024 a informace v ném uvedené jsou aktudlni
k tomuto dni.



OSOBY ODPOVEDNE ZA UDAJE UVEDENE V KONECNYCH PODMINKACH A PROHLASENI EMITENTA VE
VZTAHU K UDAJUM TRETICH STRAN

9. Za spravné vyhotoveni téchto Koneénych podminek odpovida Emitent. Vydani emise Dluhopis bylo
schvaleno predstavenstvem Emitenta dne 21. 2. 2024. Emitent prohlasuje, Zze pfi vynalozZeni veskeré
pfiméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v téchto Kone&nych podminkach k datu
jejich vyhotoveni spravné, v souladu se skuteCnosti a Zze v ném nezaml&el zadné skute€nosti, které by
mohly zménit jeho vyznam. Emitent potvrzuje, Ze udaje poskytnuté tfetimi stranami byly pfesné
reprodukovany, a pokud je Emitentovi znamo a je schopen to zjistit z idaju zvefejnénych touto tfeti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli kterym by reprodukované Udaje byly nepfesné nebo zavadéjici.

V Brné dne 21. 2. 2024 za GEEN Development a.s.

Jméno: Ales Mokry, Funkce: pfedseda predstavenstva \\

Jméno: Petr Dezort, Funkce: ¢len pfedstavenstva \\
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SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti je vypracovano v souladu s ¢l. 7 a ¢l. 8 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale téz ,Narizeni
o prospektu®), a nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym
se doplniuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu
a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce cennych papirli nebo jejich pfijeti k
obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale téz ,Provadéci
nafizeni 2019“). Shrnuti tvofi soucast Koneénych podminek emise. Shrnuti je €lenéno do oddill
oznacenymi velkymi pismeny A az D a pododdild dle pozadavk( Nafizeni o prospektu a Provadéciho
nafizeni 2019.

Zajemci o nakup Dluhopist by se méli seznamit podrobné jak se Zakladnim prospektem, ve znéni jeho
pfipadnych dodatkl, tak s Koneénymi podminkami véetné tohoto shrnuti, neb tyto dokumenty spolu
dohromady tvofi obsahové Uplny prospekt cennych papirt. Zakladni prospekt, ve znéni jeho pfipadnych
dodatki, a Kone¢né podminky véetné shrnuti byly Fadné zvefejnény na internetovych strankach
www.geen.eu, v sekci ,Prospekty*.

ODDIL A: UVOD A UPOZORNENI

Nazev cennych papira a ISIN
Nazev Dluhopisu: GEEN.DEVELOP79 9,00/27

ISIN Dluhopisu: CZ0003559635

Identifikace a kontaktni udaje Emitenta a LEI

Emitent: GEEN Development a.s.

IC: 044 73 221

sidlo: Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno — Komarov
LEI: 31570074I0WNRTL85M76

telefon: +420 511 111 950

web: www.geen.eu

Totoznost osoby nabizejici cenné papiry

Dluhopisy nabizi pfimo Emitent. Neni tfeti osoby nabizejici Dluhopisy.

Totoznost a kontaktni idaje organu schvalujiciho zakladni prospekt

Ceskéa narodni banka, Na Prikop& 864/28 115 03 Praha 1, IC 48136450, jako organ vykonavajici dohled
dle &l. 31 Nafizeni o prospektu. Ceskou narodni banku Ize kontaktovat na tel.: 224 411 111, zelen4 linka,
tel.: 800 160 170.

Datum schvaleni prospektu

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské néarodni banky &. j. 2024/019438/CNB/650 ze dne 7. 2.
2024, které nabylo pravni moci dne 9. 2. 2024.

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako uvod k Zakladnimu prospektu Dluhopist vydavanych v ramci Dluhopisového
programu. Jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papird by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze investor
zvazi Zakladni prospekt jako celek.

V pfipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v prospektu, mize byt Zalujicimu
investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad prospektu pred
zahajenim soudniho fizeni.

Investor muze pfijit o veSkery investovany kapital nebo jeho ¢ast v pfipadé, ze Emitent nebude mit dostatek
prostfedk(l na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily, avSak
pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi prospektu nebo pokud
shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi prospektu neposkytuje klicové informace, které investorim pomahaiji
pfi rozhodovani, zda do dotyénych cennych papirt investovat.
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ODDIL B: KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

Kdo je emitentem cennych papirti?

Sidlo, pravni forma Emitenta a pravni predpisy

Emitent cennych papirli je spole¢nost GEEN Development a.s., IC 044 73 221, se sidlem Marianské

namésti 617/1, Komarov, 617 00 Brno, LEI 31570074I0WNRTL85M76, registrovana v Ceské republice a

zaloZena dle prava Ceské republiky jako akciova spoleénost na dobu neurgitou. Emitent vznikl dne 14. 10.

2015 zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Brné, pod spisovou znackou B 7404.

Svou &innost Emitent provadi v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, Fidi se predev§im t&mito

pravnimi pfedpisy: zakon &. 165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich energie, zakon ¢&. 458/2000 Sb., o

podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odveétvich, zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky

zakonik, zakon ¢&. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich, zakon &. 190/2004 Sb., zakon o

dluhopisech, v platném znéni a dal§imi relevantnimi zakony Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent je soucasti skupiny GEEN, jejiz matefskou spole¢nosti skupiny je spoleénost GEEN Holding a.s.

Skupina GEEN se soustfedi na projekty v oblasti energetiky se zaméfenim na vyrobu energie

z obnovitelnych zdroji, obchod s elektrickou energii a realizaci Uspornych opatfeni. Emitent je

developerskou, realiza¢ni a servisni spole€nosti, ktera zabezpecuje realizacni a servisni ¢innosti v oblasti

obnovitelnych energetickych zdroja. Hlavnim Ukolem Emitenta je vytvaret projekty od studii proveditelnosti
pfes realizaci az po uvedeni do provozniho rezimu. Celkovou €innost tak Ize v zasadé rozdélit na:

a) Servis a sprava: jedna se o zabezpeceni kompletni servisni ¢innosti a dohledu nad obnovitelnymi
zdroji v oblasti slunec¢nich a vodnich elektraren, které patfi do skupiny GEEN nebo externim
zakaznikdm.

b) Rekonstrukce: jedna se o kompletni zabezpeceni rekonstrukci, tedy od projektu po realizaci, a to ve
vSech oblastech (stavba, technologie, méfeni a regulace, elektrické instalace).

c) Vystavba: jde o zabezpeceni vystavby obnovitelnych zdroji energie, primarné pro skupinu GEEN, ale
téz pro externi zakazniky.

d) Realizace LED osvétleni: jedna se o realizaci osvétleni do v§ech pramyslovych podminek, kancelafi,
sportovist a nemocnic s modernimi systémy.

Nejvétsi spoleénici véetné udaje o ovladajicich osobach

Jedinym akcionafem Emitenta je spoleCnost GEEN Holding a.s., se sidlem Klimentska 1216/46, 110 02

Praha 1, ktera vlastni 100 % akcii Emitenta.

Akcionafi spole€nosti GEEN Holding a. s. a podil na hlasovacich pravech je nasledujici:

Jméno/Nazev pocet akcii podil
Marcela Mokra 410 52,56 %

Felix Capital a.s. 370 47,44 %

celkem: 780 100,00 %

Jedinymi akcionafi spoleCnosti Felix Capital a.s. jsou pan AleS Mokry a pani Marcela Mokra, pficemz

majoritnim akcionafem spolecnosti Felix Capital a. s. (95 % akcii) je pani Marcela Mokra.

Totoznost kliCovych fidicich osob Emitenta

26. Kli€ovymi fidicimi osobami jsou:

a) AleS Mokry, dat. nar. 3. 5. 1958, pracovni adresa: shodna se sidlem Emitenta, funkce: pfedseda
predstavenstva Emitenta;

b) Petr Dezort, dat. nar. 29. 10. 1970, pracovni adresa: shodna se sidlem Emitenta, funkce: Clen
pfedstavenstva.

Totoznost auditorii Emitenta

Auditorem Ugetni zavérky za rok 2021 je pan Ing. Radek Stein, auditorské opravnéni KACR ¢&. 2193, ze

spoleénosti TPA Audit s.r.o., IC 602 03 480, se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, ktery

je osobou odpovédnou za provedeni auditu v pfipadé ucetni zavérky za rok 2021. Auditorem Ucetni zavérky
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za rok 2022 je pan Ing. Radek Stein, auditorské opravnéni KACR ¢&. 2193, ze spoleénosti TPA Audit, s.r.o.,
IC 602 03 480, se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, ktery je osobou odpovédnou za
provedeni auditu v pfipadé ucetni zavérky za rok 2022.

Které finan¢ni informace jsou kliCové?

Finanéni informace

Nize uvedeny pfehled uvadi hlavni udaje o vybranych finanénich ukazatelich z vykazu zisku a ztrat,
rozvahy a vykazu o penéznich tocich Emitenta. Uvedené U€etni udaje vychézi z hodnot uvedenych v u€etni
zaverce za rok 2021, ucetni zavérce za rok 2022, vykazu o penéznich tocich za rok 2022 a mezitimni
UCetni zavérky Emitenta k 30. 9. 2022 a mezitimni uc€etni zavérky Emitenta k 30. 9. 2023. Uvedené udaje
Z uCetni zavérky za rok 2021 a 2022 jsou auditované. Vykaz o penéznich tocich za rok 2022 je taktéz
auditovany. Udaje uvedené z mezitimni ugetni zavérky k 30. 9. 2022 a z mezitimni G&etni zavérky k 30. 9.
2023 nejsou auditované.

Vykaz zisku a ztrat (vybrané udaje v tis. K¢)

01.01.2022 - | 01.01.2021 - 01.01.2023 - 01.01.2022 -

31.12.2022 31.12.2021 30.09.2023 30.09.2022
Provozni vysledek hospodafeni | —-5.724 —5.426 —4.350 —-4.388
Rozvaha (vybrané udaje v tis. K¢)

k 31.12.2022 k 31.12.2021 k 30.09.2023

Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dluh minus hotovostni prostfedky) 1.562.501 1.390.477 1.711.643
Vykaz penéznich toka (vybrané udaje v tis. K¢)

01.01.2022 - | 01.01.2021 - 01.01.2023 - 01.01.2022 -

31.12.2022 31.12.2021 30.09.2023 30.09.2022
Cisté penézni toky z provozni| g, 4g, _54.718 91.283 ~111.816
glnnostl
Cisté penézni toky z investicni | 567 ~271.306 ~54.778 ~16.493
glnnostl
Cisty penézni tok zfinancnich | 4,4 519 360.271 159.922 116.547
Cinnosti

Auditor ovéfil ucetni zavérku Emitenta za rok 2021 a vydal k ni vyrok ,bez vyhrad®“. Auditor upozornil na
skute€nost, uvedenou v bodé 17 pfilohy ucetni zavérky, kterd popisuje nejistotu tykajici se vysledku
likvidace banky Sberbank. Tato skute¢nost nepfedstavuje vyhradu. Emitent v této souvislosti uvadi, ze
veskeré jeho prostiedky vedené na bé&znych uétech byly vyplaceny z Garanéniho fondu v ramci pojisténi
vkladl. Auditor ovéfil uetni zavérku Emitenta za rok 2022 a vydal k ni vyrok bez vyhrad. Auditor ovéfil také
vykaz o penéznich tocich Emitenta za rok 2022 a vydal k nému vyrok ,bez vyhrad®. Auditor upozornil na
skute€nost, uvedenou v bodé 3 pfilohy k u€etnimu vykazu, a to nasledovné: ,Aniz bychom vyjadfovali vyrok
s vyhradou, upozorfiujeme na skutec¢nost uvedenou v bodé 3 prilohy k ucetnimu vykazu, kterd popisuje
udetni vychodisko. Viykaz byl sestaven za ucelem poskytnuti informaci Ceské nérodni bance. Z toho
duvodu nemusi byt vhodny pro jiny ucel”. Tato skute€nost nepfedstavuje vyhradu.

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou typicka pro Emitenta?

Hlavnimi riziky specifickymi pro Emitenta jsou:

a) Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve skupiné GEEN

Emitent planuje nové nabyté finan¢ni prostfedky ziskané emisi Dluhopist dle tohoto Prospektu vyuzit
taktéz k poskytovani vnitroskupinového financovani v ramci Skupiny GEEN. Emitent bude finanéni
prostfedky poskytovat zejména spolecnosti GEEN Holding a.s., ktera je matefskou spole€nosti Skupiny
GEEN. Emitent nevylu€uje, Zze bude pUj¢ovat finan¢ni prostfedky také dalSim, i v budoucnu zalozenym a
pfidruzenym, spole€nostem ze Skupiny GEEN. Ke dni vyhotoveni Prospektu neni stanovena konkrétni
spolecnost ze Skupiny GEEN, které budou finan¢ni prostfedky z konkrétni Emise poskytnuty.
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Splaceni dluhd va¢i Emitentovi poté zavisi na podstupovanych rizicich a hospodarskych vysledcich
konkrétni spole¢nosti ze Skupiny GEEN, které byly finanéni prostfedky poskytnuty. Niz$i, nez planované
vynosy spolecnosti ve Skupiné GEEN mohou poté vést ke snizeni schopnosti této spolecnosti plnit své
dluhy va¢&i Emitentovi véas a v pIné vysi, kdy tato spole¢nost nebude schopna Emitentovi hradit uroky z
poskytnuté pujcky a v dobé jeji splatnosti nebude schopna tuto puljcku splatit, coz mize na strané Emitenta
vést ke snizeni vynosovych Urokd a snizeni zisku.

b)  Riziko bonity

Investor, ktery investuje do Dluhopisi Emitenta, se stava véfitelem Emitenta. Schopnost Emitenta platit
urokovy vynos a jmenovitou hodnotu Dluhopisu jsou zavislé na tom, jestli se Emitentovi podafi prostfedky
z emise v ramci jeho podnikatelské Cinnosti Uuspésné investovat a podnikatelsky zhodnotit. Pokud se
kapitalové toky plynouci z investic u€inénych Emitentem nerealizuji, nebo se realizuji pouze v mensi nez
oCekavané mife, nebo pokud se vyrazné zhorsi bonita Emitenta z jinych dlivod(, nebo se Emitent stane
insolventnim, mize dojit k ¢aste€né nebo Uplné neschopnosti Emitenta dostat svym zavazkim plynoucim
z emise.

Naroky vlastnik( Dluhopist pfitom nejsou nijak zajiStény, ani zde neexistuji zaruky tretich subjekt( za
zavazky z Dluhopist vUgéi vlastnikim Dluhopis(.

C) Riziko neumisténi novych Dluhopist

V pfipadé, ze se Emitentovi nepodafi umistit nové emitované Dluhopisy na trhu, existuje riziko, ze Emitent
nebude moci realizovat zamys$lené investice, nebo je nebude moci realizovat v zamysleném rozsahu. Tato
skute¢nost se mize negativné odrazit na celkové hospodarské situaci Emitenta a maze negativné ovlivnit
jeho schopnost dostat vdem svym zavazkam. Hlavnim zdrojem financovani Emitenta jsou emise Dluhopisu
a pfipadna snizena schopnost dostat vSem svym zavazkim znamena pfedevsSim sniZzenou schopnost
splatit v€éas a v pIné vysi zavazky z emitovanych Dluhopisu.

d) Refinanéni riziko

PFi splatnosti Dluhopist musi Emitent splatit vSem vlastnikiim Dluhopist celkovou jmenovitou hodnotu.
Emitent ma zavazek vyplatit vSechny vlastniky DIuhopist bez ohledu na to, jestli pro ného tento okamzik
bude ¢asové pfiznivy nebo nikoliv. V pfipadé, ze prostiedky plynouci z bézné operativni ¢innosti nebudou
dostate¢né pro splaceni celkové jmenovité hodnoty Dluhopis(, bude se Emitent refinancovat dluhovym
kapitalem, tedy bankovnim uvérem nebo dalSi emisi Dluhopisu. Existuje zde refinancni riziko, tedy riziko,
Ze Emitent nebude mit moznost refinancovat se na trhu a nebude moci dostat v pIné vysi svym zavazkim
ze stavajicich Dluhopisu pfi jejich splatnosti.

e) Riziko zmény pravniho prostiedi Ceské republiky

Emitent, jakoZz i spole€nosti ze Skupiny GEEN, jsou pfi své Cinnosti a budoucim rozvoji do znaéné miry
zavisli na tom, jaké ramcové politické podminky maji vyrobny energie z obnovitelnych zdrojl. Jakékoliv
zhorSeni rdamcovych podminek (snizeni odbérnich cen, zpfisnéni pozadavkl tykajicich se Zzivotniho
prostfedi) mlze mit za nasledek utlumeni vystavby dalSich vyroben v dané zemi, a tedy i utlumeni rozvoje
Emitenta a také snizeni schopnosti spole¢nosti ze Skupiny GEEN, ktera obdrzela finanéni prostfedky
z vytéZku z dané Emise, dostat svym zavazkim vic&i Emitentovi z takto poskytnutych prostfedkd, €imz by
mohlo dojit i ke snizeni hospodarského vysledku Emitenta a snizeni schopnosti dostat svym zavazkum
plynoucich z emise Dluhopist

f) Ménové riziko

V souvislosti se zahrani€nimi zakazkami existuje v omezené mife riziko pohybu sménného kurzu. Emitent
muze byt vystaven ménovému riziku zejména v pfipadé, kdy dojde k poskytnuti financnich prostfedku
z vytéZku dané Emise spole€nosti ze Skupiny GEEN, ktera bude zahrani¢nim subjektem a takto poskytnuté
finanéni prostfedky budou v cizi méné. Emitent je vystaven ménovému riziku i v pfipadé, kdy budou
spole¢nosti ze Skupiny GEEN poskytnuty finanéni prostfedky z vytéZku Emise a tato spolecnost bude
investovat tyto prostfedky do zahrani¢ni spole¢nosti. Generovani zisku spolecnosti v cizi méné nese riziko
neocekavanych pohybl ménového kurzu. Tento zisk by mohl byt vzhledem k ménové ztraté mensSi nez
oCekavany, a proto by &len Skupiny GEEN nemusel pokryt své zavazky z poskytnutych financnich
prostfedk(l od Emitenta. Tato skute¢nost by pro Emitenta mohla znamenat nedostate¢nou likviditu k datu
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splatnosti zavazk( z Dluhopisu, atedy nedostate¢nou schopnost Emitenta dostat svym povinnostem
vyplyvajicim z Dluhopist.
ODDIL C: KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

Jaké jsou hlavni rysy emitovanych Dluhopisii?

Obecny popis cennych papira

Dluhopisy pfedstavuji nezajisténé, nepodrfizené, pfimé a nepodminéné zavazky Emitenta, které jsou na
stejné Urovni se vSemi ostatnimi existujicimi i budoucimi pfimymi, nepodminénymi, nezajist€nymi a
nepodfizenymi zavazky Emitenta s vyjimkou téch zavazk(, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpisu. S Dluhopisy nejsou spojena Zzadna predkupni ani vyménna prava.

Dluhopisy maiji jmenovitou hodnotu 50.000 CZK a minimalni upisovatelné mnozstvi jsou 4 kusy. Celkovy
pocet dluhopist je 600 kus(l. Pfedpokladany objem Emise je 30.000.000 CZK a navy$eni se nepfipousti.
Datum emise je 11. 4. 2024. Dnem konec¢né splatnosti Dluhopisu je 11. 4. 2027. Ro¢ni Urokovy vynos
Dluhopist je ve vysi 9,00 % p.a.

Druh tfida a ISIN

Druh a tfida Dluhopis(: Dluhopis nespada do zadné zvlastni kategorie dluhopist ve smyslu § 25 a 36a
ZoD. Dluhopisy nejsou déleny do zvlastnich tfid. ISIN Dluhopist: CZ0003559635

Ména

Koruna ¢eska (CZK)

Prava spojena s cennymi papiry

Dluhopis jsou vydavany jako listinné cenné papiry na fad, s nimz je spojeno pravo na splaceni jeho
jmenovité hodnoty k datu splatnosti a pravo na vyplaceni pravidelné vynosu za podminek tohoto
Dluhopisového programu a dalSi prava plynouci ze zdkona o dluhopisech €. 190/2004 Sb., o dluhopisech
(,ZoD*) a tohoto Dluhopisového programu. S Dluhopisy je spojeno pravo na jejich splaceni a ro¢ni urokovy
vynos. Emitent je opravnén pred¢asné splatit vSechny vydané Dluhopisy pfed datem splatnosti. Pfed€asné
splaceni v§ech Dluhopisi oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist vzdy nejdfive 60 dnu pfed datem
pred¢asného splaceni a nejpozdéji 10 dnli pfed datem pred¢asného splaceni. Osoba, ktera je opravnéna
vykonavat prava spojena s Dluhopisem, ma narok na pfislusny pomérny Vynos za obdobi od data zahajeni
pFislusného vynosového obdobi do data pfed¢asného splaceni. Vlastnik Dluhopisli ma pravo pozadat
Emitenta o pfed€asné splaceni vSech jim vlastnénych Dluhopist vyhradné (i) v pfipadé rozhodnuti o vstupu
Emitenta do likvidace nebo (ii) v pfipadé upadku Emitenta. Vlastnik Dluhopisti ma pravo ucastnit se schiize
vlastnikd Dluhopisu.

Relativni poradi pfednosti cennych papird v ramci kapitalové struktury Emitenta v pripadé platebni
neschopnosti Emitenta

Dluhopisy vydavané v ramci jednotlivych emisi na zakladé tohoto Dluhopisového programu a veskeré
Emitentovy zavazky z DluhopisU jsou pfimymi, nepodminénymi, nezajisténymi a nepodfizenymi zavazky
Emitenta, které jsou na stejné urovni se vSemi ostatnimi existujicimi i budoucimi pfimymi, nepodminénymi,
nezajisténymi a nepodfizenymi zavazky Emitenta s vyjimkou téch zavazku, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisu.

Omezeni prevoditelnosti cennych papira

Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.

Kde budou cenné papiry obchodovany?

Dluhopisy nebudou obchodovany na regulovaném trhu €i v mnohostranném obchodnim systému.

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Za cenné papiry a plnéni z nich nebyla poskytnuta zaruka.

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Hlavnimi riziky specifickymi pro emitované Dluhopisy jsou:

a) Riziko budouci likvidity Dluhopist

Dluhopisy Emitenta nebudou zafazeny v Zadném automatickém obchodnim systému. Emitent se nezavéazal
uskutecnit kroky vedouci k zalistovani Dluhopis(i na burze cennych papird. Pfedmétné Dluhopisy tak bude

8



D.1
42.

mozné volné nakupovat a prodavat pouze mimoburzovné. Existuje tedy riziko, Zze vlastnik Dluhopisu v
budoucnu béhem doby do splatnosti nebude moci tyto prodat, nebo je bude moci prodat pouze za kurz
niz8i, nez je kurz pofizovaci.

b) Riziko pevné urokové sazby

Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou podstupuje riziko poklesu ceny takového Dluhopisu
v dusledku rastu trznich drokovych sazeb. Zatimco nominalni Urokova sazba stanovena v Koneénych
podminkéach je po dobu existence Dluhopisu neménna, trzni Urokova sazba se zpravidla méni, pficemz
mezi cenou Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou a trzni urokovou sazbou existuje inverzni vztah. Pokud
tedy dojde k zvySeni trzni arokové sazby, cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou se snizi. Vynos
realizovany investorem tak muze byt niz$i, nez by tomu bylo u Dluhopisu s plovouci urokovou sazbou.
Bankovni rada CNB od &ervna roku 2022 nepfistoupila k dal$imu zvySovani zakladnich urokovych sazeb.
Na zakladé& rozhodnuti bankovni rady CNB z 2. listopadu 2023 tak z(istavaji zakladni Grokové sazby beze
zmény, tj. dvoutydenni repo sazba €ini 7,00 %, diskontni sazba 6,00 % a lombardni sazba 8,00 %.

c) Riziko predéasné splatnosti Dluhopist

Emitent ma pravo pfed¢asné splatit emitované Dluhopisy. Pokud by Emitent tohoto prava vyuzil, bude diky
prfed€asné splatnosti celkovy vynos realizovany investorem niz8i, nez by tomu bylo pfi drzeni do Fadné
doby splatnosti.

d) Inflaéni riziko

Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuji protiinflacni dolozku.
Realna hodnota investice do Dluhopist tak mlze klesat v zavislosti na tom, jak inflace snizuje hodnotu
meény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles realného vynosu z Dluhopisu, pfiCemz v pfipadé, Ze jeji vySe
prekroCi pevnou urokovou sazbu Dluhopisu, hodnota realného vynosu z investice do Dluhopisu bude
zaporna. MeziroCni mira inflace Cinila v lednu 2023 (ve srovnani s lednem 2022) 17,5 % a v zafi 2023 (ve
srovnani se zafim 2022) rapidné poklesla na 6,9 %. Dle Zpravy o ménové politice, ktera byla schvalena
bankovni radou CNB dne 9. listopadu 2023, a ktera obsahuje (az na dil&i vyjimky) informace dostupné
k 20. fijnu 2023, bude klesajici trend pokraCovat i v nasledujicich mésicich roku 2023, i kdyz v men§i mife
vlivem nizké srovnavaci zakladny lorfiského roku dané poklesem cen elektfiny z dlvodu vladniho
usporného tarifu. Celkova mira inflace by pak v roce 2023 méla ¢init 10,8 %. Nasledné vSak tento vliv
odezni a s pfispénim dosavadni pfisné ménové politiky se zaCatkem roku 2024 ocekava skokovy pokles
celkové miry inflace do blizkosti 2% cile CNB.

e€)  Ménové riziko

Emitent ma moznost v Koneénych podminkach stanovit, Ze pfislusna emise Dluhopisi muze byt
denominovana v cizi méné, napfiklad v EUR. V takovém pfipadé muze sménny kurz ovlivnit vysi Cistého
vynosu, kterého dosahne Cesky investor, ktery pro nakup cenného papiru pouzil eské koruny. Pokud
v obdobi, ve kterém bude Cesky investor drzet takovouto investici, bude cizi ména vici ¢eské koruné
oslabovat, bude to mit negativni vliv na celkovou vySi vynosu vyjadieného v Ceské koruné. Kurz ceskeé
koruny vUcCi euru ve tretim Ctvrtleti oproti drunému Etvrtleti roku 2023 oslabil, ve ¢tvrtém ctvrtleti se dle
prognézy CNB od&ekava dalsi postupné oslabeni az k hodnotdm mirné nad 24,50 CZK/EUR. V roénim
horizontu se pfedpoklada kurz koruny vuci euru nedaleko od sou¢asnych hodnot okolo 24,00 CZK/EUR.
ODDIL D: KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU

Za jakych podminek a podle jakého €éasového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?
Dluhopisy budou investoriim nabizeny vefejné, kdy upisovaci obdobi je stanoveno od 28.2.2024 do
30.6.2024. Dluhopisy jsou vydavany s jmenovitou hodnotou 50.000 CZK, kdy minimalni upisovatelnym
mnozstvim jsou 4 kusy a maximalni mnozstvi je omezeno objemem emise 30.000.000 CZK. Dluhopisy jsou
upisovany za Emisni kurz. Investor hradi cenu Upisu. Investoru nejsou Ugtovany zadné naklady. Upis
probéhne na zakladé smlouvy o Upisu, kterou maze investor s Emitentem pfedem projednat. Mistem Upisu
je sidlo Emitenta. Koneéna cena Upisu bude placena pfimo Emitentovi. Emitent implementoval systém
vnitfnich pravidel Upisu, nastaveny tak, aby nedoslo k upsani vice Dluhopisu, nez je jejich celkovy nabizeny
objem. Pokud by tato preventivni opatfeni selhala, je Emitent opravnén jednotlivym investordm, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany objem kratit, a to dle vlastniho uvazeni, s tim, zZe pfipadny
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D.2
43.

D.3
D.31
44,

45.
D.3.2
46.
D.3.3
47.

preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora. Dluhopisy nebudou
obchodovany na regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému. Celkové naklady emise
nepiekroci 10 % objemu planovaného objemu emise.

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry?

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem. Pfipadné& mohou byt zajemci oslovovani i jinou Osobou nabizejici
dluhopisy v ramci smluvnich vztaht uzavienych s Emitentem, zejména prostfedky komunikace na dalku a
kontakt mGze byt iniciovan z obou stran.

Proc¢ je tento prospekt sestavovan?

Pouziti vynostli a odhad ¢isté ¢astky vynosti Emise

Cisty vytéZek z prodeje Dluhopisti bude pouZit za Gelem obstarani finanénich zdroji za Ugelem
financovani podnikatelskych aktivit Emitenta, konkrétné za ucelem realizace projektd skupiny GEEN
prostfednictvim poskytnuti Uvéru nebo zapujcky spole¢nosti ze skupiny GEEN, a to za Uuc¢elem vystavby
a/nebo akvizic vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroju a pfidruzené vyroby a provoznich potfeb
Emitenta.

Emitent odhaduje Cisté vynosy vefejné nabidky na 27.000.000 CZK.

Je nabidka predmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti?

Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

Nejvyznamnéjsi strety zajmu

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zu¢astnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopistli na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.
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48.

49.

50.

51.

52.
53.

DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy pfedstavuje doplnék Dluhopisového
programu jakozto spole€nym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech (dale jen ,ZoD").

Tento Doplnék spolu s Dluhopisovym programem tvofi Emisni podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany spolednosti GEEN Development a. s., IC: 044 73 221 se
sidlem Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno — Komarov, zastoupena AleSem Mokrym, pfedsedou
pfedstavenstva, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 7404.
S Dluhopisovym programem je mozné se seznamit v elektronické podobé na internetovych strankach
www.geen.eu, v sekci ,Prospekty”.

Nize popsané Dluhopisy jsou vydavany jako 44. emise vramci dluhopisového programu Emitenta
v celkové maximalni jmenovité hodnoté 1.500.000.000 CZK, ktery byl zfizen v roce 2021, s dobou trvani

programu 10 let.

Doplnék dluhopisového programu nemuze byt

s Dluhopisovym programem.

posuzovan samostatngé, ale pouze spole¢né

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky jim byl pfifazen v Dluhopisovém programu.

Nize uvedené udaje o této konkrétni emisi Dluhopist doplfuji a zpfesniuji Udaje uvedené v Dluhopisovém

programu.

Udaje o nabizenych Dluhopisech

Obecna charakteristika Dluhopist

Nazev Dluhopisl

GEEN.DEVELOP79 9,00/27

ISIN Dluhopist

CZ0003559635

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu

50.000 CZK

hodnota Emise Dluhopist

Nahrazeni Dluhopisl hromadnymi | Ano, dle odst. E.1.30 Zakladniho prospektu
listinami
Celkova pfedpoklddana  jmenovita | 30.000.000 CZK

Pocet Dluhopisl v emisi

600 ks

Lhata pro upisovani

Od 28. 2. 2024 do 30. 6. 2024

splaceni Dluhopisl

Misto upisu v sidle Emitenta Marianské namésti 617/1, Brno — Komarov,
PSC 617 00

Ména emise CzK

Datum splatnosti Dluhopisu 11. 4. 2027

Rozhodny den pro uplatnéni prava na| 16. 3. 2027

Rating

Nepouzije se (rating nebyl pfidélen)

Zastoupeni drziteld Dluhopisl, spolecny
zastupce Vlastnikt Dluhopis(

Spole€ny zastupce vlastnikl Dluhopist nebyl ustanoven.

Pravo Emitenta zvysit pfedpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopist /

podminky tohoto zvySeni

Neni mozné. Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
jmenovité hodnoté, nez je pfedpokladana celkova jmenovita
hodnota emise Dluhopisu.
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Identifikace osob, které se podileji na
zabezpeleni  vydani Dluhopisu s
uvedenim zpUsobu jejich Ucasti na téchto
¢innostech

Nepouzije se

Identifikace osob, které se podileji na
splaceni Dluhopisu s uvedenim zplsobu
jejich ucasti na téchto Cinnostech

Nepouzije se

Identifikace osob, které se podileji na
vyplaceni vynosu Dluhopisu s uvedenim
zplusobu jejich u€asti na téchto
¢innostech

Nepouzije se

Datum emise Dluhopisti, Kone¢na cena Upisu (Emisni kurz)

Poznamka Emitenta pro investory: Emisni kurz k datu emise a po datu emise je tvofen procentualni asti
jmenovité hodnoty Dluhopisu stanovené Doplrikem. Koneéna cena Upisu k datu emise je tvofena emisnim
kurzem k datu emise a naklady uctovanymi investoru stanovenymi Doplfikem. Kone€na cena upisu po
datu emise je tvofena emisnim kurzem po datu emise, alikvotnim Uurokem Dluhopisu dle odst. 248 a 249
Zakladniho prospektu a naklady u¢tovanymi investoru stanovenymi Dopliikem.

Datum emise

11. 4. 2024

Emisni kurz k datu emise

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz po datu emise

100 % jmenovité hodnoty

Naklady ucétované investorovi

Nejsou

Poplatky uétované investorovi

Nepouzije se

Zpusob splaceni Koneéné ceny Upisu a predani upsanych Dluhopist

ZpUsob splaceni Konec¢né ceny upisu
upsanych Dluhopist a jeji splatnost

Konec¢na cena Upisu bude uhrazena bezhotovostné na ucet
Emitenta Cislo 115-7024750297/0100

Investor je povinen splatit Konecnou cenu upisu jim
upsanych Dluhopist ve Ih(ité 14 dnu ode dne Upisu.

Vynos Dluhopist

Délka vynosoveého obdobi

Roéni

Vynosové obdobi a Nominalni Urokova
sazba

Vynosové obdobi od Data Emise do 11. 4. 2025, urokova
sazba 9,00 % p.a.

Vynosové obdobi od 11. 4. 2025 do 11. 4. 2026, urokova
sazba 9,00 % p.a.

Vynosové obdobi od 11. 4. 2026 do 11. 4. 2027, urokova
sazba 9,00 % p.a.

Interval vyplaty urokovych vynosu

Roc¢né za uplynulé vynosové obdobi

Den  vyplaty
(splatnost)

urokovych vynosl

11. 4. 2025, 11. 4. 2026 a 11. 4. 2027 za
obdobi

uplynulé vynosové

Rozhodny den pro vyplatu urokovych
vynosu

16. 3. 2025, 16. 3. 2026 a 16. 3. 2027
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54.

55.

56.
57.

INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje doplriujici informace (dale jen ,Doplfujici informace®),
které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou
nabidku Dluhopis, resp. pfijeti Dluhopisu k obchodovani na regulovaném trhu.

Dluhopisy budou nabizeny investorGm pouze formou vefejné nabidky. Dluhopisy nebudou
obchodovany na regulovaném trhu €i v mnohostranném obchodnim systému

Doplriujici informace tvofi spoleéné s Dopliikem Koneéné podminky prfislusné emise Dluhopisu.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky jim byl pfifazen v Emisnich
podminkach.

Zakladni informace

Prohlaseni o usnesenich, povolenich a | Rozhodnuti Ceské narodni banky &. j. 2024/019438/CNB/650
schvélenich, na jejichz zakladé cenné |ze dne 7. 2. 2024, které nabylo pravni moci dne 9. 2. 2024, na
papiry byly nebo budou vytvorfeny a/nebo | zakladé kterého byl schvaleny Zakladni prospekt.

emitovany a/nebo nabizeny

Vydani emise Dluhopisy bylo schvaleno pfedstavenstvem
Emitenta dne 21. 2. 2024.

Dlivod nabidky a pouziti vynosu: Dluhopisy jsou nabizeny za uc€elem obstarani financnich

zdroju za Uucelem financovani podnikatelskych aktivit Emitenta,
konkrétné za ucelem realizace projektdl Skupiny GEEN,
prostfednictvim poskytnuti uvéru nebo zapujcky spole¢nosti
ze Skupiny GEEN, a to za ucelem vystavby a/nebo akvizic
vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdrojl a pfidruzené
vyroby a provoznich potfeb Emitenta. Naklady na pfipravu
emise a umisténi Dluhopist nepfevysi celkem 10% celkové
predpokladané jmenovité hodnoty emise Dluhopist. Cista
¢astka vynosll z dané emise je rovna maximalnimu moznému
poctu prodanych Dluhopisi nasobenému jejich Emisnim
kurzem, po odecéteni nakladi na pfipravu a umisténi Emise.
Odhadovana Cista ¢astka vynosu je 27.000.000 CZK.

Podminky vefejné nabidky

Vefejné nabizeny objem 30.000.000 CzK
Obdobi vefejné nabidky Emise Od 28. 2. 2024 do 30. 6. 2024
Investofi Emitent bude Dluhopisy aZ do objemu celkové jmenovité

hodnoty Emise nabizet tuzemskym a zahrani¢nim investordm.

Udaj o minimalni/maximalni ¢astce Upisu | Minimalni upisovatelné mnozstvi &ini 4 kusy.

Maximalni upisovatelné mnozstvi €ini 600 kusu, nikoliv vice
nez je mnozstvi odpovidajici Celkové pfedpokladané
jmenovité hodnoté Emise dluhopist, pfipadné zvySené
v souladu s Doplfikem dluhopisového programu.
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Trhy, na kterych bude vefejna nabidka
uskute€fiovana

Ceska republika

Uvefejnéni vysledkd nabidky

Vysledky vefejné nabidky budou uveiejnény na internetovych
strankach www.geen.eu, v sekci "Prospekty”, nejpozdéji do
7.2. 2025.

Nazev a adresa koordinatora
(koordinatorll) celkové nabidky a
jednotlivych &asti nabidky

Nepouzije se

Néazev a adresa platebnich zastupcl a
depozitnich zastupcl v kazdé zemi.

Nepouzije se

Nazev a adresa subjektl, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani emise na zakladé
pevného zavazku, a nazev a adresa
subjektll, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani emise bez pevného zavazku
nebo na zakladé nezavaznych ujednani.
Uvedte vyznamné znaky dohod vc&etné
kvot. Pokud neni upisovana cela emise,
prohlaseni o nekryté c&asti. Uvedte
celkovou ¢€éastku provize za upsani a
provize za umisténi.

Nepouzije se

Kdy byla/bude uzaviena dohoda o
upsani

Nepouzije se

Udaj, zda budou cenné papiry nabizeny
tfeti osobou  (Osobou  nabizejici
dluhopisy)

Nepouzije se

TotoZnost a kontaktni udaje Osoby
nabizejici dluhopisy vCetné
identifikaniho kédu pravnické osoby
(-,LEI).

NepouZije se

Nabidkové obdobi, v némz mohou Osoby
nabizejici dluhopisy provést pozdéjsi
dalsi prodej nebo kone&né umisténi
Dluhopis.

NepouZije se

Doplnujici udaje

Udaje pochazejici od tfetich stran
v&etné uvedeni jejich zdroje

Nepouzije se

Poradci spojeni s Emisi (v€etné
prohlaseni o funkci)

Nepouzije se
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