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1. Uvodni slovo pfedsedy piedstavenstva

Vazeni obchodni partnefi,

dovolte mi, abych Vam predstavil vyrocni zpravu spole¢nosti GEEN Development a.s.,
prostfednictvim které Vam chceme poskytnout informace o vysledcich hospodareni
a vyvoji spole¢nosti GEEN Development a.s. za rok 2021. Ucetni zavérka plné& odrazi
ekonomické a hospodarské skutecnosti roku 2021. Hospodarsky vysledek po zdanéni je ve
vysi —4,6 mil. K¢, trzby za vyrobky, sluzby a zbozi byly na drovni 49,1 mil. K&.

Spolecnost GEEN Development byla zaloZzena v roce 2015 a je dcefinou spolec¢nosti
spole¢nosti GEEN Holding a. s. Béhem své existence se spolecnost podilela na realizaci
nékolika velkych a perspektivnich projektl doma i v zahranici, jako jsou vystavba vodnich
elektraren Jonouli 1 a Jonouli 2 v Gruzii a tfi spalovny biomasy v Chorvatsku. Ddle se
spole¢nost zaobird rekonstrukci vodnich elektraren v CR a SR, servisem fotovoltaickych
a vodnich elektrdren skupiny GEEN na tzemi Ceské a Slovenské republiky. Realizovala
vystavbu malé vodni elektrarny Sirokd Niva.

Energii nejen vyrabime, ale také s ni efektivné hospodafime. Pro stfedni i velké podniky
realizujeme projekty, které vyrazné snizuji energetickou ndroc¢nost. Jiz Sestym rokem proto
rozvijime program GEEN Optim zaméreny na komplexni analyzu, projekci a kompletni
dodavku technologii.

Vroce 2022 nds opét ¢ekd hodné narocné prace a rada velmi zdsadnich vyzev a ukolq, které
chceme splnit stejné Uspésné jako ty aktualni.

Mé podékovani zavérem patfi nejen vSem zaméstnancim spolecnosti GEEN
Development a.s. za kvalitné odvedenou prdci, ale také akciondrlim a obchodnim
partnerdm za projevenou divéru a zdjem na rozvoji jak spolecnosti GEEN
Development a.s., tak i celé skupiny GEEN.

Ales Mokry,

Predseda predstavenstva



2. Vedeni spolecnosti ke dni 31. 12. 2021
Predstavenstvo:

Ale$ Mokry - pfedseda predstavenstva
Petr Dezort - ¢len predstavenstva

Dozordi rada:

Mgr. Michal Gunis - predseda dozor¢i rady
Ing. Martin Karafiat - ¢len dozor¢i rady



3. Organizacni schéma spolecnosti k 31. 12. 2021

Valna hromada

Predstavenstvo

Vyrobni tsek

GEORGIA KYRGYZSTAN

HR - BENKOVAC

HR - ZUPANA

HR - GOSPIC

Provozni oddéleni

0Oddéleni servisni

0Oddéleni udriby a skladu

4. Charakteristika spole¢nosti

Obchodni jméno: GEEN Development a.s.

Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 044 73 221
DIC: CZ 04473221

Sidlo: Marianské nameésti 617/1, 617 00 Brno.

Usek rozvoje

Oddéleni projektového

fizeni

Oddéleni pfipravy a
realizace

0ddéleni prodeje

111

Korespondencni adresa: Maridnské ndamésti 617/1, Komarov, 617 00 Brno
Vznik: 14. fijna 2015 (zapisem do obchodniho rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil B,

vlozka 7404)

Predmét podnikani

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona.

Historie

Spole¢nost GEEN Development je spolurealizacni a servisni spolecnosti, kterd obchoduje
a podnikd v oblasti energetiky, a to predevdim ve stfedni Evropé& (Ceskd republika,
Slovensko, Chorvatsko), v Gruzii a Kyrgyzstanu. Spole¢nost byla zaloZena v roce 2015, ale
ve své Cinnosti navazuje na spolecnost Energy Development, zaloZzenou v roce 2009.



Vyznamné milniky spole¢nosti GEEN Development a.s.
2015 — zaloZeni spolecnosti

2016 - zahdjeni podileni se na projektech rekonstrukce a vystavby MVE na Slovensku
av Cesku

2017 - zahdjeni podileni se na projektech vystavby MVE v Gruzii, vystavby obnovitelného
zdroje na vyrobu elektrické energie — spalovani biomasy v Chorvatsku.

2018 — v zari zahdjeni provozu energetického zdroje v Benkovaci, Chorvatsko, v prosinci
zahdjeni provozu na MVE Jonouli 1 v Gruzii

2019 - v srpnu zahdjeni provozu energetického zdroje v Zupanii, Chorvatsko

2020 - probéhlo Uspésné dokonceni projektu vystavby nové elektrarny v Gospidi,
Chorvatsko a obnoveni zkusebniho provozu MVE Sirokd Niva

2021 - zahdjen plny provoz MVE Siroka Niva
Vlastnické vztahy

Z4kladni kapital spolecnosti ¢ini 2 000 000,00 K¢ (dva miliony korun ¢eskych) a je rozdélen
na 10 kust listinnych kmenovych akcii na jméno bez jmenovité hodnoty. Jedinym
akcionarem spolecnosti je spolec¢nost GEEN Holding a.s., IC: 289 16 794 se sidlem: Praha 1,
Klimentska 1216/46, PSC 11002.

5. Hlavni ¢innosti spole¢nosti

Hlavnimi ¢innostmi spole¢nosti GEEN Development a.s. je vytvareni energetickych projektd
od studii proveditelnosti, pres realizaci az po dohled nad spravnym provoznim rezimem.
Neméné vyznamnou cinnosti jsou energetické koncepce, prfedevsim pro vyrobni podniky,
které vedou k Uspore energii a zlepSuji tak cashflow a konkurenci schopnost nasim
zakaznikdm.

Divize servisu se zabyva spravou vlastniho portfolia pro skupinu GEEN, ale také pro externi
zakazniky, ktefi chtéji mit prehled o svych aktivech v redlném case.

GEEN Development pracuje nejen v oblasti obnovitelnych zdrojd, ale také na poli tradi¢ni
energetiky a mda zkusenosti s vystavbou liniovych staveb, realizaci decentrdlnich zdrojd,
vyménou primyslového a verejného osvétleni, mérenim kvality elektrickych siti a jejim
provozovanim.

Jako obchodni spole¢nost pIni od svého vzniku cile nastavené akcionari. Mezi né patfi
vytvareni investicnich pfrileZitosti na energetickém poli v Evropé, ¢imZ pfispivame k
napInéni hlavnich cild celého koncernu.



o

Sluzby spolecnosti

Podileni se na vystavbé a rekonstrukci elektraren

Servisni sluzby v oblasti energetiky

GEEN Optim - program, ktery se zabyva co nejlepsim hospodarenim s energiemi.
S pomoci tohoto programu identifikujeme vyznamné dspory, ale také pomahame
s realizaci Stitku PENB, energetickych audit(, posudku a studif

OZE - poskytujeme development, servis a dohled nad vodnimi a solarnimi
elektrarnami a jejich ndvrh od studie po realiza¢ni dokumentaci

LED osvétleni - realizace osvétleni do viech primyslovych podminek, kancelar,
sportovist’ a nemocnic s modernimi systémy.



Servisované elektrarny CR, SK

Spolecnost Elektrarna Typ Lokalita f;:ii)e znul Instalovany vykon rF::I:r;?j;tuli?E;;e()(iél)(l)
FVE Chabarovice - Vyklice Fotovoltaicka elektrarna cz 2010 4266 kW 2046
MVE Siroka Niva Mala vodni elektrarna cz 1905 400 kW 2044
FVE Stipoklasy Fotovoltaickd elektrarna (@4 2010 1600 kW 2046
FVE DOLS §umperk Fotovoltaicka elektrarna cz 2010 101 kW 2046
GEEN Obnovitelné zdroje s.r-o. FVE Banin Fotovoltaicka elektrarna cz 2010 104 kW 2046
FVE Hrabisin Fotovoltaickd elektrarna (@4 2009 210 kW 2046
FVE TelC | Fotovoltaicka elektrarna z 2009 1033 kW 2046
FVE TelC Il Fotovoltaicka elektrarna cz 2010 315 kW 2046
FVE Vestec Fotovoltaicka elektrarna cz 2010 497 kW 2046
MVE Zelezna Mala vodni elektrarna cz 2009 132 kW 2046
MVE BenesSov Mala vodni elektrarna cz 2005 263 kW 2042
Water Energy a.s. MVE Mala Veleri Mald vodni elektrarna z 2005 700 kW 2042
MVE Frantiskov nad Ploucnici | Mald vodni elektrarna cz 2002 576 kW 2042
Radvanicka slunecnis.r.o. FVE Radvanicka Fotovoltaicka elektrarna (4 2010 300 kW 2035
Rouchovanska slunecnis.r.o. | FVE Rouchovany Fotovoltaicka elektrdrna cz 2009 612 kW 2034
Enerslov s.r.o. MVE Polomka Mala vodni elektrarna SK 2009 390 kW 2024
MVE spol. s.r.o. MVE Bujakovo Mald vodni elektrdrna SK 1994 302 kW 2033
Template Slovakia, s.r.o. FVE Kamenic¢nd Fotovoltaicka elektrarna SK 2011 995 kW 2026




Elektrarny Gruzie, Chorvatsko

Spolecnost Elektrarna Typ Lokalita iigii()e znul Instalovany vykon
LLC GEEN Georgia LLC Jonouli1 Mald vodni elektrarna GE 2018 1850 kW

LLC GEEN Georgia LLC Jonouli 2 Mald vodni elektrarna — projekt GE do 40 MW
Biomass to energy Benkovac d.o.o. | Energana Benkovac | Biospalovna na vyrobu elektrické energie a tepla HR 2018 4,87 MWe + 8,50 MWt
Biomass to energy Zupanja d.0.0. Energana Zupanja Biospalovna na vyrobu elektrické energie a tepla HR 2019 4,90 MWe + 8,50 MWt
Energana Gospi¢ 1d.o.o. Energana Gospic Biospalovna na vyrobu elektrické energie a tepla HR 2021 4,960 MWe, 8,500 MWt




7. Vyznamné projekty v roce 2021

Provoz, servis, dohled

Servisni oddéleni GEEN Development pecuje o viechny obnovitelné zdroje, které jsou
v portfoliu GEEN Holding a.s. Pravidelnymi kontrolami a udrzbou predchazime snizovani
ucinnosti elektraren, minimalizujeme ztraty a zvySujeme vykon naSich obnovitelnych
zdroju.

Pravidelné probihaji rovnéz revize elektrickych zafizeni.

V8echny nase obnovitelné zdroje jsou pripojeny na dohledové centrum, které nepretrzité
monitoruje jejich provoz. Operatori dohledového centra mohou rovnéz dalkové ovladat
hlavni komponenty jednotlivych obnovitelnych zdrojd. Operatori dohledového centra
vyhodnocuji a zaznamendvaji data o vykonu jednotlivych elektraren, vyhodnocuiji
poruchovost atd.

Servisni technici spolupracuji s dohledovym centrem, které je neustdle informuje o stavu
vsech jednotlivych obnovitelnych zdrojd a jejich provoznich soubord. Podle potreby a
dalezitosti uprednostniuji vyjezdy kjednotlivym zdrojiim, rychlym reSenim pripadnych
poruch eliminuji vzniklé ztraty na co nejmensi moznou urovern.

Projekty energetickych tspor

Vrdmci programu GEEN OPTIM jsme vroce 2021 pfipravili vice nez 20 projektd
rekonstrukce osvétleni, které z velké C3sti obsahovaly instalaci inteligentniho systému
fizeni. Jak spravné s energiemi hospodafit a jaké isporné projekty prioritné realizovat —
tyto ndvrhy tvofime v technickoekonomickych zpravach a energetickych auditech. Nase
zkuSenosti vyuZili napfiklad ve firmach Emerson Climate Technologies, Edwards,
MEGATECH Industries, Frulika, NOVARES, Alco Controls a dalsi. U vétsiny investord po
vytvoreni energetické koncepce dale pokracujeme v realizacich jednotlivych opatreni.

Vyznamné projekty:

Projekt Alco Controls - rekonstrukce osvétleni

e Lokace: Kolin

e Cinnosti: projekt, dodavka a montaz osvétleni, fizeni osvétleni, nouzové osvétleni
e Navratnost: 2,5 let

e Investice: priblizné 2,9 mil. Korun

Administrativni prostory — rekonstrukce osvétleni

e Lokace: Kolin
e Cinnosti: projekt, dodavka, montaz a fizeni osvétleni
e Investice: priblizné 200 tis. korun



Prikazy Energetické Ndrocnosti Budov

e Lokace: Hlinsko
e Cinnosti: zhotoveni $titk&i PENB pro komplex proddvanych budov
e Investice: priblizné 200 tis. korun

Rekonstrukce a podileni se na vystavbé obnovitelnych energickych zdroji

Vyznamné projekty CR

Projekt FVE Vyklice
. Lokace: Chabarovice (Vyklice)

. Typ: fotovoltaicka elektrarna
. Velikost: 4,266 MW
. Cinnosti: projekt vymény &asti technologie, dodavka, stavba, montaZ

Fotovoltaickd elektrdrna nachdazejici se mezi Ustim nad Labem a Teplicemi je nejvétsi
fotovoltaickou elektrdrnou z portfolia skupiny GEEN. Elektrarna byla zprovoznéna v roce
2010. Vroce 2020 byla vyménéna a opét zprovoznéna ¢ast vysokonapétové technologie po
havariich.

Vroce 2021 probéhla jiz planovana obnova i zbyvajici ¢asti vysokonapétové technologie od
spole¢nosti ABB, zarucuijici spolehlivy a bezpecny provoz elektrarny.

Projekt MVE Siroka Niva

. Lokace: Siroka Niva

. Typ: mala vodni elektrarna

. Velikost: 0,400 MW

] Cinnosti: projekt, dodavky, stavba, montaz, uvedeni do provozu

Jednad se o vystavbu malé vodni elektrarny pro vyrobu elektrické energie z hydro potencidlu
vodniho toku Opava. V cervnu roku 2018 byly stavebné dokonceny posledni objekty
elektrarny, a to odbérny objekt a privodni nahon. V pribéhu letnich mésici probéhla
montaz stavidel a hydrotechnického zarizeni na odbérném objektu. Zaroven s tim byla
dokoncena i montdz a zprovoznéni automatizace elektrarny. Byl zahdjen proces kolaudace
a priprava ke zkuSebnimu provozu. Na konci roku 2019 dostala elektrarna licenci k vyrobé
elektfiny od Energetického regulacniho uUfadu a vroce 2021 byla elektrdrna uUspéSné
zkolaudovana.




Vroce 2021 také zapocaly pfipravy a realizace prekryti ¢asti otevieného nahonu a tim
vytvoreni mostkl pro bezpecny prechod zvére.

° _r

Projekt MVE BeneSov nad Plouchnici

. Lokace: BeneSov nad Ploucnici

. Typ: mala vodni elektrarna

. Velikost: 0,280 MW

] Cinnosti: dokumentace, dodavky, stavba, montaz, uvedeni do provozu

V elektrarné je umisténa vertikalni Kaplanova turbina o vykonu 0,280 MW. Projekt
rekonstrukce probihal i béhem roku 2018 a podafilo se udélat revizi hydrauliky pro nataceni
rozvadécich lopatek turbiny, opravila se ¢ast betonl na nahonu. Bylo nainstalovano a
dodano nové méreni vyroby na generdtoru a podruzné méreni k mistni dodavce elektfiny.
Elektrarna se pripojila na dohledové centrum v Brné, ¢imz probihd nepfretrzita kontrola
vyroby. V roce 2019 probéhla celkova automatizace provozu.

V roce 2020 jsme navazali spracemi na predchozi roky, ¢imz jsme pokracovali
srekonstrukci a modernizaci dle predepsanych podminek Energetického regula¢niho
Gradu. Uspé&&né jsme dokoncili koncem roku 2020.

Dokon¢enim jsme splnili tyto podminky:

1. Generalni opravu turbiny
PFevinuti generatoru
Opravu elektro casti spocivajici v zabranéni plsobeni zpétnych vlivi na sit' a
vyhovujici CSN EN 50160

4. Vyména regulacnich zafizeni

5. Vymeéna a instalace nového automatizovaného systému rizeni vyroby

Vysledkem je ziskani nové licence na 30 let v¢. Zelenych bonusd.




Vroce 2021 probihaly dokoncovaci prace tykajici se rekonstrukce a zkuSebni provoz po
rekonstrukci.

7

Projekt MVE FrantiSkov nad Ploucnici

] Lokace: FrantiSkov nad Ploucnici

. Typ: mala vodni elektrarna

. Velikost: 0,576 MW

] Cinnosti: dokumentace, dodavky, stavba, montaz, uvedeni do provozu

Tato elektrarna je osazena Francisovou horizontdlni turbinou o vykonu 0,576 MW.
Rekonstrukce této elektrarny probihala i b&hem roku 2018. Usp&iné se dokondila revize
hydrauliky pro nataceni rozvadécich turbin, oprava koruny jezu a oprava jezového a
jalového stavidla. Dokoncila se také stavba socialniho zazemi pro obsluhu elektrarny. Byla
dodana nova prelivova vana na v toku do vyrobny. Elektrarna se pripojila na dohledové
centrum v Brné, ¢imZ probiha nepretrzita kontrola vyroby.

V roce 2020 jsme navazali spracemi na predchozi roky, ¢imz jsme pokracovali
srekonstrukci a modernizaci dle predepsanych podminek Energetického regula¢niho
Gradu. Uspé&gné jsme dokoncili koncem roku 2020.

Dokoncenim jsme splnili tyto podminky:

1. Generalni opravu turbiny
Previnuti generdtoru
Opravu elektro asti, spocivajici v zabranéni plisobeni zpétnych vlivQi na sit' a
vyhovujici CSN EN 50160

4. Vyména regulacnich zafizeni

5. Vymeéna a instalace nového automatizovaného systému rizeni vyroby

Vysledkem je ziskani nové licence na 30 let v¢. Zelenych bonusd.

Vroce 2021 jsme navdazali na rekonstrukci technologické ¢asti a zmodernizovali jsme VN
rozvodnu elektrarny.
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Projekt MVE Mala Velen

. Lokace: okres Dé&cin

. Typ: mala vodni elektrarna

. Velikost: 0,700 MW

. Cinnosti: dokumentace, dodavky, stavba, montdaz, uvedeni do provozu

V elektrarné jsou umistény dvé Francisovy horizontalni turbiny o vykonu 0,700 MW. Projekt
rekonstrukce béhem roku 2018 se tykal revize hydrauliky a opravy ¢asti beton(i na nahonu.
Bylo nainstalovdano a doddno nové méreni vyroby na generdtoru a podruzné méreni
k mistni dodavce elektfiny. Elektrarna se pfipojila na dohledové centrum v Brné, ¢imz
probiha nepretrzita kontrola vyroby. V roce 2019 neprobéhly zasadnéjsi zmény.

V roce 2020 jsme navazali spracemi na predchozi roky, ¢imz jsme pokracovali
srekonstrukci a modernizaci dle predepsanych podminek Energetického regula¢niho
Gradu. Uspé&&né jsme dokoncili koncem roku 2020.

Dokoncenim jsme splnili tyto podminky:

1. Generalni opravu turbiny
PFevinuti generatoru
Opravu elektro casti spocivajici v zabranéni plsobeni zpétnych vlivi na sit' a
vyhovujici CSN EN 50160

4. Vyména regulacnich zafizeni

5. Vyména a instalace nového automatizovaného systému rizeni vyroby

Vysledkem je ziskani nové licence na 30 let v¢. Zelenych bonusd.

Vroce 2021 jsme navazali na rekonstrukci technologické ¢asti a zmodernizovali jsme VN
rozvodnu elektrarny.

Vyznamné projekty SK

Projekt MVE Bujakovo

. Lokace: Bujakovo

. Typ: mala vodni elektrarna

] Velikost: 0,302 MW

. Cinnosti: projekt, dodavky, stavba, montaz, uvedeni do provozu

12



Proces rekonstrukce a modernizace elektrarny byl zahdjenjiz v roce 2016. Béhem roku 2017
byly vSechny rekonstrukce, az na drobné nedodélky dokonceny spole¢né splnou
automatizaci elektrarny. Béhem roku 2018 probéhla oprava chladiciho systému.

V roce 2019 byla prodlouZena licence URSO.

V roce 2021 probéhla po havarii loZiska turbiny oprava vodiciho loZiska turbiny a nasledné
ustaveni turbiny a uvedeni do provozu.

Vyznamné projekty Gruzie

Projekt MVE Jonouli 1
e Lokace: Gruzie
e Typ: malavodni elektrarna
e Velikost: 1,850 MW
e Cinnosti: projekt, doddvky, stavba, montaz, dohled nad provozem

Vystavba této elektrarny byla zahdjena jiz v kvétnu 2017. Zacatkem roku 2018 se zapocaly
prace druhé faze vystavby. Béhem dubna probéhla dodavka Francisovych turbin, v ¢ervnu
se pak zacalo na elektroinstalacnich pracich, souvisejicimi skabeldzi a instalaci
elektrozarizeni. V zari byl za pritomnosti investord slavnostné zahdjen zkuSebni provoz.
Elektrarna byla oficidlné uvedena do provozu v prosinci 2018. Vroce 2021 probihal

standartni provoz.

.
. Typ: vodni elektrarna
. Velikost: do 40 MW

13



. Cinnosti: zpracovani projektové dokumentace, geologické prace a zaméreni
lokality, méreni a vyhodnoceni priitoku vody

V listopadu 2017 skupina GEEN vyhrdla tender na vystavbu vodni elektrarny Jonouli 2 s
predpokladanym elektrickym vykonem do 40 MW.
Na projektu bylo provedeno dokonceni a vyhodnoceni prizkumu lokality. Kontinudlné se
provadi méreni pritoku vody vcetné vyhodnoceni. Z projektové dokumentace byly
zpracovany conceptual design, visibility study a basic design. Byly dokonceny prace na
detail designu a dale probihaji prace na schvalovani projektu.

Vyznamné projekty Chorvatsko

Projekt BSP s vyrobou elektrické energie a tepla Benkovac

. Lokace: Chorvatsko, Benkovac

. Typ: obnovitelného zdroje na vyrobu elektrické energie

. Palivo: drevni Stépka

. Velikost: 4,900 MWe, 8,500 MWt

. Cinnosti: projekt, dodéavky, stavba, montaz, dohled nad provozem

Jednad se o elektrarnu na spalovani biomasy o vykonu 4,900 MWe elektrické energie a
8,500 MWt tepelné energie. V zafi roku 2018 byl zahdjen zkuSebni provoz chorvatské
elektrarny, ktery trval 3 mésice a byl ovéren a ukoncen v prosinci. Obnovitelny zdroj vyrabi
elektfinu, kterou dodava do rozvodné sité a teplo, které je vyuzivano v susarné drevni
Stépky a peletarné.

14



Projekt BSP s vyrobou elektrické energie a tepla Zupanja

. Lokace: Chorvatsko, Zupanja

. Typ: obnovitelného zdroje na vyrobu elektrické energie

. Palivo: drevni Stépka

. Velikost: 4,930 MWe, 8,500 MWt

. Cinnosti: projekt, dodéavky, stavba, montaz, dohled nad provozem

Projekt vystavby obnovitelného energetického zdroje s instalovanym vykonem 4,930 MWe
elektrické energie a 8,500 MWt tepelné energie. Palivem je drevni Stépka. Stavebni prace
byly zahdjeny v 1. kvartale roku 2017. Uvedeni do provozu probéhlo v srpnu 2019.

Projekt BSP s vyrobou elektrické energie a tepla Gospic

. Lokace: Chorvatsko, Gospi¢

. Typ: obnovitelného zdroje na vyrobu elektrické energie

. Palivo: dfevni Stépka

. Velikost: 4,960 MWe, 8,500 MWt

] Cinnosti: projekt, dodavky, stavba, montaz, uvedeni do provozu

Projekt se tyka vystavby obnovitelného energetického zdroje s instalovanym vykonem
4,960 MWe elektrické energie a 8,500 MWt tepelné energie. Palivem je dfevni Stépka.
Projekt ziskal stavebni povoleni v noru roku 2017. Zkolaudovani elektrarny probéhlo v
prosinci 2020. V prvni poloviné roku 2021 byla elektrdrna uvedena do plnohodnotného
provozu.
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8. Predpokladany vyvoj ¢innosti spole¢nosti v roce 2022

V roce 2022 bude spole¢nost GEEN Development a.s. pokracovat v poskytovani servisnich
¢innosti a dohledu nad viemi elektrarnami v portfoliu GEEN, a to vCetné elektraren v
zahranici.

Spolecnost GEEN Development a.s. v roce 2022 pokracuje na zahranicnich projektech,
predevsim v Chorvatsku, Gruzii a pripadné Kyrgyzstanu. Pfedevsim se jedna o projekty
dalsiho vyuziti tepla u elektraren v Chorvatsku (instalace tri susicich komor, instalace dvou
peletacnich linek, instalace linky na vyrobu briket a souvisejicich vyrob na téchto zafizenich,
pripadné poskytovani sluzeb tretim stranam), ddle projekt fotovoltaické elektrarny na
stfechach elektrarny v Gospici a pokracovani projektu druhé faze vodni elektrarny Jonouli.

9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

V letech 2019 az 2021 spolec¢nost GEEN Development a.s. neprovadéla zadné aktivity
v oblasti vyzkumu a vyvoje.

10. Aktivity v oblasti ochrany zZivotniho prostredi

Spolecnost GEEN Development a.s. provadi aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
nasledujicimi zpsoby:

] usilujeme o snizeni vlivu jednotlivych ¢innosti na Zivotni prostredi pri vystavbé,
servisu a provozu elektraren

. pfi provadénych cinnostech postupujeme v souladu s pravnimi pozadavky
v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

. zvySujeme znalosti vSech naSich zaméstnancli v oblasti ochrany Zivotniho
prostredi pravidelnym Skolenim

. plnime svou zdkonnou povinnost v oblasti odpadového hospodafstvi, dle
platnych predpist

11.  Organizacni slozky v zahranici

Spole¢nost GEEN Development a.s. vlastni organizacni slozku v Gruzii (registrace probéhla
v roce 2019).
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12. Personalistika

Skupina GEEN, jejiz souclasti je spolec¢nost GEEN Development a.s., vénuje velkou
pozornost personalni oblasti. Uvédomujeme si, Ze lidé jsou zdkladnim kamenem vysledk
celé skupiny. Proto se snazime své zaméstnance podporovat na poli pracovnim
i mimopracovnim. Povaha dcinnosti skupiny vyZaduje od zaméstnancl nejen vysokou
odbornost, preciznost a loajalitu, ale i odvahu hledat nova feSeni a pruzné reagovat na
potreby zakaznik( a trhu.

Uvnitr skupiny GEEN jsou vytvareny podminky pro nezbytny odborny rdst zaméstnancu. Je
kladen dlraz na podporu rozvoje jazykovych dovednosti pomoci individudlni nebo
skupinové vyuky vedené ceskymi i rodilymi lektory.

Dllezity aspekt je bezpeclnost prace na pracovisti, ktery podporujeme pravidelnym
Skolenim, tréninkem a kontrolou pracovnich procesf.

Zvlastni pozornost ve skupiné GEEN patri také ddslednému uplatriovani principu rovnych
prilezitosti. Ve skupiné jsou zaméstnanci vSech vékovych skupin a vSech trovni vzdélani.

V GEEN Development a.s., stejné jako v celé skupiné GEEN, je kladen velky dlraz na
pratelské a otevrené vztahy na pracovisti. Spolecnost si svych zaméstnanc(li vazi a jednim
z projevi péce o pracovniky jsou poskytované zaméstnanecké benefity.

13. Investi¢ni instrumenty
V roce 2021 doslo k upsani novych dluhopist v celkové hodnoté 625 mil. K&.

Doslo ke schvaleni nového prospektu v lednu 2022 pro obdobi roku 2022.

14. Aktudlni hospodarské vysledky

Hospodarska situace Spolecnosti za rok 2021 je zfejma z ucetni zavérky, kterad je nedilnou
soucasti Vyrocni zpravy.

15. Nasledné udalosti

V druhé poloviné unora 2022 zacalo Rusko valku proti Ukrajiné. Tato skutec¢nost méla za
nasledek preruseni dodavatelskych retézcli a vyznamny nardst cen surovin. Doslo ke
zmrazeni obchodni spoluprace s Ruskem a zavedeni sankci ze strany zapadnich statd.
Rada odvétvi bude zasazena nésledky valky. V sou¢asné dobé& neni zfejmé, jak dlouho bude
vélka trvat. Z tohoto dlivodu nelze v sou¢asné dobé pIné posoudit dlsledky ruské agrese
na Ukrajiné na situaci spolec¢nosti a jeji financni pozici. Na zdkladé budouciho vyvoje mlze
mit situace negativni dopady i na nasi spole¢nost.
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Vedeni spolecnosti zvazilo potencialni dopady valky na Ukrajin€ na své aktivity a podnikani
a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého trvani podniku.
Vzhledem k tomu byla ucetni zavérka k 31. 12. 2022 zpracovana za predpokladu, Ze
Spolec¢nost bude naddle schopna pokracovat ve své ¢innosti.
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16. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou
osobou a propojenymi osobami ke dni 31. 12. 2021

v

Predstavenstvo spolecnosti vydavd vsouladu s § 82 zdkona ¢ 90/2012 Sb. - zdkona
o obchodnich korporacich (déle jen ,,ZoK*) tuto zpravu o vztazich. Vztahy jsou popséany
zpUsobem prihlizejicim k nutnosti respektovat ustanoveni § 504 zak. ¢. 89/2012 Sb., tykajici
se obchodniho tajemstvi:

a) struktura vztah mezi osobami podle § 82 odst. 1 ZoK:

Ovlddajici osobou je spole¢nost GEEN Holding a.s., I1C: 289 16 794, se sidlem Praha 1,
Klimentskd 1216/46, PSC 11002 (déle jen ,,GEEN Holding a.s.“ nebo ,,ovlddajici osoba“)

Ovladanou osobou je spole¢nost GEEN Development a.s., IC: 044 73 221, se sidlem
Marianské namésti 617/1, Komarov 617 00 Brno (dale jen ,,GEEN Development a.s.” nebo
,ovlddand osoba*)

Ovladajici osoba dale ovlada nize uvedené osoby, v ramci uvedené struktury:
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GEEN Holding a.s.

100%

Klimentska 1216/46, 110 02 Praha 1

IC: 289 16 794

[ I I | I I
GEEN Development a.s. GEEN Rent s.r.o. GEEN CJ a.s. General Energy Leasing s.r.o. GenChem s.r.o. GEEN Sale a.s. Vemex Energie a.s
= Merger of 100 % 100 % 100 %
1&: 292 25 175 I&: 048 81 036 ¢ Praha 6
I1C 765

100 %
1C: 044 73 221

100 %
1C: 036 38 448

GEEN Fl, GEEN DZ a GEEN DZ Asset

1€: 292 27 593

Maltezian a.s.

100%
1C: 040 22 726

Energana Gospi¢ 1 d.o.o.
100 %
Sopot (Grad Benkovac) br. 28, HR
OIB: 23302778966

ENERGANA BENKOVAC d.o.0.
13,5%, 86,5% Maltezian a.s.
Sopot (Grad Benkovac) br. 28, HR
OIB: 39497681306

ENERGANA ZUPANJA d.o.0.
13,5%, 86,5% Maltezian a.s.
Industrijska 7, Zupanja, HR

OIB: 85159321317

Peleti B2E d.o.o.
13,5%, 86,5% Maltezian a.s.
Industrijska 7, Zupanja, HR

OIB: 47472588133

LLC GEEN Georgia
92 %
Tamar Mefe Str., No. 8, Tsageri, GE
1D Nr.: 442570610

LLC JONOUL 1

Y%

ID Nr.: 442570629

4
Tamar Mefe Str., No. 8, Tsageri, GE

LLC JONOULI 2

4 %

D Nr.: 442570638

Tamar Mefe Str., No. 8, Tsageri, GE
1

00O "GEEN Kyrgyzstan™
85 %

mkr. 10, d. 12/1, ofis 1, Biskek, KG
ID Nr.: 176034-3300-O00

WATER ENERGY s.r.o.
100 %
1C: 06239811
+ Rouchovanska sluneéni s.r.o.

GEEN OBNOVITELNE ZDROJE s.r.o.
100 %
1C: 09681868

TEMPLATE SLOVAKIA, s.r.o
100 %
KaradZi¢ova 8/A, Bratislava SK
1C: 358 59 211

ENERSLOV, s.r.o.
100 %
Karadzi¢ova 8/A, Bratislava SK
1C: 358 61 932

MVE spol. s.r.o.
100 %
Karadzi¢ova 8/A, Bratislava SK
1C: 315 81 544

Radvanicka sluneéni s.r.o.
100%
1C: 283 27 896

General Energy a.s.

51 %
1C: 069 35 427

RSP Energy SK a.s. v likvidaci
100 %
Stromova 13, Bratislava, SK
ICO: 45 288 071




b) Uloha spolec¢nosti GEEN Development a.s., v ramci skupiny GEEN spociva zejména v:

— Udrzbé a servisu elektrdren ve vlastnictvi dalSich osob ovladanych spole¢nosti GEEN
Holding a.s., jako i externich zdkaznikl

— priprava projekt a projektové dokumentace, studie proveditelnosti

— development a vystavba novych projekt(

— rekonstrukce a revitalizace stavajicich energetickych projekt

— projekty energetickych auditl, ispornych reSeni

c) spolecnost je ovlddana spolecnosti GEEN Holding a.s, ktera je jedinym akcionarem
spole¢nosti GEEN Development a.s., vlastnicim vSech 10 kusd akcii na jméno v listinné
podobé, bez jmenovité hodnoty. Ovladani je vykonavano prostrednictvim valné hromady,
predstavenstva a dozordi rady ovladané osoby, kdy v dozor¢i radé€ i predstavenstvu
ovladané osoby jsou zastupci ovladajici osoby.

d) ve sledovaném tcetnim obdobi nebyla uc¢inéna zadna jednani na popud nebo v zjmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, tykajici se majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho
kapitdlu ovladané osoby zjisténého podle ucetni zavérky za ucetni obdobi bezprostfedné
predchazejici tcetnimu obdobi, za néz se zpracovava zprava o vztazich.

e) prehled vzajemnych smluv mezi spolecnosti GEEN Development a.s. a ovladajici osobou
(resp. osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou):
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Evidencni
éislo

1. Strana

DalSi strany

Predmét

PUJ 2019 432

Sumperska sluneéni s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapljéce

PUJ 2019 432

Sumperska slunecni s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapUjéce

PUJ 2019 433

SEDREN s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapljéce

PUJ 2019 433

SEDREN s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapUjéce

PUJ 2019 434

Jesenicka slunecni s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapljéce

PUJ 2019 434

Jesenicka slunecni's.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapUjéce

PUJ 2019 435

FV ENERGO ZS s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapUjéce

PUJ 2019 435

FV ENERGO ZS s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapljéce

PUJ 2019 437

General Energy Leasing s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapUjéce

PUJ 2019 437

General Energy Leasing s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapljéce

PUJ 2019 438

TECHNO ACTIVE s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapUjéce

PUJ 2019 438

TECHNO ACTIVE s.r.o.

GEEN Development a.s.

Ramcova smlouva o zapljéce

OV 2019 456 |Biomass to Energy Benkovac d.o.o. GEEN Development a.s. Agreement on procurement of services

OV 2019 461 |[GEEN Georgia LLC GEEN Development a.s. Agreement on procurement of services

OP 2019 423 |GEEN Development a.s. ANNEXE ENERGY a.s. Ramcova smlouva o zapljéce

OV 2019 425 |GEEN Development a.s. ANNEXE ENERGY a.s. Ramcova smlouva o zapUjcce

PUJ 2020 259 | GEEN Development a.s. GEEN Sale a.s. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zapUjcce ze dne 1.1.2018
PUJ 2020 435 [ GEEN Development a.s. GEEN Fl a.s. Smlouva o zapuijcce

OP 2020 539 |GEEN Development a.s. GEEN OBNOVITELNE ZDROJE s.r.o. | Dodatek ¢&. 5 ke smlouvé o dilo ¢. 4012015 ze dne 15.01.2016

PUJ 2020 607 | GEEN Development a.s. GEEN Holding a.s. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zdpUjcce ze dne 01.01.2018

PP 2020 608 |[GEEN Development a.s. GEEN Holding a.s. Dohoda o vzdjemném zapocteni pohleddvek

PUJ 2020 704 | GEEN Development a.s. GEEN Holding a.s. Dodatek ¢. 2 k Ramcové smlouvé o zapujéce ze dne 01.01.2018

PP 2020 722 | GEEN Development a.s. GEEN CJ a.s. Smlouva o postoupeni pohledavky

PUJ 2020 740 [ GEEN Development a.s. GEEN Sale a.s. Dodatek ¢. 2 k Ramcové smlouvé o zapuijcce ze dne 01.01.2018

PP 2020 064 |GEEN Holding a.s. GEEN Development a.s. Smlouva o postoupeni pohledavky a dohoda o zapocteni pohledavek
OP 2020 186 | WATER ENERGY GEEN Development a.s. Smlouva o poskytovani odborného poradenstvi a podptrnych sluzeb

PUJ 2020 444

GEEN Holding a.s.

GEEN Development a.s.

Dodatek ¢. 3 ke Smlouvé o zapUjcce ze dne 21.12.2015

PUJ 2020 726

GEEN Holding a.s.

GEEN Development a.s.

Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zapUjcce ze dne 01.01.2018

PP 2020 727 |GEEN Holding a.s. GEEN Development a.s. Smlouva o postoupeni pohledavky

PP 2020 728 |[GEEN Holding a.s. GEEN Development a.s. Dohoda o vzdjemném zapocteni pohledavek

VH 2021 347 | GEEN Development a.s. GEEN Holding Dohoda o vzdjemném zapocteni pohledavek

OP 2021 424 | GEEN Development a.s., GEEN Holding a.s. | Energana Gospi¢ 1d.o.0. Termination of the agreement on procurement of services
PUJ 2021 448 | GEEN Development a.s. GEEN CJ a.s. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zapUjcce ze dne 4.5.2020
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f) posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé ujma:

S ohledem na vyse uvedené vztahy mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou a vztahy
vramci propojenych osob, ovlddané osobé za rozhodné obdobi nevznikla Zadna djma
v ddsledku smluv, jinych prdvnich tkon( ¢i ostatnich opatreni uzavrrenych, uc¢inénych ci
pfijatych na popud ovladajici osoby nebo v zajmu ji ovladanych osob. S vyjimkou vyse
uvedenych jednani nebyla v poslednim dcetnim obdobi ze strany spolecnosti GEEN
Development a.s. uc¢inéna zadna dalsi jednani v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladané
osoby. Z tohoto ddvodu tato zprdva o vztazich neobsahuje posouzeni jejiho vyrovnani
podle § 71 a § 72 zdkona o obchodnich korporacich.

g) zhodnoceni vyhod a nevyhod pro ovlddajici a ovldadané osoby:

Obchodni vztahy mezi spolecnostmi skupiny GEEN jsou uzavreny za trznich podminek vzdy
tak, aby byly chranény zajmy ovladanych osob a tim zaroveri i jejich véritelt a obchodnich
partnerd. Vzhledem k vySe uvedenému tak Zadné z ovladanych osob nevznika v ddsledku
jejich vztah( k ovladajici osobé Gjma nebo zvysené podnikatelské riziko, a pravé naopak
mohou cerpat vyhody vyplyvajici ze spole¢ného managementu a corporate governance,
sdileni know-how a vzdjemné financni i technologické podpory v ramci skupiny.

V Brné dne 31.3.2022

Za predstavenstvo

AleS Mokry
Predseda predstavenstva
GEEN Development a.s.
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17. Zprava nezavislého auditora
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18. Kontaktni tidaje

GEEN Development a.s.

Spolecnost zapsand u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7404
Sidlo a kancelar: Maridnské namésti 617/1, 617 00 Brno, Ceska republika
Tel: +420 511111 950

e-mail: info@geen.eu

web: www.gd.geen.eu
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Face gl to Face Business

Zprava nezavislého auditora

GEEN Development a.s.

za ovéfované obdobi
od 1.1.2021 do 31.12.2021

Identifikace déetni jednotky

Firma: GEEN Development a.s.

IC: 04473221

Sidlo: Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno - Komarov
Pravni forma: Akciova spoletnost

Spisovéa znacka: B 7404, rejstiikovy soud v Brné

TPA Audit s.r.o.

140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/7¢

Tel.: +420 222 826 311, E-mail: audii@tpa-group.cz, www.tpa-group.cz
Pobogky: 746 01 Opava, Veleslavinova 240/8, Tel.: +420 653 622 565
ICO: 60203480, Méstsky soud v Praze, spisova zn. C.25463

Cislo opravnéni 80 Komory auditor CR @ .

_ - . _ ¢ bakertilly
Albanie | Bulharsko | Cerna Hora | Ceska republika | Chorvatsko | Madarsko A Baker Tilly

Polsko | Rakousko | Rumunsko | Slovensko | Slavinsko | Srbsko Europe Alliance memeer



GEEN Development a.s.

Zprava je uréena akcionafim spolecnosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené (cetni zavérky spole¢nosti GEEN Development as. (dale také
"Spoletnost”) sestavené na zakladé Ceskych GCeinich pfedpis(, kterda se sklada z rozvahy k
31.12.2021, vykazu zisku a ziraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich
tocich za rok konéici 31.12.2021 a pfilohy této (Cetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych ucetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti GEEN Development
a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této (etni zavérky.

Podle naseho nazoru Ocetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
GEEN Development a.s. k 31.12.2021 a nakiadd a vynosd a vysledku jejiho hospodafeni a
penéznich toki za rok konéici 31.12.2021 v souladu s éeskymi uéetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikatnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena t&mite pFedpisy je podrobngji
popsana v oddilu Odpovédnast auditora za audit i¢etni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a
spinili jsme i dal&i efické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis(. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, kieré jsme shromazdili, poskytuji dostatetny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Zduraznéni skuteénosti

Upozorfiujeme na skutetnost uvedenou v bodé 17 pfilohy Uéetni zavérky, ktera popisuje nejistotu
tykajici se vysledku likvidace banky Sherbank. Tato skutetnost nepiedstavuje vyhradu.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b} zékona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo O8eini zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetnl zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak souéasti nasich
povinnostl souvisegjicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gdetni zavérkou
&i s nasimi znalostmi o USetni jednoice ziskanymi b&hem ovéfovani utetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich} ohledech vypracovany v souladu s pfislugnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich
pfedpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
{materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk( by bylo zplsobilé oviivnit dsudek
ginény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, ze

+ ostatni informace, které popisuji skuiecnosti, jez jsou té2 pfedmetem zobrazeni v Gdetni zavérce
jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a
» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolegnosti, k nimz jsme dospéh P
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. ﬁé?;]%i pr@%
uvedenych postup(l jsme v ohdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (
nespravnosti nezjistili,




GEEN Development a.s.

Odpovédnost predstavenstva spoleénosti za Géetni zavérku

Piedstavenstvo odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
Ceskymi Uéetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni UCetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamneé (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spolenost
schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze (&etni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Uéetni zavérky, s
vyjimkou pfipad(, kdy pfedstavenstvo planuje zrueni Spoleénosti nebo ukondeni jeji Sinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v uéetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materi&lni} nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dsledku podvodii nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd vzivatelé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek & zachovavat profesni skepticismus. Dale je nadi povinnosti:

+ ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Ugetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaqujici na tato rizika a zfiskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakiadé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze
neodhaiime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&tsi ne? riziko
necdhaleni vyznamne (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soutasti podvodu mohou
byt tajne dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohladeni nebo obchdzeni
vhitfnich kontrol.

+ Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadrit nazor na dginnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

+ Posoudit vhodnost pouZitych aéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadi a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedio v piiloze G&etni zavérky.

+ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni (fetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takova vyznamna (materiaini
nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
piiloze Ggetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti Spoleénosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na8i zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spoletnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.




GEEN Development a.s.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 16.5.2022

itor:
Ing. Radek Stein TPA Audit s.r.o.
&islo opravnéni 2193 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

¢islo opravnéni 080 KACR



ROZVAHA

v tisicich K¢

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

GEEN Development

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

‘Marianské namesti 617/1
I& 014473221 Brno-jih
81700
otisk podaciho razitka |
Oznak. AKTIVA g’z:((: Bé&Zzné Gcetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM psmacap| 001 | +1 458 647 3460 | +1 455 187 | +1 072 539
A Pohledavky za upsany zakladni kapital Gty 353 002
B. Stala aktiva Bi+. +pl 003 +7 518 -3 460 +4 058 +2 757
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek i1+ +B1x 004 +35 -1 +34 +0
B.I.1. Nehmotné vysledky vyvoje Gty 012, (072, ()091AU 005
B..2.  |Ocenitelna prava Bl121+B122 008 +35 -1 +34 +0
B..2.1. |Software aety 013, (073, (Joo1ad 007 +35 -1 +34 +0
B.l.2.2. |Ostatni ocenitelna prava Gty 014, (074, ()091AU 008
B.1.3. Goodwill Gty 015, (075, ()091AU 009
B.l4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek Gty 019, (079, ()091AU 010
B.I5. Poskytnutévzélphy na dlouhodoby ner]motny majetek 011
a nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek B.l.5.1.+B.1.5.2
B.1.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek (iEty 051, (-)095A0 012
B.1.5.2. |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek Gty 041, ()093 013
B.I. Dlouhodoby hmotny majetek BlLs 4Bk 014 +7 483 -3 459 +4 024 +2 757
B.IL.1. Pozemky a stavby BULLL4BILL2. 015
B.I.1.1. |Pozemky &ty 031, (-)092AU 016
B.I.1.2. |Stavby Gty 021, (1081, (092A 017
B.I.2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory sty 022, (082, ()092A( 018 +7 483 -3 459 +4 024 +2 757
B.I.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku ety 097, (-)098 019
B.IL.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek BALAL+. 4BILA. 020
B.I.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostt &ty 025, (1085, (-)092AU 021
B.I.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny ity 026, (1086, (1092A 022
B.Il.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek éty 029, 032, (1089, (J092A( 023
B.ILE. Poskytnutévzélphy na dlouhodoby r]mot_n)’/ majetek 024
a nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek B.I.5.1.+B.11.5.2,
B.I.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek (éty 052, (J095AU 025
B.I.5.2. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek Gty 042, (-)094 026
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek B+ +B.I 027
B.ll.L1.  |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba ety 043, 061, ()096AU 028
B.IIl.2. |Zapdjcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba &ty 066, (-)096AU 029
B.l.3.  |Podily - podstatny vliv iEty 043, 062, ()096AU 030
B.Il.4.  |Zapdjcky a uvéry - podstatny viiv ety 067, (-J096AU 031
B.l.5.  |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily (iéty 043, 063, 065, (-)096A( 032
B.II.6. |Zapdjcky a Gvéry - ostatni ity 068, (-J096AU 033
B.I.7.  |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek BN7.1+B.7.2 034
B.II.7.1. |Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek {iEty 043, 069, ()096AU 035
B.II.7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek (iEty 053, (-)095AU 036
c. |ovemaakiva cicuscuser| 9 | +1 394 798 +1 394 798 | +1 041 489
Cl |zasoby Gite iy 0% +4 393 +4 393 +5 034
C.ll.  |Material ay111, 112, 110, (01| 39 +446 +446 +489
C.L2.  |Nedokon&ena vyroba a polotovary ey 121, 122, (192, (193] %40 +3 947 +3 947 +4 545
C.I.3. Vyrobky a zbozi C13.14C.13.2 041




Oznac. AKTIVA F:\.’Z:i Bé&zné cetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

C.1.3.1. |Vvyrobky ety 123, (194 042

C.13.2. |zbozi ety 131,132, 130, (194 %3

C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny Gdty 124, (195 044

C.15. Poskytnuté zalohy na zasoby Gty 151, 152, 153, (1197, ()198, ()199 045

Cll. |Pohledavky cntscnascng 046 | +1 352 353 +1 352 353 | +1 032 650
C..1. |Dlouhodobé pohledavky Cllil+ +Ciiy 047 +1 294 612 +1 294 612 +953 958
C.I.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahd ity 311AU, 313AU, 3150, (13010 | 048

C.I.1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba acty 351AU, ()391A0 049 +1 294 565 +1 294 565 +953 898
C.I.1.3. |Pohledavky - podstatny vliv ety 352A0, ()391A 050

C.I.1.4. |Odlozena dafiova pohledavka acry ag1] O5% +0 +0 +13
C.I.1.5. |Pohledéavky - ostatni CILL5 L+ +Cli154 052 +47 +47 +47
C.I.1.5.1|Pohledavky za spole¢niky ety 354AU, 355AU, 358AU, (-)391AU) 053

C.II.1.5.2|Dlouhodobé poskytnuté zalohy acty 314AU, ()391A0 054 +47 +47 +47
C.I1.1.5.3/Dohadné ucty aktivni acty 388 055

C.I.L5.4)Jiné pohledéavky Gty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, ()391AU | 0°°

C..2.  |Kratkodobé pohledavky Cll21+. +Cli2d 057 +57 741 +57 741 +78 692
C.I.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahd Gty 311AU, 313A0, 31540, (Jae1a0| 058 +1 309 +1 309 +1 209
C.I.2.2. |Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba atty 351A0, ()301a0 059 +53 666 +53 666 +74 739
C.I.2.3. |Pohledavky - podstatny vliv Gty 352A0, ()391A0 060

C.l.2.4. |Pohledavky - ostatni Cll241+ +Cli24d 061 +2 766 +2 766 +2 744
C.Il.2.4.1|Pohledavky za spole¢niky ety 354A0, 355AU, 358AU, (1)391A0 062

C.I.2.4.2|Sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi ety 336, ()391A0 063

C.1.2.4.3Stat - dafiové pohledavky ity 341, 342, 343, 345, ()301a0 264 +691 +691 +1 779
C.II.2.4.4 |Kréatkodobé poskytnuté zalohy atty 314A0, ()391AU 065 +97
C.II.2.4.5|Dohadné Gty aktivni acty 388 066 +652
C.1I.2.4.6,Jiné pohledavky ity 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (J391AU 067 +2 075 +2 075 +216
C..3.  |Casové rozliseni aktiv Cll31+. +Cll3y 068

C.I1.3.1. |Naklady pfistich obdobi asty 381 069

C.1.3.2. |Komplexni naklady pristich obdobi acty 382 070

C.I.3.3. |Pfijmy pfigtich obdobi ey 3ss| 071

C.II. Kréatkodoby finanéni majetek Gl 4G 072

C.II1.  |Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba ety 254, 259, ()291AU 073

C.I.2.  |Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek sty 251, 253, 256, 257, 259, ()291AU 074

C.V. Penézni prostredky cVir x| 075 +38 052 +38 052 +3 805
C.V.1. |Pen&zni prostfedky v pokladn& atty 211,213,261 078 +61 +61 +100
C.V.2. |Penézni prostiedky na Gétech atty 221,261 077 +37 991 +37 991 +3 705
D. Casové rozligeni aktiv b1+ +px| 078 +56 331 +56 331 +28 293
D.1. Naklady pristich obdobi acty 381 079 +42 916 +42 916 +28 193
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi aety 382 080

D.3. Prijmy pristich obdobi 081 +13 415 +13 415 +100

Gty 385




&islo Bézné Gcetni obdobi Minulé obdobi
Oznac. PASIVA tadku
Netto Netto
PASIVA CELKEM Aspacap,| 001 +1 455 187 +1 072 539
A Viastni kapital ALsal+ANAN AV AL 092 +26 258 +32 284
Al ZéKladni kapital AL+ +alx 003 +2 000 +2 000
ALl |zakladni kapital ety 411 nebo 401|904 +2 000 +2 000
Al2. Vlastni podily (-) Gty (9252 005
Al3. Zmény zékladniho kapitalu Gty (+1-419 006
Al AZio a kapitalové fondy AllLs. +Al, 007 +28 900 +28 900
AllLL. Azio Gty 412 008
All2.  |Kapitalové fondy All214 +Al2d 009 +28 900 +28 900
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy acty 413 010 +28 900 +28 900
All.2.2. |Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) ity (+1)414 011
All.2.3. |Oceniovaci rozdily z pfecenéni pfi pieménéch obchodnich korporaci (+/-) Gty (+1)418 012
All.2.4. |Rozdily z piemén obchodnich korporaci (+/-) déty 417 013
All.2.5. |Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) acty 416 014
Al Fondy ze zisku Al +ag 015
Alll.l.  |Ostatni rezervni fond ety 421, 422 016
AllL2.  |Statutarni a ostatni fondy ety 423, 427 017
AN. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) AN A+ AAN X 018 +0
AIN.1. |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) ety 428, 429 019 +0
AIV.2 Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) Gty 426 020
AV. Vysledek hospodafeni bézného tgetniho obdobi (+/-) Aktiva - A L-AJLAILAN -B-C-D-avi] 021 -4 642 +1 384
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) Gty 432 022
B.+C. |Cizi zdroje Bac.| 023 +1 428 929 +1 040 255
B. Rezervy B+ +Bx 024 +319 +398
B.1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky ety 452 025
B.2. Rezerva na dan z pfijm ety 453 026
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist aéty 451 027
B.4. Ostatni rezervy acty 459 028 +319 +398
C. Zé&vazky cr+ciscnl 029 +1 428 610 +1 039 857
ClL  |Dlouhodobé zavazky Gl sci 030 +902 873 +739 352
C..1.  |Vydané dluhopisy Cli1+Cliz 031 +901 973 +738 637
C.I.1.1. |Vyménitelné dluhopisy acty 473 032
C.L1.2. |Ostatni diuhopisy acty 473 033 +901 973 +738 637
C.1.2.  |Zéavazky k Gvérovym institucim atty 461 034 +900 +583
C.1.3. Dlouhodobé prijaté zalohy acty 475 035
C.L4.  |Zavazky z obchodnich vztahli acty 479 036 +130
C.15. Dlouhodobé sménky k uhradé Gty 478 037
C.1.6. Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba adty 471 038 +2
C.I7. Zéavazky - podstatny vliv Gty 472 039
C.1.8. OdloZeny danovy zavazek aéty 481 040
C.19. Zéavazky - ostatni C1914. 4C103 041
C.1.9.1. |Zavazky ke spole¢nikiim ity 364, 365, 366, 367, 368 042
C.1.9.2. |Dohadné ucty pasivni aéty 389 043
C.19.3. |Jiné zavazky Gety 372, 373, 377, 379, 474, 479| 0%
Cll. |Kréatkodobé zavazky 045 +525 656 +300 498

C.L1.+..+C.ILY.




&islo Bézné Gcetni obdobi Minulé obdobi
Oznac. PASIVA Fadk
facku Netto Netto

C.I.1.  |Vydané dluhopisy Cllii4ciig 046 +447 484 +249 350
C.I.1.1. |Vymeénitené dluhopisy Gty 241 047
C.I.1.2. |Ostatni dluhopisy ity 2a1] 048 +447 484 +249 350
C.l.2.  |Zavazky k Uv&rovym institucim ity 221, 231, 232 049 +973 +852
Cll3.  |Kratkodobé pfijaté zalohy ety 324 050 +3 738 +3 722
C.I.4.  |Zavazky z obchodnich vztaht atty 321, 325 051 +2 803 +7 302
C.I.5. Kratkodobé sménky k Ghradé aéty 322 052
C.I.6. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba atty 361 053 +667 +102
C.I.7.  |zavazky - podstatny vliv aéty 362 054
C.8.  |Zavazky ostatni CllBLs. +Cisq, 055 +69 991 +39 170
C.IL8.1. |Zavazky ke spole&nikiim Gty 364, 365, 366, 367, 368|050 +22 +116
C.1.8.2. |Kratkodobé finan¢ni vypomoci aéty 249 057
C.1.8.3. |Zavazky k zaméstnanciim ety 331, 333 058 +1 680 +1 008
C.I1.8.4. |Zéavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi atty 336 059 +494 +571
C.I1.8.5. |Stét - dafové zavazky a dotace ity 341, 342, 343, 345, 346, 347 060 +0647 +243
C.I.8.6. |Dohadné utty pasivni ity 389 061 +55 338 +37 230
C.I.8.7. |Jiné zavazky ucty 372, 373, 377,37 062 +11 810 +2
c.l. Casové rozlideni pasiv Clll+. +Canx. 063 +81 +7
Cll1.  |Vydaje pristich obdobi acy 383 064 +81 +7
C.II.2.  |Vynosy pfistich obdobi Gty 384 065
D. Casové rozliSeni pasiv D1+ +Duxl 066
D.1. Vydaje pfistich obdobi Gty 383 067
D.2. Vynosy pfistich obdobi aéty 384 068

Sestaveno dne:  16.5.2022

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou nebo statutarniho organu Gcetni jednotky, poznamka

Pravni forma
Ucetni jednotky:

akciova spole¢nost

MOKRY ALES

PFfedmét podnikani:

Ostatni profesni, védecké a technické ¢innosti j. n.

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

od: 1.1.2021

po: 31.12.2021

v tisicich K¢

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

GEEN Development

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Marianské namesti 617/1
& 014473221 Brno-jih
61700
otisk podaciho razitka |
Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute€nost v U€etnim obdobi
fadku sledovaném minulém

. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb ety 601, 602 001 +49 006 +64 969
II. Trzby za prodej zboZi Gty 604 002 +130 +176
A Vykonova spotieba AL+ +ax | 003 +30 994 +53 166
Al. Naklady vynaloZené na prodané zbozi acty 504 004 +24 +208
A2. Spotfeba materidlu a energie acty 501, 502, 503 005 +3 258 +4 899
A3. Sluzby ety 511, 512,513, 518 | 208 +27 712 +48 059
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) Gty 581, 562, 563, 584 007 +597 -3 148
C. Aktivace (-) ucty 585, 586, 587, 588 | 00C
D. Osobni n&klady b+ +Dx | 009 +21 543 +17 946
D.1. Mzdové néklady aety 521, 522,523 | 010 +16 083 +13 631
D.2. Néklady na socialni zabezpegeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady b214+p2o | 011 +5 460 +4 315
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi ety 524, 525, 526 012 +5 221 +4 125
D.2.2. Ostatni naklady acty 527, 528 013 +239 +190
E. Uprava hodnot v provozni oblasti Ee +Ex | 014 -7 346 +948
E.l. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku E114+g10 | 015 +]1 358 +948
E.l1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé atty 551, 557 016 +]1 358 +948
E.1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné ity 559 017
E.2. Upravy hodnot zasob atty 559 018
E.3. Upravy hodnot pohledavek Gty 558, 550 019 -8 704
1il. Ostatni provozni vynosy Wi+ +x| 920 +485 +210
i1 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku atty 641 021 +7
.2 Trzby z prodaného materiélu ety 642 022
1.3 Jiné provozni vynosy ity 644, 646, 647, 648, 697 023 +478 +210
F. Ostatni provozni naklady Fi+Fx | 024 +9 259 +588
F.1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku acty 541 025
F.2. Prodany material ety 542 026
F.3. Dané a poplatky Uty 531, 532, 538 027 +123 +126
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi Uty 552, 554, 555 028 -79 +38
F5. Jiné provoznf naklady Uty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549,597 | °2° +9 215 +424
* * Provozni vysledek hospodareni (+/-) LA B C D EF. | 930 -5 426 -4 145
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily NEPr Y 031
V.1 Vynosy z podilll - oviadana nebo ovladajici osoba ity 661, 665 032
V.2, Ostatni vynosy z podill acty 661, 665 033
G. Néklady vynalozené na prodané podily Gty 561 034
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku T 035
V.1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba acty 661, 665 036
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 037

Gcty 661, 665




Ozna VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute€nost v U€etnim obdobi
znac. fadku . -
sledovaném minulém

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem ity 561, 566 038
VI Vynosové Uroky a podobné vynosy VIt 4V 039 +107 037 +86 865
V1. Vynosové Groky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici osoba Gty 662, 665 040 +107 036 +86 865
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy acty 662, 665 041 +1
I Upravy hodnot a rezervy ve finan¢ni oblasti acty 574, 579 042
J. Nékladové troky a podobné néklady It tdx 043 +74 275 +57 728
J.1. Néakladové roky a podobné néaklady - ovladana nebo ovladajici osoba acty 562 044 +599
J2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady ity 562 045 +74 275 +57 129
\ Ostatni finanéni vynosy Gty 661, 663, 664, 666, 667, 668, 669, 698 046 +4 324 +3 543
K. Ostatni finanéni naklady (icty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,508 | 047 +36 290 +26 032
R T T

Financni vysledek hospodarent (+/-) AV AVLAVILGH Lok | 048 +796 +6 648
ki Vysledek hospodareni pied zdan&nim (+/-) . | 049 -4 630 +2 503
L. Daii z pFijmd Ui+ 4Ly | 080 +12 +1 119
L.1. Daii z pFijméi splatna ety 501, 503, 595, 500 | °51 +0 +512
L2. Dafi z prijmi odlozena (+/-) atty 592 052 +12 +607
ox Vysledek hospodaFeni po zdan&ni (+/-) o | 053 -4 642 +1 384
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikim (+/-) ity 596 054
Vysledek hospodareni za Gigetni obdobi (+/-) oy | 055 -4 642 +1 384
* Cisty obrat za G&etni obdobi = I. + Il + lll. + IV. + V. + VI. + VI LAY v vievn | 058 +160 982 +155 763

Sestaveno dne:  16.5.2022

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou nebo statutarniho organu Gcetni jednotky, poznamka

Pravni forma
Ucetni jednotky:

akciova spole¢nost

Predmét podnikani:
Ostatni profesni, védecké a technické ¢innosti j. n.

Pozn.:

MOKRY ALES




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

«..31:12.2021
o 1.1.2021 p, 31.12.2021
v tisicich K&

Ic 014|473 |2|2]|1

otisk podaciho razitka

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

GEEN Development

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Marianské namésti 617/1

Oznat PREHLED O PENEZNICH TOCICH ¢islo Skute€nost v G¢etnim obdobi
’ (CASH-FLOW) fadku ; .
sledovaném minulém
P. Stav penéznich prostredk( a penéznich ekvivalent(l na zacatku G¢&. obdobi 001 +3 805 +22 452
Penézni toky z hlavni vydélecné €innosti (provozni €innost)
z Ucetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 002 -4 630 +2 503
Al Upravy o nepenézni operace ALl +are 003 -31 622 -26 950
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zdstatkové ceny prodanych stalych aktiv
A1L pvy > ’y " (+) > Y) : i y p ) Y/ 004 +1 358 +948
Umorovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-)
Al2. |Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 -8 783 -345
A1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 -7
A.l.4. |Vynosy zdividend a podildl na zisku (-) (s vyjimkou investi¢nich spol. a fond() 007
VyUctované nakladové aroky (s vyjimkou Grokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
A15. | majetku) (+) 008 -32 762 -27 553
VyUctované vynosové troky (-)
A1.6. | Pfipadné Upravy a ostatni nepenézni operace 009 +8 572
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu
\d - -
S o yens| 010 36 252 24 447
A2. Zména stavu nepen&Znich slozek pracovniho kapitélu A21+ +aza 0L +16 684 +128 133
Zména stavu pohledavek z provozni €innosti (+/-), aktivnich uétd casového
A2.1. 012
rozligeni a dohadnych G&td aktivnich +3 151 +117 855
Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni innosti (+/-), pasivnich G&td
A2.2. N . 013 + +
Casového rozliseni a dlouhodobych G¢td pasivnich 12 892 13 510
A2.3. |Zména stavu zasob (+/-) 014 +641 -3 232
A24 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho 015
" | do penéznich prostredk(i a ekvivalenti
A Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pred zdanénim (A*+ A.2.) Asspn| 016 -19 568 +103 686
Vyplacené aroky s vyjimkou arokd zahrnovanych do ocenéni diouhodobého
Az | 017 -60 067 -45 647
majetku(-)
A4 PFijaté droky (s vyjimkou investignich spol. a fond) (+) 018 +25 116 +18 918
Zaplacena daii z prijmi a za domérky dané
AS5. 019 - -
za minulé obdobi (-) 199 1 004
AT. Pijaté diviendy a podily na zisku (+) 021
N Cisty penézni tok z provozni &innosti (A**+ A.3.+ Ad.+ A5.+ A7.) A A+ AL ABsAT | 022 -54 718 +75 953
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 023 -2 659 -1 131
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv 024 +7
B.3. Pdjcky a Gvéry spriznénym osobam 025 -268 654 -391 360




Oznat PREHLED O PENEZNICH TOCICH ¢islo Skute€nost v G¢etnim obdobi
’ (CASH-FLOW) fadku A i
sledovaném minulém
B Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti (B.1.+ B.2.+ B.3) B1+B2+pal 026 -271 306 -392 491
Penézni toky z financnich €innosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazk(, popi. takovych kratkodobych zavazk(, které spadaji do oblasti
CLo | o BN . 027 +361 655 +308 750
finanéni €innosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na penézni prostredky a ekvivalenty
c.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a na penézni ekvivalenty co1-cos| 028 -1 384 -10 859
c21 Zvyseni penéznich prostiedkll a penéznich ekvivalentd z titulu zvySeni zakladniho kapitalu, emistniho 029
"7 | zia, ev. rezervnich fondd veetné sloZenych zaloh na toto zvySeni (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole&nikim (-) 030
C.2.3. | Dal3i vklady pené&znich prostfedki spolegniki a akcionar 031
C.2.4. | Uhrada ztraty spolegniky (+) 032
C.2.5. | Pfimé platby na vrub fondd (-) 033
Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v€etné zaplacené srazkové dané vztahuijici se k témto
C26. | oo e o 034 -1 384 -10 859
narokim a v€etné finan¢niho vypofradani se spole€niky v. o. s. a komplementéfi u k. s. (-)
cH* | Cisty penézni tok vztahuiici se k finanénf &innosti (C.1.+ C.2.) cisco| 035 +360 271 +297 891
F. Cisté zvy3eni, resp. snizeni pengznich prostfedk(l (A***+ Br+:+ Crrx) Awerg ey G| 038 +34 247 -18 647
R. Stav penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalent(i na konci obdobi (P+F) pep| 037 +38 052 +3 805
Sestaveno dne:  16.5.2022 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je U€etni jednotkou nebo statutarniho organu Gcetni jednotky, poznamka
Pravni forma akciova spole¢nost MOKRY ALES

ucetni jednotky:

Pfedmét podnikani:
Ostatni profesni, védecké a technické Cinnosti j. n.

Pozn.:




GEEN Development a. s.

Priloha Gcetni zavérky k 31. prosinci 2021

GEEN Development a. s.

Priloha ucetni zavérky k 31. prosinci 2021



GEEN Development a. s.
Priloha Gcetni zavérky k 31. prosinci 2021

1. POPIS SPOLEENOSTI

GEEN Development a.s. (dale jen ,spolecnost”) je Ceska pravnicka osoba, akciova spolecnost, kterd vznikla dne
14.10.2015. Spole¢nost sidli v Brné, Maridnské namésti 617/1, I1C: 044 73 221.

Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je developerska, realizacni a servisni cinnost slunecnich a malych vodnich
elektraren.

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu:

100% GEEN Holding a.s.

Clenové statutarnich a dozorcich organd k 31. prosinci 2021:

Pfedstavenstvo
Predseda
predstavenstva Ales Mokry
Clen Petr Dezort
Dozord¢irada
Pfedseda Mgr. Michal Gunis
Clen Ing. Martin Karafiat

V roce 2021 doslo ve vedeni spole¢nosti k témto zménam:

Dne 5.5.2021 byl pfedseda predstavenstva Ing. AleS Mokry odvolan z funkce i ¢lenstvi ve spole¢nosti (zanik ¢lenstvi
21.4.2021) a predsedou predstavenstva byl jmenovan Ales Mokry (vznik funkce 31.5.2021).

Dale k 1.6.2021 se ¢lenem predstavenstva stal Petr Dezort a pfedsedou dozorci rady se stal Mgr. Michal Guni$ a
¢lenem dozordi rady Ing. Martin Karafiat.



GEEN Development a. s.
Priloha Gcetni zavérky k 31. prosinci 2021

2.  ZAKLADNi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

PfiloZzena Ucetni zavérka byla pfipravena podle zdkona o Uletnictvi €. 563/1991 Sb., vyhlasky €. 500/2002 Sb. a podle
Ceskych tGcetnich standardd pro podnikatele ve znéni platném pro rok 2021 resp. 2020.

3. zpUSOBY OCENOVANI A ODEPISOVANI

ZpUsoby oceriovani, které spole¢nost pouZzivala pfi sestaveni Gcetni zavérky k 31. 12. 2021, jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a ndklady s pofizenim
souvisejici.

Drobny dlouhodoby nehmotny majetek (pofizovaci cena od 5 tis. K¢ do 60 tis. K¢) se vykazuje v rozvaze v pofizovacich
cenach a je odepisovan po dobu 24 mésicl. Ostatni drobny dlouhodoby nehmotny majetek je ic¢tovan primo do
spotreby.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan do naklad( na zikladé predpokladané doby Zivotnosti pFislusného
majetku, nejdéle do péti let.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na dopravu,
clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.

Pfechodné znehodnoceni dlouhodobého hmotného majetku se vyjadfuje pomoci opravnych polozek, které jsou
spolu s odpisy uvedeny ve sloupci korekce rozvahy. Trvalé znehodnoceni dlouhodobého hmotného majetku
se vyjadfuje pomoci mimoradného odpisu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu v pfipadé, Ze za
kalendafni rok prevysi ¢astku 80 tis. K. B&Zné opravy a Udrzba se Uctuji do nakladu.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek (pofizovaci cena od 5 tis. do 80 tis. K¢ s vyjimkou vypocetni techniky —
porizovaci cena od 3 tis. do 80 tis. K¢ a mobilniho zatizeni — od 0 do 80 tis. K¢) se vykazuje v rozvaze v poftizovacich
cenach a je odepisovan po dobu 24 mésicli. Ostatni drobny dlouhodoby hmotny majetek do 5 tis. K¢ je Gctovan
pfimo do spotieby.

Odepisovani dlouhodobého hmotného majetku

Pocet mésicl

Budovy, haly a stavby 600
Vypocetni technika 36
Dopravni prostiedky 60
Stroje, pristroje a zafizeni 36
Inventar 60
Trezory 144

c) Financni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uctech.



GEEN Development a. s.
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d) Zasoby

Spoleénost Uctuje o zasobach podle zplsobu B. Nakupované zasoby jsou ocenény skute¢nymi pofizovacimi cenami,
nebo prodejni cenou, je-li nizsi. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné naklad( s pofizenim
souvisejicich (naklady na prepravu, clo, provize atd.). V pribéhu ucetniho obdobi se nakupované zésoby (material)
Uctuji na vrub Uctu 501- spotieba materidlu se souvztaznym zapisem na pfrislusnych financnich uctech. Pfi ucetni
zavérce se pocatecni stav uctu 112-Material na skladech prevede na vrub Gctu 501-Spotifeba materidlu. Stav zasob
podle fyzické inventarizace se zauctuje na vrub Uctu 112-Material na skladé souvztazné s uc¢tem 501- Spotieba
materialu.

Nedokoncena vyroba se ocefiuje vlastnimi naklady. Do pfimych nakladd patfi pfimy (jednicovy) material, pfimé
(jednicové) mzdy a ostatni primé ndaklady. Pfimé naklady tedy obecné predstavuji naklady, které vznikaji v
bezprostrednim technologickém procesu zhotovovani dila a Ize je ke konkrétnimu dilu pfiradit. Rezijni naklady
predstavuji naklady na obsluhu, zajisténi a fizeni chodu zakazky.

e) Pohledavky

Dlouhodobé i kratkodobé pohleddvky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych
pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub ndklad( na jejich realizacni hodnotu a to na zakladé
individualni posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury pohledavek. Nakoupené pohledavky se ocenuji
pofizovaci cenou.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu. Ostatni kapitalové
fondy spolecnost vytvari podle svého uvazeni na zakladé stanov.

g) Cizi zdroje

Spolec¢nost vytvati zdkonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kdy Ize s
vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a ¢asové souvislosti.

Kratkodobé a dlouhodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje i cast
dlouhodobych Gvér(, kterd je splatnd do jednoho roku od data Ucetni zavérky.

V pasivech rozvahy se déle vykazuji cizi zdroje z titulu ¢asového rozliseni vydajii a vynosu pristich obdobi ve vysi
dosud nezuctovaného zlstatku jejich jmenovité hodnoty.

Dohadné ucty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadu a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé a
dlouhodobé.

h) Devizové operace
Majetek a zdvazky pofizené v cizi méné se ocenuji v ¢eskych korunach dennim kurzem stanovenym podle kurzu
vyhlaseného Ceskou nérodni bankou z piedchoziho dne a ke konci roku byly prepoéteny kurzem platnym

k 31. 12. vyhlasenym Ceskou néarodni bankou.

Realizované kurzové zisky a ztraty patfi do vynos, resp. naklad( bézného roku. Nerealizované kurzové zisky a ztraty
jsou rovnéz soucasti vynosu, resp. naklada.

i)  Uctovani nakladd a vynost

Vynosy a ndklady se uUctuji ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.
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Spoleénost Uctuje na vrub naklad( tvorbu rezerv a opravnych poloZek na kryti vSech rizik, ztrat a znehodnoceni, ktera
jsou ke dni sestaveni uéetni zavérky zndma.

i) Danz pFijma
Naklad na dan z pfijmu se pocitd za pomoci platné danové sazby z Géetniho zisku zvyseného nebo snizeného o trvale
nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a zuctovani ostatnich rezerv a

opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G¢etnimi a dariovymi odpisy, atd.)

OdloZend darova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdili mezi zistatkovymi cenami aktiv a pasiv
z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z prijmu.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

V roce 2021 resp. 2020 spolecnost vykazala celkové pfirlistky dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 2 631 tis.
K¢, resp. 1 131 tis. KE. Jednalo se zejména o nakup novych dopravnich prostfedkd - osobnich automobild.

V roce 2021 resp. 2020 spolecnost vykazala celkové ubytky dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 15 tis. K¢,
resp. 9 tis. K¢. Jednalo se o vyfazeni hmotného majetku pro opotiebeni a nepouZzitelnost v nulové zlstatkové
hodnoté.

V roce 2021 byl potizen drobny nehmotny majetek ve vysi 35 tis. K¢, jedna se software uréeny pro projektovani.

5. ZASOBY

Ocenéni nepotiebnych a nepoutzitelnych zasob se snizuje na prodejni cenu prostrednictvim Gctu opravnych polozek,
ktery se v prfilozené rozvaze vykazuje ve sloupci korekce. Opravnd polozka kzasobdm nebyla
k 31. 12. 2021 vedenim spolecnosti stanovena, jelikoz nebyly identifikovdny zddné zastaralé ¢i poskozené zasoby.

K 31.12.2021, resp. k 31.12.2020 evidovala spolecnost materidl na skladé ve vysi 446 tis. K¢, resp. 489 tis. KC. Jednalo
se o nahradni materidly, které budou pouzity v roce 2022 pro servis elektraren. Dale spolecnost vykazovala k 31. 12.
2021, resp. k31.12.2020 nedokoncenou vyrobu ve vysi 3 947 tis. K¢, resp. 4 545 tis. K¢, kterd zahrnuje projekt
vystavby a rekonstrukce elektrarny v Gruzii Jonouli 2 ve vysi 3 947 tis. K¢, resp. 3 947 tis. K¢.

V tis. K& Poo‘féteé"" PFirdstky Ubytky Koné&eny zlstatek
zUstatek
Material 489 0 43 246
Nedokoncena
vyroba 4 545 0 598 3947
Celkem 5034 0 641 4393

6. POHLEDAVKY
Spolecnost na nesplacené pohledavky, které byly povazovany za nedobytné vytvofila v roce 2017 a 2018 opravné
polozky ve vysi 6.829 tis. K¢ k pohleddvkam a 1.875 tis. K¢ k poskytnutym zalohdm. Tyto opravné polozky byly v roce

2021 zruSeny z divodu mimosoudniho vyporadani dluhu.

Spolec¢nost poskytla zdlohu na najem skladovych prostor a parkovacich mist v arealu sidla firmy ve vysi 47 tis. K¢.
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Spolecnost poskytla dlouhodobé pujcéky spolecnostem ve skupiné véetné urokl vykazané v pohledavkach za
ovlddajici osobou k 31.12.2021, resp. 31.12.2020 ve vysi 1294 565 tis. K¢, resp. 953 898 tis. K¢ se splatnosti
k 31.12.2025.

V kratkodobych jinych pohledavkach spolecnost vykazuje pohledavky vici zaméstnanciim.

Casova struktura pohledavek z obchodniho styku

Pohledavky Do 0-90 91-180 181-365 Nad 365
splatnosti Celkem
brutto
z obchodniho styku
K 31.12.2021 673 67 0 569 0 1309
z obchodniho styku
k 31.12.2020 487 112 0 0 7439 8 038

7. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadtuji prechodné snizeni hodnoty aktiv uvedenych v odstavci 6.

V roce 2021 nedoslo k Zadné tvorbé opravnych polozek.

8. OSTATNI AKTIVA

Spolec¢nost eviduje v ostatnich aktivech naklady pristich obdobi ve vysi 42 916 tis. K¢, resp. 28 193 tis. K¢.
Naklady ptistich obdobi pfedstavuji ¢asové rozlisené provize k dluhopisim.
Soucasti ostatnich aktiv jsou v roce 2021 pfijmy pfistich obdobi ve vysi 13 415 tis. K¢, resp.100 K¢.

Jednd se o nevyfakturované triby k31.12.2021 do Chorvatska, na zakdzku 18/340/020 — Edwards s.r.o. a
nevyplacend pojistna udalost servisniho vozidla.
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9. VLASTNi KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti se skldda z 10 ks akcii s nomindlni hodnotou 200 000.

K 31.12.2021, resp. 31. 12. 2020 doslo k nasledujicim zménam Gctd vlastniho kapitalu (v tis. K¢&):

Zlstatek 7wieni  Sniseni Zistatek

k 31.12. 2020 Y k31.12. 2021
Pocet akcii 10 0 0 10
Zakladni kapital 2 000 0 0 2 000
Ostatni kapitalové 28 900 0 0 28 900
fondy
Zakonny rezervni 0 0 0 0
fond
Nerozdéleny
zisk/ztrata min. 0 0 0 0
let
Vystedek bezneho 1384 0 6026 4642
obdobi

Na zdkladé rozhodnuti valné hromady spolecnosti konané dne 30.6.2021 bylo schvaleno nasledujici rozdéleni zisku
za rok 2020 (v tis. K¢):

Prouctovani zisku roku 2020 v roce 2021 1384
Pfidél do -

rezervniho fondu 0
Vyplaty dividend a podily na zisku 1384
Nerozdéleny zisk minulych let 0
Nerozdéleny zisk k 31.12.2020 0
Nerozdéleny zisk k 31.12.2021 0

V roce 2021 byla vyplacena dividenda jedinému akcionafi spolecnosti GEEN Holding a.s. ve vysi 1 384 tis. KC. V roce
2021 spolecnost nevyplacela Zadné dividendy a tantiémy ¢lendm predstavenstva a ¢lenim dozorci rady.

10. REZERVY

Spolecnost tvofila v roce 2021 rezervu na nevycerpanou dovolenou ve vysi 319 tis. K¢, resp. 398 tis. K¢.
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11. ZAVAZKY

K 31.12.2021, resp. 31.12.2020 spolecnost eviduje dlouhodobé zavazky k ivérovym spole¢nostem ve vysi 900 tis. K¢,
resp. 583 tis. K¢ a kratkodobé zavazky ve vysi 973 tis. K¢, resp. 852 tis. Kc.

Jedna se o zavazky z pofizeni novych dopravnich prostfedkl formou Uvéru rozliSené se splatnosti do jednoho roku

tj. kratkodobé a delsi splatnosti jako dlouhodobé.

Casova struktura zavazkt z obchodniho styku

Zavazky Do 0-90 91-180 181-365 Nad 365 Celkem

splatnosti brutto
z obch. styku k 31.12.2021 2 306 74 7 17 375 2779
z obch. styku k 31.12.2020 6 221 195 106 915 -5 7432

Dlouhodobé Zavazky z ostatnich dluhopist viz. bod 12.
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12. DLUHOPISY K 31.12.2021

5,00/23

- Pocet kust .
Celkova emise — Datum Nominal upsanyich Celkova Celkova Celkova Urok (%)
Nazev objem vydanych Datum emise splatnosti ) hodnota (K¢) | hodnota (KE) | hodnota (K¢&)
ISIN dluhopist P Jkus (kg | /Predanych 3leté Sleté 8leté p.a.
dluhopisti
CZ0003520298 GEENé%%\g;OPOAl 100 000 000 11.01.2019 11.01.2022 50 000 1983 99 150 000 0 0 6
CZ0003520306 GEENG'DO%\;EEOPOS 100 000 000 01.02.2019 01.02.2022 50 000 1997 99 850 000 0 0 6
CZ0003522351 GEENé%%\;EZOPOG 50 000 000 13.06.2019 13.06.2022 50 000 957 47 850 000 0 0 6
CZ0003522807 GEENG'DOE\;;;OPOQ 50 000 000 09.09.2019 09.09.2022 50 000 995 49 750 000 0 0 6
CZ0003522948 GEENG'DO%\;EEOP]'O 70 000 000 15.09.2019 15.09.2022 50 000 1188 59 400 000 0 0 6
CZ0003523292 GEENé%%\g;OPH 90 000 000 25.11.2019 25.11.2022 50 000 1685 84 250 000 0 0 6
GEEN.DEVELOP12 24 860 000 24 860 7 234 260
CZ0003523698 6,00/22 (EUR) (kurz CNB 22.11.2019 22.11.2022 276 0 0 6
31.12.2021 24,86 K¢)
(1000 000 EUR) (1000 EUR) (291 000 EUR)
Suma splatnych dluhopist v roce 2022 447 484 260
CZ0003520223 GEEN;)(;;\;E;OPO?; 30 000 000 15.10.2018 15.10.2023 10 000 377 0 3770000 0 5
CZ0003524209 GEEN.DEVELOP13 25 000 000 22.01.2020 22.01.2023 10 000 913 9130 000 0 0 5
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CzZ0003524217 GEENG'DO%\;;;OPM 60 000 000 16.03.2020 16.03.2023 50 000 863 43 150 000 0 0

GEEN.DEVELOP16

C€Z0003524290 6,00/23 100 000 000 30.01.2020 30.01.2023 50 000 1847 92 350 000 0 0
Suma splatnych dluhopist v roce 2023 148 400 000
CZ0003522377 GEEN.DEVELOPO8 20 000 000 17.06.2019 17.06.2024 10 000 385 0 3850 000 0

5,00/24

GEEN.DEVELOP20
CZ0003530099 6,00/24 70 000 000 23.01.2021 23.01.2024 50000 880 44 000 000 0 0

CZ0003530164 SEZ’)'ZEEVELOPZZ 80 000 000 01.03.2021 01.03.2024 50 000 940 47 000 000 0 0

CZ0003530990 SEE’;'ZIZEVELOPZAl 50 000 000 09.04.2021 09.04.2024 50 000 1000 50 000 000 0 0

GEEN.DEVELOP26

C€Z0003531485 6,00/24 100 000 000 26.05.2021 26.05.2024 50 000 1811 90 550 000 0 0
70003531556 GEEN.DEVELOP27 14 916 000 01.06.2021 01.06.2024 50 000 256 12 802 900 0 0
6,00/24 EUR
(600 000 EUR)
CZ0003532111 (Gizzl).zaEVELOPZS 70 000 000 05.06.2021 05.06.2024 50 000 1326 66 300 000 0 0
C€Z0003533051 (Gizzl).zaEVELOPZQ 120 000 000 20.08.2021 20.08.2024 50 000 1797 89 850 000 0 0
CZ0003533358 SE&;I}I.;;EVELOPM 70 000 000 25.08.2021 25.08.2024 50 000 1382 69 100 000 0 0
C€Z0003535510 SEEO?'ZZEVELOPM 50 000 000 10.12.2021 10.12.2024 50 000 892 44 600 000 0 0
Suma splatnych dluhopist v roce 2024 518 052 900
C€Z0003524472 50 000 000 07.03.2020 07.03.2025 100 000 245 0 24 500 000 0
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GEEN.DEVELOP17
6,00/25

C€Z0003524720 GEENG'DO%\;EEOPIQ 50 000 000 29.04.2020 29. 42025 50 000 500 0 25 000 000 0 6
C€Z0003530800 GEENS'DSE\;EEOPB 50 000 000 05.04.2021 05.04.2025 10 000 3142 0 31420 000 0 5,5
Suma splatnych dluhopist v roce 2025 80920 000
CZ0003522369 GEENé%%\;E;OPW 50 000 000 14.06.2019 14.06.2027 50 000 707 0 0 35350 000 8
Suma splatnych dluhopist v roce 2027 35350 000
C€Z0003524258 GEENéDO%\;i;OPIS 30 000 000 28.01.2020 28.01.2028 50 000 581 0 0 29 050 000 8
CZ0003524696 GEENé%%\;iléopls 60 000 000 | 25.04.2020 25.04.2028 50 000 492 0 0 24 600 000 8
Suma splatnych dluhopisii v roce 2028 53 650 000
C€Z0003530107 GEENS'DO%\;EL;OPH 40000000 | 24.01.2021 24.01.2029 50 000 268 0 0 13 400 000 8
CZ0003531477 GEENS'DO%\;EL;OPZS 30 000 000 18.05.2021 18.05.2029 50 000 406 0 0 20 300 000 8
C€Z0003533002 GEENé%%\g;OP?’O 60 000 000 10.08.2021 10.08.2029 50 000 638 0 0 31900 000 8
Suma splatnych dluhopist v roce 2029 65 600 000

Celkem k 31. 12. 2021 1764 776 000 1349 457 160

11
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13. DAN Z PRiJMU

Spole¢nost nema k 31.12.2021 zadné dariové nedoplatky.

Spolecnost vypocetla odloZenou dan na zakladé prechodnych rozdild mezi zdstatkovymi cenami aktiv a pasiv
z hlediska Ucetnictvi a stanovenim zakladu dané z prijmu s prihlédnutim k obdobi realizace.

Spolecnost vycislila odlozenou dan nasledovné:

2021

Polozky odloZzené dané

Darnova sazba

Zéaklad

Odlozena

pro 2021 dan.pohl./zav.

Rozdil mezi Ucetni a dariovou

zUst. cenou dl.majetku 19% -316 -60
OP k pohledavkam 19% 0 0
Danova ztrata 19% 4 609 876
Rezervy 19% 319 61
Ostatni polozky 19% 0 0
Celkem 4612 877

O odlozené dani nebylo uctovano z diivodu jejiho nepravdépodobného uplatnéni v piistich letech.

14. VYNOSY

Rozpis vynosU spolecnosti z béZné ¢innosti (v tis. K¢&):

31.12.2020 31.12.2021
Tuzemské Zahranicni Tuzemské Zahranicni

Trzby za zbozi 176 0 130 0
Servis 45 785 2513 26 363 3277
Rekonstrukce a

vystavba 3943 0 2507 0
Ostatni sluzby 0 12728 1873 14 986
Vynosy celkem 49 904 15 241 30873 18 263
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15. VYZNAMNE POLOZKY ZISKU A ZTRAT

Rozpis osobnich naklad (v tis. K¢):

2020 2021
Z toho: Z toho:
Celkovy pocet  Management/ Celkovy pocet Management/
zaméstnanct Ridici zaméstnancll Ridici
pracovnici pracovnici

Primérny podet
zaméstnancl 29 2 27 2
Mzdy 13631 3339 16 083 3011
Socidlni 5221 1433
zabezpeceni 4125 1114
Socialni naklady 190 6 239 6
Osobni naklady
celkem 17 946 4 459 21543 4 450

Financni vynosy a ndaklady tvoti predevsim nakladové a vynosové uroky.

Naklady 2020 2021

Nakladové uroky a podobné naklady 57728 74 275
Ostatni finan¢ni naklady 26 032 36 290
Financni naklady celkem 83760 110565

V roce 2021 nakladové uroky a podobné naklady obsahuji Uroky z dluhopist ve vysi 74 191 tis. KE. V roce 2020
nakladové Uroky z dluhopist Cinily 57 066 tis. K¢, z dGvodu srovnatelnosti vykaz( byly preklasifikovany
z ostatnich financnich nakladd.

V roce 2021 ostatni finanéni naklady tvofi zejména provize za zprostfedkovani dluhopis@ ve vysi 30 357 tis. K¢.
V roce 2020 byly provize za zprostfedkovani dluhopist ve vysi 21.696 tis. K¢.

Vynosy 2020 2021

Vynosové uroky 86 865 107 036
Ostatni vynosové uroky 0 1
Jiné finanéni vynosy 3543 4324
Finanéni vynosy celkem 90 408 111 361

V roce 2021, resp. 2020 vynosové uroky obsahuji roky ze zapljcek ve skupiné ve vysi 107 036 tis K¢, resp.
86 865 tis. K¢
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16. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Spole¢nost bézné proddva zbozi a sluzby sptriznénym osobam. Ke dni 31.12.2021, resp. 31.12.2020 ¢inil objem
prodeje 32 359 tis. K¢, resp. 42 153 tis. K¢.

Pohledavky z obchodnich vztahi u sptiznénych osob k 31.12.2021, resp. 31. 12. 2020 dosahovaly 53 666 tis. K¢,
resp. 74 739 tis. Kc.

Vykazané dlouhodobé pohledavky u spfiznénych osob k 31.12.2021, resp. 31.12.2020 ¢inily 1 294 565 tis. K¢,
resp. 953 898 tis. K¢ a obsahuji pohledavky z titulu pUjcek véetné urokd plynoucich z téchto pljcek ve skupiné
splatné ke dni 31.12.2025.

Spolecnost rovnéz vyuziva sluzeb sptiznénych osob jako béZnou soucdst obchodni ¢innosti podniku. Ke dni
31.12.2021, resp. 31.12.2020 cinily ndkupy 10 659 tis. K&, resp. 10 925 tis. K¢.

K 31.12.2021, resp. 31. 12. 2020 dosahly zavazky z obchodnich vztahl vici spfiznénym osobam 667 tis. K¢, resp.
102 tis. K¢.

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNIi ZAVERKY

V druhé poloviné Unora 2022 zacalo Rusko valku proti Ukrajiné. Tato skutecnost méla za nasledek preruseni
dodavatelskych retézcl a vyznamny narist cen surovin. Doslo ke zmrazeni obchodni spoluprace s Ruskem a
zavedeni sankci ze strany zapadnich stata.

Rada odvétvi bude zasazena nasledky valky. V souc¢asné dobé neni zfejmé, jak dlouho bude vélka trvat. Z tohoto
dlvodu nelze v soucasné dobé pIné posoudit disledky ruské agrese na Ukrajiné na situaci spolecnosti a jeji
finanéni pozici. Na zakladé budouciho vyvoje mlzZe mit situace negativni dopady i na nasi spolecnost.

Vedeni spolecnosti zvazilo potencidlni dopady valky na Ukrajiné na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru,
Ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Gcetni zavérka k
31. 12. 2021 zpracovana za predpokladu, Ze spole¢nost bude nadale schopna pokracovat ve své Cinnosti.

Dne 28.2.2022 CNB zahdjila kroky sméfujici k odejmuti bankovni licence Sberbank CZ. Diivodem je zhorieni
situace banky v souvislosti s odlivem vkladl poté, co doslo k eskalaci rusko-ukrajinského konfliktu. Sberbank CZ
v(¢i rozhodnuti CNB nepodala v zdkonné Ihité rozklad a Sberbank CZ proto vstoupila do likvidace.

K 31.12.2021 méla spolec¢nost u banky Sberbank zlstatek na béZzném Gctu ve vysi 5 558 tis. K¢.

Mezi datem ucetni zavérky a datem jejiho sestaveni doslo k nasledujicim udalostem:

Po 31.12.2021 doslo k vydani emisi dluhopist v celkové hodnoté 375 mil. K¢, 50 mil. K¢ se splatnosti v roce 2024,
285 mil. K¢ se splatnosti v roce 2025 a 40 mil. K¢ se splatnosti v roce 2030.
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18. KONSOLIDACNI CELEK

Spole¢nost GEEN Development a.s. je soucdsti skupiny, jejiz materskou spolecnosti je GEEN Holding a.s. se sidlem

Praha 1, Klimentska 1216/46, PSC 11002. Konsolidovanou UGcetni zdvérku je mozné ziskat v sidle spole¢nosti

GEEN Development a.s.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho
organu ucetni jednotky
(jméno, podpis):

16. 5. 2022 Ale$ Mokry

Osoba odpovédnad za ucetnictvi
a ucetni zavérku
(jméno, podpis):

Gabriela Kroupova
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