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1. Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Vazeni obchodni partnefi,

dovolte mi, abych Vém predstavil druhou vyroéni zprdvu spole¢nosti GEEN Development
a.s., prostrednictvim které Vdm chceme poskytnout informace o vysledcich hospodareni a
vyvoji spole¢nosti GEEN Development a.s. za rok 2017. Uletni zévérka plné odrazi
ekonomické a hospoddrské skutecnosti roku 2017. Hospodarsky vysledek je 939 tis. K¢&
a triby za vyrobky, sluZby a zboZi byly na trovni 98 671 tis. K¢.

Spole¢nost GEEN Development byla zaloZena v roce 2015 a je dcefinou spole¢nostf
spolecnosti GEEN Holding a.s.. Béhem své kratké existence se spole¢nost podilela na
realizaci nékolika velkych a perspektivnich projekt( - vystavba malé vodni elektrarny Siroka
Niva, rekonstrukce vodnich elektrdren v CR a SR, servis fotovoltaickych a vodnich
elektraren skupiny GEEN na Gizemf{ Ceské a Slovenské republiky. Energii nejen vyrabime, ale
také s ni efektivné hospodafime. Pro stfedni i velké podniky realizujeme projekty, které
vyrazné snizuji energetickou naro¢nost. Jiz ¢tvrtym rokem proto rozvijime program GEEN
Optim zaméreny na komplexni analyzu, projekci a kompletni dodavku technologii.

VyuZivéme pfitom znalosti nacerpanych na vlastnich alternativnich zdrojich. V roce 2017
byla zahajena vystavba MVE Jonouli 1 v Gruzii a vystavba obnovitelného zdroje na vyrobu
elektrické energie - spalovani biomasy v Chorvatsku.

Vroce 2018 nas opét ¢ekd hodné ndro¢né prace a fada velmi zésadnich vyzev a tkolt, které
chceme splnit stejné Gspésné jako ty aktualni.

Mé podékovani zadvérem patfi nejen vSem zaméstnanciim spole¢nosti GEEN Development
a.s. za kvalitné odvedenou praci, ale také akciondfim a obchodnim partnerim za
projevenou ddvéru a zdjem na rozvoji jak spolednosti GEEN Development a.s., tak i celé

skupiny GEEN.

Ing. Ales Mokry, ﬁ( - O €,

Predseda predstavenstva



2 Vedeni spole¢nosti
Ing. AleS Mokry

Predseda predstavenstva

Mgr. Michal Gunis

Clen dozoréi rady

3. Organizacni schéma spole¢nosti k 31. 12. 2017
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4. Charakteristika spole¢nosti

Obchodni jméno: GEEN Development a.s.
Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 04473221

DIC: CZ 04473221

Sidlo: Maridnské namésti 617/1, 617 0o Brno.

Korespondendni adresa: Maridanské namésti 617/1, 617 00 Brno

Vznik: 14. fijna 2015 (zdpisem do obchodniho rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B,

vlozka 7404)

Predmét podnikani

Predmétem podnikani nebo ¢innosti spole¢nosti je: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
prilohdch 1 aZ 3 Zivhostenského zdkona.

Historie

Spolecnost GEEN Development je developerskou, realiza¢ni a servisni spole¢nosti, kterd
obchoduje a podnika v oblasti energetiky, a to predeviim ve stfedni Evropé (Ceska
republika, Slovensko, Srbsko, Polsko, Rumunsko, Bulharsko) a v Gruzii. Spole¢nost byla
zaloZena v roce 2015, ale ve své Cinnosti navazuje na spole¢nost Energy Development,

zaloZenou v roce 2009.

Vyznamné milniky spole¢nosti GEEN Development a.s.
2015 - zaloZeni spole¢nosti
2016 - zahdjeni projektl rekonstrukce a vystavby MVE na Slovensku a v Cesku

2017 - zahdjeni projektt vystavby MVE v Gruzii, vystavba obnovitelného zdroje na vyrobu
elektrické energie - spalovani biomasy v Chorvatsku.

Vlastnické vztahy

Zakladnfi kapital spolecnosti ¢ini 2.000.000 K¢ (dva miliony korun &eskych). Jedinym
akciondrem spolecnosti je GEEN Holding a.s., IC: 289 16 794 se sidlem: Praha 1, Klimentska
1216/46, PSC 11002



5. Hlavni ¢innosti spole¢nosti

Hlavnimi Cinnostmi spolecnosti GEEN Development a.s. je vytvéfeni energetickych projektil
od studii proveditelnosti, pfes realizaci az po dohled nad spradvnym provoznim reZimem.
Neméné vyznamnou Cinnosti jsou energetické koncepce, pfedeviim pro vyrobni podniky,
které vedou k uspore energii a zlepsuji tak cashflow a konkurenci schopnost nasim
zakaznikdm.

Divize servisu se zabyva spravou vlastniho portfolia pro skupinu GEEN, ale také pro externi
zakazniky, ktefi chtéji mit prehled o svych aktivech v redlném c&ase.

GEEN Development pracuje nejen v oblasti obnovitelnych zdroji, ale také na poli tradi¢ni
energetiky a ma zkusenosti s vystavbou liniovych staveb, realizaci decentralnich zdrojd,
vyménou primyslového a verejného osvétleni, méfenim kvality elektrickych siti a jejim
provozovanim.

Jako obchodni spole¢nost pini od svého vzniku cile nastavené akciondfi. Mezi né patfi
vytvareni investicnich pfileZitosti na energetickém poli v Evropg, &mz pfispivame k
naplinéni hlavnich cild celého koncernu.

6. SluZby spolecnosti:

° Vystavba a rekonstrukce elektraren

° Servisni sluzby v oblasti energetiky

° GEEN Optim. Program, ktery se zabyvd co nejlepsim hospodarenim s energiemi.

S pomoci tohoto programu identifikujeme vyznamné tspory, ale také pomtzeme
s pfipravou dotacnich tituld, i realizaci energetickych auditg.

. Kotelny, KGJ, trigenerace. Zajistujeme generdini doddvku na kli¢ viech typd
kotelen, v€etneé kombinovanych zdrojli energie.

° OZE. Poskytujeme development, servis a dohled nad vétrnymi, vodnimi a sol&rnimi
elektrarnami

° LED osvétleni. Realizace osvétleni do ndrocnych pramyslovych podminek

s modernimi systémy Fizeni vetné reZimu EPC (Energy Performance Contracting)
° Inteligentni budovy. Vystavba a vybaveni inteligentnich budov



7 Vyznamné projekty v roce 2017
Ceska republika
Provoz, servis, dohled

Servisni oddéleni GEEN Development pecuje o vdechny obnovitelné zdroje, které jsou
v portfoliu GEEN Holding a.s. Pravidelnymi kontrolami a udrzbou predchazime snizovani
Ucinnosti elektraren, minimalizuje ztraty a zvySujeme vykon nasich obnovitelnych zdroj(.

Pravidelné probihaji rovnéz revize elektrickych zarizeni.

Viechny nase obnovitelné zdroje jsou pfipojeny na dohledové centrum, které nepretrzité
monitoruje jejich provoz. Operatofi dohledového centra mohou rovnéz dalkové ovladat
hlavni komponenty jednotlivych obnovitelnych zdroji. Operatofi dohledového centra
vyhodnocuji a zaznamenavaji data o vykonu jednotlivych elektrdren, vyhodnocuji

poruchovost atd.

Servisni technici spolupracuji s dohledovym centrem, které je neustdle informuje o stavu
vSech jednotlivych obnovitelnych zdrojl a jejich provoznich soubort. Podle potreby a
ddlezitosti uprednostriuji vyjezdy kjednotlivym zdrojim, rychlym fedenim pfipadnych
poruch eliminuji vzniklé ztraty na co nejmensi mozZnou trover.

Projekty energetickych Gspor

Spole¢nost BMT Medical Technology s.r.o. vyuZila zkuSenosti GEEN Development
v kompletni pfipravé revitalizace budovy. Pro Vyrobni spole¢nost Cerchov a.s. jsme
zpracovali dokumentaci na realizaci kotelny na biomasu, pfipravujeme nékolik studii na
vyuZiti kogeneracni jednotky, jakoZto zdroje kombinované vyroby elektrické energie a
tepla s realizacemi v nasledujicich letech.

Také vroce 2017 byla zpracovédna rada energetickych auditd, studii a posudkd, napriklad
pro spole¢nost: Eissmann Automotive Ceska republika s.r.o., Autoneum CZ s.r.o., BOHEMIA
MACHINE s.r.0., ROSTEX VYSKOV, s.r.o0., HP-Pelzer s.r.o., Greiner Perfoam s.r.o. a dalsi.
Nejvy33i nardst zaznamenaly projekty zamérené na novy systém osvétleni, kde s ispéchem
prosazujeme inteligentni systémy Fizeni osvétleni, umozriujici optimalizaci osvétleni a vyssi
energetické uspory.

Jednim z projektl tohoto typu byla realizace osvétleni pro plzeriskou spole¢nost Shape
Corp. Czech Republic, s.r.o.



Projekt Vystavba mobilni kotelny

° Lokace: Brno (Zetor)

° Typ: mobilni kotelna (parnf vyvije¢)

. Velikost: 2 x 1,5 tuny pary/h

o Cinnosti: dokumentace, dodavky, montéz, uvedeni do provozu

Vroce 2017 byl dokonéen projekt mobilni kotelny o vykonu 1,9 MW pro brnénsky Zetor,
ktery pfinesl Usporu vice neZ 40 % v oblasti technologického ohfevu parou.

Rekonstrukce a vystavba obnovitelnych energickych zdroji

Zelezna vodni s.r.o.
Projekt MVE Zelezna

o Lokace: Zeleznd, Vrbno pod Pradédem

° Typ: Mala vodni elektrarna

. Velikost: 0,132 MW

. Cinnosti: projekt, dodavky, stavba, montaz

V pribéhu rekonstrukce vodni elektrarny bylo provedeno: oprava a vyztuzeni pfivodniho
kanalu, oprava netésnosti u havarijnich stavidel.




WATER-ENERGY s.r.o.
Projekt MVE Frantiskov nad Plouénici

- Lokace: Frantiskov nad Plou¢nici

° Typ: Mala vodni elektrarna

° Velikost: 0,576 MW

o Cinnosti: dokumentace, dodévky, stavba, montaz, uvedeni do provozu

MVE Frantiskov nad Ploucnici. Tato elektrdrna je osazena Francisovou horizontalni
turbinou o vykonu 0,576 MW. Rekonstrukce bude postupné provédéna v nasleduijicich
letech a bude obsahovat:

- Revizi hydrauliky pro natéceni rozvddécich lopatek turbiny

- Opravu koruny jezu

- Stavbu socidlniho zazemi pro obsluhu

- Opravu jezového a jalového stavidla

- Opravu &asti betond, predevsim v ndhonu

- Pripojeni na dohledovy systém

- Automatizaci

WATER-ENERGY s.r.o.
Projekt MVE Bene3ov nad Plouénici

° Lokace: Bene3ov nad Plouc¢nici

. Typ: Mala vodni elektrarna

o Velikost: 0,260 MW

° Cinnosti: dokumentace, dodavky, stavba, monta?, uvedeni do provozu

MVE BeneSov nad Ploucnici. V elektrérné pracuje vertikalni kaplanova turbina o vykonu
0,260 MW. Projekt rekonstrukce na pristi tfi roky obsahuje:

- Revizi hydrauliky pro nataceni rozvadécich lopatek turbiny

- Hrabaci stroj

- Opravu asti betond, predevsim na ndhonu

- Opravu jemnych ceslf

- Pfipojeni na dohledovy systém

- Automatizaci




WATER-ENERGY s.r.o.
Projekt MVE Mala Velen

Lokace: okres Décin

Typ: Mala vodni elektrarna

Velikost: 0,700 MW

Cinnosti: dokumentace, dodavky, stavba, montdz, uvedeni do provozu

MVE Mala Veleri. Na elektrarné se nachazi dvé Francisovy horizontdlni turbiny. Jejich
celkovy vykon ¢ini 0,700 MW.

Projekt rekonstrukce na pristi tfi roky obsahuje:

Revizi hydrauliky pro natdceni rozvadécich lopatek turbiny
Hrabaci stroj

Opravu ¢asti betond, predevsim na nahonu

Opravu jemnych Cesli

Pfipojeni na dohledovy systém

Automatizaci

Bruntalska vodni s.r.o.
Projekt MVE Siroka Niva

Lokace: Sirokd Niva

Typ: Mald vodni elektrarna

Velikost: 0,450 MW

Cinnosti: projekt, dodévky, stavba, montaZ, uvedeni do provozu

Jedna se o vystavbu malé vodni elektrdrny pro vyrobu elektrické energie z hydropotencidlu
vodniho toku Opava. V pribéhu vystavby v roce 2017 bylo zrealizovéno:

Rekonstrukce vtokového a vytokového objektu

Vystavba novych Zelezni¢nich propustki a propustkl pod cestami

Vystavba nového nahonu

Vystavba nového objektu strojovny a Ceslicovny

Dodévka nové technologie pro vtokovy a vytokovy objekt, véetné dodavky novych
turbin

Dodavka novych VN a NN rozvodd

Montaz viech technologickych celkd elektrarny
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Projekt Rekonstrukce kancelaFi (GEEN Rent s.r.o.)
e Lokace: Maridnské namésti 617/1, Komarov, 617 00 Brno, budova GiTy
e Typ: rekonstrukce kanceldrskych prostor
o Cinnosti: Projekt, Dodavky, Stavba, Montaz, Uvedeni do provozu

V roce 2017 byla ukoncena rekonstrukce 8 NP, na konec dubna 2018 naplanovano
uvedeni do provozu 9,10NP.

Slovenska republika

Vroce 2017 spole¢nost GEEN Development a.s. pokracovala v nasledujicich projektech:

ENERSLOV s.r.o.
Projekt MVE Polomka
e |okace: Polomka, Slovensko
e Typ: Mala vodni elektrdrna
Velikost: 0,390 MW
Cinnosti: projekt, doddvky, stavba, montaz, uvedeni do provozu

Vroce 2017 byly na vodni elektrarné instalovany nové hrubé na vtokovém objektu s novou
obsluznou lavkou. Bylo doplnéno méreni hladiny. Elektrarna byla pfipojena na dohledovy
systém. Byl naistalovan Cistici stroj hrubych Cesli. Pripravujeme instalaci Peltonovy turbiny.




MVE spol. s.r.o.
Projekt MVE Bujakovo

. Lokace: Bujakovo

° Typ: Mala vodni elektrarna

o Velikost: 0,320 MW

° Cinnosti: projekt, dodévky, stavba, montaZ, uvedeni do provozu

Proces rekonstrukce a modernizace MVE byl zahdjen jiZ vroce 2016. Pfedmétem
rekonstrukce bylo kompletni rekonstrukce technologie na vtoku a vytoku z elektrarny,
vCetné napojeni elektrarny na dohledové centrum. Byly vyménény hlavni stavidla na
odbérném misté, havarijnich stavidla véetné rekonstrukce betonovych propusti, jalového
stavidla a stavidla pfed jemnymi Ceslicemi. Byl instalovdn novy Cdistici stroj jemnych cesli
a Cerpadlovy oplach pred jemnymi Ceslemi Byla provedena repase obou kaplanovych
turbin. Vsechny tyto rekonstrukce byly az na drobné nedodélky na konci roku 2017
dokonceny spole¢né s plnou automatizaci elektrdrny.

Zahraniéni projekty

GEEN Georgia LLC
Projekt MVE Jonouli 1
e Lokace: Gruzie
e Typ: Mala vodni elektrarna
o Velikost: 1,8 MW
Cinnosti: projekt, dodavky, stavba, montaz, uvedeni do provozu

V kvétnu 2017 byla zahajena vystavba malé vodni elektrarny Jonouli 1 v Gruzii. Vykon této
elektrarny bude 2 x 925 kW



Hlavni milniky vystavby v roce 2017:

- ObdrZeni stavebniho povoleni 3/2017

- Zahdjeni praci na vtoku a vytoku 5/2017

- Podpis smlouvy na dodavku turbogeneratord 6/2017

- Dodavka trafostanice 9/2017

- Zahajeni montdZe GRP potrubi pfivadéée 9/2017

- Hotovd hrubd vnéjsi stavba strojovny

- Vybudovani napojeni do elektrické sité 10 kW v délce 10 km

GEEN Georgia LLC

Projekt vodni elektrarny Jonouli 2

Lokace: Gruzie

Typ: vodni elektrarna

Velikost: do 40 MW

Cinnosti: pifprava projektové dokumentace, zaméreni lokality, méFeni a
vyhodnoceni pratoku vody

V listopadu 2017 skupina GEEN vyhrala tender na vystavbu MVE Jonouli 2 s pfedpoklédanym
elektrickym vykonem do 40 MW.

Na projektu LLC Jonouli 2 byl proveden zdkladni prizkum lokality za G¢asti hydrolog a
hydrotechnikd. Bylo provedeno zakladni ovéfeni pritokd vody, véetné vyhodnoceni a
kontroly s ohledem na budouci vykon elektrarny.



ENERGANA GOSPIC 1d.0.0.
Projekt obnovitelného zdroje na vyrobu elektrické energie

° Lokace: Chorvatsko, Gospi¢

. Typ: obnovitelného zdroje na vyrobu elektrické energie

o Velikost: 4,96 MWe

° Cinnosti: projekt, dodavky, stavba, montaZ, uvedeni do provozu

Projekt vystavby obnovitelného energetického zdroje s instalovanym vykonem 4,96 MWe
a 8 MWt. Palivem je drevni Stépka. Projekt ziskal stavebni povoleni v Ginoru roku 2017.
Vyroba elektfiny a tepla z obnovitelnych zdroji se v dnedni dobé bere jako strategicka
priorita podpofenad jak chorvatskou vladou, tak Evropskou unii. Pro minimalizaci dopadu na
mistni pfirodni vodni systémy bude pouzito suché chlazeni.

Hlavni milniky vystavby v roce 2017:

Vydéno stavebni povoleni pro celkovou vystavbu 02/2017
Zahdjen( vyroby viech technologickych dodavek /2017
Pfedani stavenisté a poloZeni zdkladniho kamene 6/2017
Dokoncen a pfeddn Basic design 07/2017

Zahajeni stavebnich praci 07/2017

Zahdjeni montdaznich praci 10/2017

Ukoncen Detail design 11/2017




8. Predpokladany vyvoj ¢innosti spole¢nosti v roce 2018

V roce 2018 spole¢nost GEEN Development a.s. bude pokracovat ve vystavbé MVE Siroka
Niva, s naplanovanym terminem uvedeni do provozu polovina 2018.

Na jafe 2018 za¢nou dal3i etapy rekonstrukce MVE Zeleznd v CR, MVE Polomka, MVE
Frantiskov nad Ploucnici, MVE Benesov nad Ploucnici a MVE Mala Veleri.

Na konec bfezna 2018 je napldnovano ukonceni druhé etapy rekonstrukce kancelarskych

prostor spolenosti GEEN Rent s.r.o.

Spole¢nost GEEN Development a.s. v roce 2018 bude pokracovat na zahrani¢nich
projektech v Chorvatsku a Gruzii. V Chorvatsku bude do konce roku ukoncend vystavba
tepelného zdroje elektrické energii.

V Gruzii bude probihat pokracovani vystavby vodnich elektraren Jonouli1a Jonouli 2.

9. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

V roce 2017 spolecnost GEEN Development a.s. neprovadéla Zzadné aktivity v oblasti
vyzkumu a vyvoje.

10.  Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

Spole¢nost GEEN Development a.s. provadi aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
nasledujicimi zptsoby:

. usilujeme o sniZeni vlivu jednotlivych ginnosti a technického zdzemfi na Zivotni
prostredi pfi vystavbé a servisu elektraren

. pfi provadénych cinnostech postupujeme v souladu s pravnimi poZadavky v
oblasti ochrany Zivotniho prostredi

. zvySujeme znalosti viech nasSich zaméstnancli v oblasti ochrany Zivotniho
prostredi pravidelnym Skolenim

° plnime svou zdkonnou povinnost v oblasti odpadového hospodarstvi, dle

platnych predpis(

1. Organizacni slozky v zahranici

Spolecnost GEEN Development a.s. nevlastni organizacni slozky v zahranici.



12. Personalistika

Skupina GEEN, jejiz soucdsti je spole¢nost GEEN Development a.s., vénuje velkou
pozornost personaini oblasti. Uvédomujeme si, Ze lidé jsou zakladnim kamenem vysledkii
celé skupiny. Proto se snaZime své zaméstnance podporovat na poli pracovnim i
mimopracovnim. Povaha ¢innosti skupiny vy?aduje od zaméstnanc( nejen vysokou
odbornost, preciznost a loajalitu, ale i odvahu hledat nové fedeni a pruzné reagovat na
potreby zdkaznik( a trhu.

Uvnitr skupiny GEEN jsou vytvareny podminky pro nezbytny odborny riist zaméstnancti. Je
kladen dlraz na podporu rozvoje jazykovych dovednosti pomoci individudlni nebo
skupinové vyuky vedené ¢eskymi i rodilymi lektory.

Zvlastni pozornost ve skupiné GEEN patfi také déslednému uplatfiovani principu rovnych
prileZitosti. Ve skupiné jsou zaméstnanci viech vékovych skupin a viech drovni vzdélani.

V GEEN Development a.s., stejné jako v celé skupiné GEEN, je kladen velky ddraz na
pratelské a oteviené vztahy na pracovisti. Spole¢nost si svych zaméstnanci vaZi a jednim z
projev(i péle o pracovniky jsou poskytované zaméstnanecké benefity.

13. Investicni instrumenty

Mezi datem sestaveni rocni licetni zavérky a datem vyhotoveni této vyro&ni zpravy doslo
k nasledujicim uddlostem: 06. 02. 2018 doslo ke schvaleni Zkladniho prospektu
dluhopisového  programu v maximalnim  objemu  nesplacenych  dluhopisti
1.000.000.000,- K& s dobou trvani 20 let.



ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

|
k..31.12.2017 e
A
Sidlo nebo bydli§té ucetni jednotky
v tisicich K¢ a misto podnikani, liSi-li se od bydiisté
Maridnské namésti 617/1
i 0l 4/4l7/3 2 21 Bmo-ﬁh ................. AL SET——
61700
ofisk podaciho razitka |
oamat A ;::: Bé2né Getni obdobi Minulé obdob
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM sigaeun,| 007 +49 667 -1725 +47 942 +28 246
B. Diouhodoby majetek e sau| 003 +741 -37 +704 +0
B.II. Diouhodoby hmotny majetek aiaas| 914 +741 =37 +704 +0
BIl2.  [Hmotné movité véci a jejich soubory Jr—— +741 =37 +704 +0
c. Obéznd akiiva cuscsemsen] 57 +48 924 -1 688 +47 236 +28 246
Cl.  |zasoby Cits scix| 038 +10 702 +10 702 +19 313
Clt  |Material ety 11, 112, 119, 101 0% +399 +399 +386
C.l2.  [Nedokongena wyroba a polotovary okty 121, 122, (102, (y1es] 040 +10 303 +10 303 +18 927
Cll.  |Pohledavky ciscnz| 948 +36 760 -1 688 +35 072 +8 759
Cll2.  |Krétkodobé pohledavky Siidim tnan] BT +36 760 -1 688 +35 072 +8 759
C.I1.2.1, |Pohledavky z obchodnich vztahi Gl il SaAD migal. paasai] 098 +27 349 +27 349 +186
C.I1.2.2. |Pohledavky - oviddand nebo oviadajici osoba B, SEiat, cisaian) 059 +0 +0 +40
C.ll.2.4. |Pohledavky - ostatni A | 68 +9 411 -1 688 +7 723 +8 533
C.11.2.4.3/Stat - dariové pohledavky i i | 984 +0 +0 +833
C.11.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zlohy iy 1Al i) 085 +8 985 -1 475 +7 510 +7 700
C.I.24.5|Jiné pohledaviy ity 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (-)391AU 067 +426 -213 +213 +0
CIV.  [Pen&ini prostiedky Bl oM +1 462 +1 462 +174
CIVA.  Penéni prostiedky v pokladné iy 55, ] T2 +128 +128 +0
CIV2. |Pend#ni prostiedky na uctech by 33 i | T3 +1 334 +1 334 +174
D. Casové roziiseni aktiv Bite b DT +2 +2 +0
D.1. Naklady pfistich obdobi Ly ss1| 075 +2 +2 +0




- T sislo Bézné ucelni obdobi Minuié obdobi
fadku Netto Netto
PASIVA CELKEM Asgacan, 901 +47 942 +28 246

A Viasini kapital Absalratiraivaveav,] 902 +33 759 +3 920
Al |zakladni kapital Al | 998 +2 000 +2 000
Al1.  |Zékladni kapital setwtrsanasat), 000 +2 000 +2 000
Al |Asio a kapitalové fondy Aite i | 007 +28 900 +0
All2.  |Kapitalové fondy A2 1e vanzs| 009 +28 900 +0
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy sery 413 010 +28 900 +0
AIV.  |Vysledek hospodareni minuljch let (+/-) Avie savx | 018 +1 920 +0
AINVA.  |Nerozdsleny zisk minulych fet eny az8] 919 +1 920 +0
AV.  |Vysledek hospodafeni b&2ného Ugetniho obdobi (+£-) PO o e +939 +1 920
B+C. |Cizi zdroje gac | 024 +12 969 +24 326
& Zavazky crsc| 030 +12 969 +24 326
Cl  |Dlouhodobé zévazky Siieacic] 1 +4 398 +20
CI16. |Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba o +4 063 +0
C18.  |Odiozeny daiovy zavazek G| 4 +11 +0
Cl.9. |Zavazky - ostatni cloi+. +cias | 042 +324 +20
€193 |8né zévazky uély 372, 373, 377, 379, 474, 478 OP +324 +20
Cll.  |Kratkodobé zavazky | 46 +8 571 +24 306
CIl3.  |Kratkodobé phijaté zalohy aaty 524 951 +250 +68
Cll.4, |Zavazky z obchodnich vztah acty 321, 35| 092 +6 601 +4 336
C.I6. |Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba iy aen| 954 +598 +19 402
C.I1.8. |Zavazky ostatni Siibis icner| 996 +1 122 +500
C.I1.8.1. |Zavazky ke spoleéniktim ity 364, 365, 388, 367, 389 O +7 +20
C.11.8.3. |Zavazky k zaméstnanciim oty 331, 333 059 +279 +22
C.11.8.4, |Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi — +126 +5
C.II.B.5. |Stat - dafiove zavazky a dotace T +424 +452
C.11.8.6. |Dohadné uéty pasivni ety 39| 062 +123 +0
CIB7. |Jiné zavazky N +163 +1
D. Casové rozliseni b+ x| 984 +1 214 +0
D.1. Vydaje pfistich obdobi ayasa 085 +37 +0
D2 Vynosy pristich obdobi ity 384 066 +1 177 +0
Sestaveno dne: 28.2.2018 Podpisovy zaznam fyzické osoby, kierd je Géetni jednotkou nebo statutdmiho organu Ugetni jednotky, poznamka
Ez::;i;maw akclovh spoletnost Ing. MOKRY ALES E—— —
Pfedmét podnikani: /) W ,__,__——-)

Ostatnl profesni, védecké a technické tinnosti | n. /

Povithova Gplava a z[(BIThfovarl kowi; obAbaT (/ ,,Z L—‘ =3 ( ¢
Pozn.: )




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

172.2017

los 1.1.2017 oo 31.12.2017 |

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotky

v tisicich K& a misto podnikani, li$i-li se od bydliste
0'4 4l7 3‘ 2lals Maridnské ndmésti 617/1
]c Bmojih
61700
olisk podacihorazitka |

s . :

— VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skuteénost v Ucetnim obdobi

tadky sledovaném minuiém

I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb Gty o | O +93 806 +1 917
In. Trzby za prodej zboi ceryson | 002 +4 865 +0
A Vykonova spotieba A1+ sny | 003 +74 293 +21 186
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi — +7 305 +0
AZ Spotfeba materialu a energie ity 804, 802, 803 | 995 +1 920 +1 751
A3. Sluzby Gdty 511, 512, 513, 518 o +65 068 +19 435
B. Zména stavu zasob viastni Ginnosti (+/-) aéty 531, 582, 583, 584 oo7 +8 624 -18 927
D. Osobni naklady D4+ Dy | 009 +7 827 +170
D.1. Mzdové nklady dey 521, 522,523 | 010 +6 082 +149
D2 Nakiady na sociaini zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady padinss, | 0 +1 745 +21
D21, Naklady na sociaini zabezpedeni a zdravotni poji§tani scty 524, 505,526 | 012 +1 672 +21
D22 Ostatni naklady acty 527,528 | 013 +73 +0
E. Uprava hodnot v provozni oblasti e1e e | 014 +1725 +0
EA. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku E AT 015 +37 +0
E11 Upravy hodnot diouhodobého nehmotnéhoe a hmotného majetku - trvalé oty 51,557 | 016 +37 +0
E3. Upravy hodnot pohledavek acty 558,559 | 019 +1 688 +0
1. Ostatni provozni vynosy i el || 920 +54 542 +2 944
3. Jiné provozni vynosy ity 644, 646 647, aan ea7 | 923 +54 542 +2 944
F. Ostatni provezni nakiady F1s spye | 024 +54 790 -8
F3. Dané a poplatky v provozni oblasti —T +55 +0
F5. Jiné provozni naklady T — +54 735 -6

# * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) sl g | D +5 954 +2 438
\ Viymosové droky a podobné vynosy Vit e | 030 +0 +85
vi.2. Ostatni vwnosové iroky a podobné vynosy p— +0 +85
J Nakladové troky a podabné naklady i | 048 +4 204 +227
J4. Nékladové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba iy ses | O +4 203 +0
g5 Ostatni nakladové troky a podobné naklady iy i | 0 +1 +227
vil. Ostatni finanéni vynosy Gy 861, 85, 664, 668, 667, 695600, 608 || 040 +76 +77
K e i ity 561, 563, 564, 565, 565, 567, 568, 560,508 | U +228 +3

- Finanéni vysledek hospodaren (+/-) AV VLG | 048 -4 356 -68

- Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) .| o4 +1 598 +2 370
L. Dai z piijmi e | +659 +450
4 Daii z piijma splatnd iy . 55 i g | O +648 +450
L2 Daii z pfijmi odlozena (+/-) sy see | 952 +11 +0

i Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) “._ | 033 +939 +1 920

o Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) w.p | 055 +939 +1 920

‘ Cisty obrat za ugetni obdobi = 1. + 11 * [Il. + IV. + V. + V1, + VI, s, | 8 +153 289 +5 023




-
OzraE VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skuteénost v Uetnim obdebi

znac. o
by sledovaném minulém

Sestaveno dne:  28.2.2018 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je cetni jednotkou nebo statutémiho organu Géetni jednotky, poznamka

Pravni forma akciové spoletnost Ing. MOKRY ALES

ucetni jednotky:
Predmeét podnikani:
Ostatnf profesni, védecké a technické tinnosti L. n. _ _
Pov(hové Uplava a z[EI(Thtoval kovi; ob@béi i / /
= — = Gy

Pozn.:
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GEEN Development a. s.
Ptiloha ucetni zavérky k 31. prosinci 2017

1. POPIS SPOLECNOSTI

GEEN Development a.s. (ddle jen ,,spole¢nost™) je ceska pravnickd osoba, akciova spole¢nost, ktera vznikla dne
14.10.2015. Spole¢nost sidli v Brn&, Marianské namésti 617/1, 1C: 04 47 32 21. Hlavnim pfedmétem jeji ¢innosti
je developerska, realizaéni a servisni ¢innost.

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu:

100% GEEN Holding a.s.

Clenové statutérnich a dozoréich organii k 31. prosinci 2017:

Predstavenstvo

Predseda Ing. Ales Mokry

Dozor¢i rada

Clen Ing. Michal Gunig

Dne 16.1.2017 byl &len pedstavenstva Ing. Karel Chleviitan, dat. nar. 13. prosince 1985 vymazan z obchodniho
rejstiiku (zanik funkce 21.12.2016) a zapsan piedseda predstavenstva Ing. Ales Mokry, dat. nar. 14. zafi 1980
(vznik funkce 21.12.2016).

Vroce 2017 dodlo ke zméné sidla spole¢nosti z Slezska 742/4, 616 00 Brno na Marianské namésti 617/1,
617 00 Brno.



GEEN Development a. s,
Priloha uéetni zavérky k 31. prosinci 2017

2.  ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Prilozena ucetni zavérka byla pripravena podle zakona o ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb., vyhlasky &. 500/2002 Sb.
a podle Ceskych tucetnich standardii pro podnikatele ve znéni platném pro rok 2017.

3. ZPUSOBY OCENOVANIi A ODEPISOVANI

Zpusoby ocefiovani, které spolecnost pouzivala pfi sestaveni ii¢etni zavérky k 31. 12. 2017, jsou nasledujici;
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Drobny dlouhodoby nehmotny majetek (pofizovaci cena od 5 tis. K& do 60 tis. K&) se vykazuje v rozvaze
v pofizovacich cendch a je odepisovan po dobu 24 mésicii. Ostatni drobny dlouhodoby nehmotny majetek

je uétovan piimo do spotieby.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan do nakladii na zakladé predpokladané doby Zivotnosti pFisluiného
majetku, nejdéle do péti let.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na dopravu,
clo a dal3i naklady s pofizenim souvisejici.

Prechodné znehodnoceni dlouhodobého hmotného majetku se vyjadfuje pomoci opravnych polozek, které jsou
spolu s odpisy uvedeny ve sloupci korekce rozvahy. Trvalé znehodnoceni dlouhodobého hmotného majetku

se vyjadfuje pomoci mimotadného odpisu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu v piipadé, Ze za
kalendarni rok pfevysi ¢astku 40 tis. K& Bézné opravy a tidrzba se G¢tuji do nakladi.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek (pofizovaci cena od 5 tis. do 40 tis. K& s vyjimkou vypogetni techniky —
pofizovaci cena od 3 tis. do 40 tis. K& a mobilniho zafizeni — od 0 do 40 tis. K&) se vykazuje v rozvaze
v pofizovacich cenach a je odepisovdn po dobu 24 mésicli. Ostatni drobny dlouhodoby hmotny majetek
do 5 tis. K¢ je i¢tovan piimo do spotieby.

Odepisovéni dlouhodobého hmotného majetku

Pocet mésicil
Budovy, haly a stavby 600
Vypocetni technika 36
Dopravni prostredky 36
Klimatizace, zvedaci a manipul zafizeni 60
Inventaf T2
Trezory 144
Nakladni dopravni prostiedky 72

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich aétech.



GEEN Development a. s.
Priloha ucetni zavérky k 31. prosinci 2017
d) Zisoby

Spole¢nost étuje o zasobach podle zpisobu B. Nakupované zasoby jsou ocenény skuteGnymi pofizovacimi
cenami, nebo prodejni cenou, je-li niz3i. Pofizovaci cena zasob zahrnuje ndklady na jejich pofizeni vietné nakladd
s potizenim souvisejicich (naklady na piepravu, clo, provize atd.). V pribéhu ucetniho obdobi se nakupované
zdsoby (materidl) uCtuji na vrub O¢tu 501- spotieba materidlu se souvztaznym zapisem na pislusnych finanénich
Uctech. Pri ucetni zavérce se pocCdtecni stav G&tu 112-Material na skladech prevede na vrub actu 501-Spotieba
materialu. Stav zasob podle fyzické inventarizace se zaG¢tuje na vrub uétu 112-Materidl na skladé souvztazné
s ictem 501- Spotieba materialu.

Nedokon¢end vyroba se ocefuje vlastnimi naklady. Do pfimych nékladi patfi pfimy (jednicovy) material, ptimé
(jednicové) mzdy a ostatni pfimé naklady. P¥imé néklady tedy obecné piedstavuji naklady, které vznikaji v
bezprostrednim technologickém procesu zhotovovani dila a Ize je ke konkrétnimu dilu prifadit. Rezijni naklady
pfedstavuji ndklady na obsluhu, zajisténi a fizeni chodu zakazky:.

e¢) Pohledavky
Dlouhodobé i kratkodobé pohledivky se oceiiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych
pohledavek se snizuje pomoci opravnych pelozek na vrub nakladii na jejich realizacni hodnotu a to na zakladé

individualni posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury pohledavek. Nakoupené pohledavky se ocefiuji
pofizovaci cenou.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu. Ostatni
kapitalové fondy spolecnost vytvaii podle svého uvazeni na zdkladé stanov.

g) Cizi zdroje

Spole¢nost vytvari zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervéch a rezervy na ziraty a rizika v pfipadech, kdy lze
s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pii dodrZeni vécné a ¢asové souvislosti.

Kratkodobé a dlouhodobé aveéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych tveért, kterd je splatnd do jednoho roku od data Gcetni zavérky:.

V pasivech rozvahy se dale vykazuji cizi zdroje z titulu ¢asového rozliseni vydajii a vynosi piistich obdobi ve vysi
dosud nezt¢tovaného ziistatku jejich jmenovité hodnoty.

Dohadné ucty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadi a propoétil. Rozdéluji se na kratkodobé a
dlouhodobé.

h) Devizové operace

Majetek a zdvazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v ceskych korundach dennim kurzem stanovenym podle kurzu
vyhlasen¢ho Ceskou narodni bankou z predchoziho dne a ke konci roku byly prepocteny kurzem platnym
k 31. 12. vyhlasenym Ceskou narodni bankou.

Realizované kurzové zisky a ztraty pati do vynosi, resp. nakladii b&zného roku. Nerealizované kurzové zisky
a ztraty jsou rovnéz soucasti vynosi, resp. nakladd.

i)  Ué&tovani nakladi a vynosi
Vynosy a ndklady se uctuji Casové rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.

Spole¢nost uctuje na vrub nakladi tvorbu rezerv a opravnych polozek na kryti viech rizik, ztrat a znehodnoceni,
ktera jsou ke dni sestaveni i¢etni zavérky znama.



GEEN Development a. s.

Priloha ucetni zavérky k 31. prosinci 2017

j)  Dan z pFijmu

Naklad na dai z pfijmd se pocitd za pomoci platné dafiové sazby z Géetniho zisku zvyseného nebo snizeného
o trvale nebo docasng dafiové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zictovani ostatnich

rezerv a opravnych poloZek, niklady na reprezentaci. rozdil mezi ui¢etnimi a dafiovymi odpisy, atd.)

Odlozena danova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdili mezi ziistatkovymi cenami aktiv a pasiv
z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)
Spole¢nost neeviduje zidny dlouhodoby nehmotny majetek.
b) Dlouhodeby hmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA

Pocatecni 5 2 ; Konec¢ny
zlistatek ELiTusty Vrazer] zistatek
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0
Stroje, pfistroje a 0 92 0 92
zatizeni
Inventar 0 0 0 0
Dopravni prostiedky 0 649 0 649
Jiny dlouhodoby
hmotny majetek 0 0 0 0
Nedokonceny dld.
hmotny majetek 0 0 0 0
Poskytnutné zalohy na 0
dlouhodoby hmotny 0 0 0 0
majetek 0 0 0
Celkem 2017 0 741 0 741
Celkem 2016 0 0 0 0




GEEN Development a. s.

Priloha G¢etni zdveérky k 31. prosinci 2017

OPRAVKY
Pogateéni . .. Konetny Opravné  Ucetni
ziistatek Oelpley  Yyrapen zistatek  polozky  hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0 0 0
Stroje, pfistroje a 0 -21 0 =21 0 71
zatizeni
Inventar 0 0 0 0 0 0
Dopravni prostiedky 0 -16 0 -16 0 633
Jiny dlouhodoby 0 0 0 0 0 0
hmotny majetek
Nedokonceny dld. 0 0 0 0 0 0
hmotny majetek
Poskytnutné zélohy na 0 0 0 0 0 0
dlouhodoby hmotny
majetek
Celkem 2017 0 -37 0 -37 0 704
Celkem 2016 0 0 0 0 0 0
5. ZASOBY

Ocenéni nepotfebnych a nepouzitelnych zisob se snizuje na prodejni cenu prostiednictvim uétu opravnych
poloZek, ktery se v prilozené rozvaze vykazuje ve sloupci korekce. Opravna polozka k zasobam nebyla
k 31.12.2017 vedenim spole¢nosti stanovena, jelikoz nebyly identifikovany z4dné zastaralé ¢i poskozené zasoby.

K 31.12.2017 evidovala spole¢nost material na skladé ve vy3i 399 tis. K&. Jednalo se o nahradni materialy, které
budou pouzity v roce 2018 pro servis elektraren. Déle spole¢nost vykazovalak 31. 12, 2017 nedokon&enou vyrobu
ve vy8i 10 303 tis. K¢. Jednalo se o projekty na vystavbu a rekonstrukci elektraren v CR a SR.

V fis K Pocate¢ni Pririistky Ubytky Kongeny ziistatek
zlistatek
Material 186 13 0 399
Nedokoncena
vyroba 18 927 56715 65 339 10 303
Celkem 19 313 56 728 65 339 10 702




GEEN Development a. s.
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6. POHLEDAVKY

K 31. 12. 2017 méla spole¢nost kritkodobé pohledavky z obchodniho styku po lhité splatnosti v ¢astce
216 tis. K¢. Kratkodobé pohledavky spole¢nost vykazala ve vysi 27 349 tis. K¢.

K 31. 12. 2017 méla spole¢nost kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 8 985 tis. K& Zalohy byly poskytnuty
dodavateliim na vystavbu a rekonstrukci elektraren a na rekonstrukci kancelaiskych prostor.

K 31. 12. 2017 spole¢nost eviduje pohleddvku jako jinou pohledavku narok na DPH ve vy3i 193 tis. K&. Tento
narok uplatiiuje spole¢nost na Slovensku. Dale eviduje pohledavku ve vysi 213 tis., jedna se o postoupenou
pohledévku. Jiné pohledavky obsahuji pohledavku vii¢i zaméstnanciim ve vysi 20 tis. K&.

V tis. K& Do splatnosti ] 3120 il
splatnosti splatnosti
Pohledavky z obchodniho
ky 27133 209 7
Pohledavky ovladand nebo
ovladajici osoba 0 0
0
poskytnuté zalohy 0
7510 1475
Pohledavky vici statu 0 0 0
Pohledavky vici zamést. 20 0 0
Jiné pohledavky 193 0 213
209 1695

Celkem 34 856
Pohledavky za spfiznénymi osobami (viz odstavec 19).

7. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadiuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv uvedenych v odstavci 4, 5 a 6).

Zmény na uétech opravnych polozek (v tis. K¢&):

O SilaHen Zistatek Tvorba opravné  Zuctovani opravné Zistatek
praviie polozky: 31.12.2016 polozky polozky 31.12.2017

Dloulzosiobeml{ 0 0 0 0

finanénimu majetku

Kratkodobému

finangnimu majetku ¢ g 8 0

Zasobam - ucetni 0 0 0 0

Pf)hleda:vkam - 0 0 0 0

zakonné

Pohledavkam - 0 1 688 0 1688

téetni

Z?lohgm na zasoby - 0 0 0 0

ucetni
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8. FINANCNi MAJETEK

K 31. 12. 2017 méla spole¢nost ziistatky na bankovnich aétech ve vysi 1 334 tis. K&, v pokladné k 31. 12. 2017
eviduje zistatek ve vysi 128 tis. K¢.

9. OSTATNIi AKTIVA
Spole¢nost eviduje v ostatnich aktivech naklady pristich obdobi ve vy3i 2 tis. K¢.

10. VLASTNi KAPITAL
Zakladni kapital spole¢nosti se skldda z 10 ks akcii s nominalni hodnotou 200 000.

K 31.12.2017, resp. 31. 12. 2016 doslo k nasledujicim zménam &th viastniho kapitalu (v tis. K¢&):

Zustatek Zwident Sniseni Zustatek
k3112 2016 <Y k31.12. 2017

Pocet akcii 10 0 0 10

Zakl.at':im 2000 0 0 2000
kapital

Ostatni

kapitalové 0 28 900 0 28 900
fondy

Rozdily

2 precenéni 0 0 0 0
majetku a

zavazki

Zakonny
rezervni 0 0 0 0
fond

Socidlni
fond 9 o . 0

Nerozdéleny
zisk/ztréta 0 1920 0 1920

min. let

Vysledek
béiného 1920 939 1920 939

obdobi

Na zékladé rozhodnuti valné hromady spoleénosti konané dne 23. 5. 2017 bylo schvaleno nasledujici rozdéleni
zisku za rok 2016 (v tis. K&):

Protctovani zisku roku 2016 v roce 2017 1920
Pridél do -

rezervniho fondu 0
ostatnich fondd 0
Vyplaty dividend a podily na zisku 0
Pfevod do nerozdéleného zisku min. let 1920
Nerozdéleny zisk k 31. 12. 2016 1920
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Neuhrazena ztrdta k 31.12.2016 0
Navyseni zakladniho kapitdlu 0
Vysledky hospodareni minulych let k 31. 12. 2017 1920

Vroce 2017 ani v roce 2016 spolecnost nevyplacela zadné dividendy a tantiémy élendim pfedstavenstva a ¢lentim
dozordi rady.

11. REZERVY

Spole¢nost netvofila v roce 2017 Zadné rezervy.

12. ZAVAZKY
KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2017 méla spole¢nost kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti v ¢astce 65 tis. K&, kratkodobé zavazky
z obchodnich vztahil byly ve vy&i 6 536 K¢.

Zavazky k zaméstnanctim k 31.12.2017 byly ve vysi 279 tis. K&, jedna se o mzdy splatné do 20.1.2018. Zavazek
vii¢i spole¢nikiim ve vy3i 7 tis. K& je splatny ve mzdovém terminu do 20.1.2018.

K 31.12. 2017 vykazala spoletnost zdvazek vii¢i statu ve vysi 424 tis. K¢, ktery je tvoren dani z ptijmu fyzickych
osob ze zavislé ¢innosti za prosinec 2017 splatny 20. 1. 2018 a doplatek dané z pFijmi pravnickych osob splatny
dne 31. 3. 2018. Zéavazky ze socidlni zabezpeteni a zdravotniho pojisténi ve vysi 126 tis. K& jsou splatné
dne 20. 1. 2018.

Prijaté zalohy k 31. 12. 2017 ve vy3i 250 tis. K¢& predstavuji zdlohu na dodavku zbozi. Jiné zavazky k 31. 12. 2017
ve vysi 163 tis. K¢ jsou tvofeny kratkodobou ¢asti ivérovych smluv na nakup majetku.

V tis. K& Do splatnosti 1-29 gnfl |y
splatnosti

Zavazky
z obchodniho
styku 6 536 65
Zavazky ke
spoleéniktiim 7 0
Zavazky vaci 0
ovl. osobé 598
Prijaté zalohy 250 0
Zavazky vici
statu 424 0
Jiné zavazky 163 0
Zavazky vici
zaméstnancim 279 0
Zavazky ze
soc. a zdrav.
poj. 126 0
Dohadné uéty
pasivni 123 0
Celkem 8 506 65
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DLOUHODOBE ZAVAZKY

K 31.12.2017 vykazala spole¢nost dlouhodoby zdvazek vii¢i ovlddané nebo ovladajici osobé ve vy3i 4 063 tis. K&,
kterou je tvofen jistinou prijaté zaptijcky a aroky vi¢i spole¢nostem ve skuping. Jiné zavazky k 31. 12. 2017 ve
vy3i 324 tis. K¢ jsou tvofeny dlouhodobou &sti avérovych smluv na nakup majetku. Odlozeny dafiovy zavazek

k31.12.2017 ¢ini 11 tis. Ke.

13. ZAVAZKY OVLADANA NEBO OVLADAJICi OSOBA

Spole¢nost zistatek k 31. 12. 2017
Castka v tis.
K¢é

Zapijeky

GEEN

Holding 4 063 K¢
GEEN DZ 598 K¢
Celkem 4 661 K¢

Néklady na troky vztahujici se k zapiijckam za obdobi 1.1. - 31. 12. 2017 ¢inily 4 203 tis. K&. Zapijcka od

spole¢nosti GEEN Holding je splatnd k 31. 12, 2025.

14. OSTATNI PASIVA

Spolecnost eviduje vydaje piistich obdobi ve vysi 37 tis. K¢, dale vynosy pFistich obdobi ve vysi 1 177 tis. K&,

15. DAN Z PRiJMU

31.12.2017
v tis. K&

Zisk pred zdanénim
Nezdanitelné vynosy

Neodecitatelné naklady

Rozdil mezi u¢etnimi a danovymi
odpisy

Zuctovani rezerv a opravnych
polozek

Odpisy goodwillu

Ostatni (napf. nakl. na reprezentaci)
Odedet daiiové ztraty
Zdanitelny prijem

Sazba dané z piijmu

1 598

0

1 868

-56

10
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Splatna dan 648
Zaplacené zalohy DPPO za rok 2017 -338
Doplatek dané za rok 2017 310

Spolecnost vypotetla odloZenou daf na zakladé ptechodnych rozdild mezi ziistatkovymi cenami aktiv a pasiv

z hlediska ac¢etnictvi a stanovenim zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Spoleénost vy¢islila odlozenou dan nasledovné:

2016 2017

y . , Zaklad Odlozena OdloZena
Polaxkyqdlozend dans DABAVASAZUR oo w017 dfipohlledv.  dallgohlisv.
Rozdil mezi G¢etni a dafiovou
z0st. cenou dl.majetku 19% -56 0 -11
OP k pohledavkam 19% 0 0 0
OP k zasobam 19% 0 0 0
Rezervy 19% 0 0 0
Ostatni poloZky 19% 0 0 0
Precenéni derivaty 19% 0 0 0
OdloZena dari z precenéni
majetku 19% 0 0 0
Celkem -56 0 -11

Odlozena dafovy zdvazek k 31.12.2017, resp. k 31.12.2016 &ini 11 tis. K&, resp. 0 tis. K¢&.
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16. VYNOSY

Rozpis vynosii spole¢nosti z b&zné ¢innosti (v tis. K&):

2017
2016
Domaci Zahrani¢ni Domaci

Trzby za zbozi 1131 3734 0
Servis 5431 1622 1917
Rekonstrukee a 70 590 16 163 0
vystavba

54 542 0 2 944
Ostatni vynosy
Finanéni vynosy 76 0 162
Vynosy celkem 131 770 21519 5023

Ostatni vynosy v roce 2017 jsou tvofeny zejména vynosy z postoupenych pohledavek v ¢astce 54.505 tis. Ké.

17. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi (v tis. K&):

2017 2016
TR Z toho: Celkovy pocet Z toho:
(';Z[:]g:g; ;?f;‘ _ Management/ zamestnancu _ Management/
Ridici pracovnici Ridici pracovnici

Priimérny pocet

zaméstnanc(i 9 2 1 0
Mzdy 6082 2187 149 0
Socialni zabezpedeni 1672 566 21 0
Socialni naklady 73 9 0 0
Osobni naklady celkem 7827 2762 170 0
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18. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Spole¢nost bézné prodava zbozi a sluzby spfiznénym osobam. V roce 2017 dosdhl tento objem prodeje
98 544 tis. K¢.

Pohledavky z obchodnich vztahii u spriznénych osob k 31. 12. 2017 dosahovaly (v tis. K&):

Spriznéna osoba 2017
ENERSLOV 5648
MVE spol. s.r.o. 7759
Template Slovakia 598
FV ENERGO Z§ 628
Jesenickd sluneé¢ni 31
SEDREN 40
Sumperska slune&ni 216
Annexe Energy 2029
Rouchovanska slune¢ni 136
Techno Active 183
Zelezna vodni 170
ENERGANA GOSPIC 1 d.o.o. 1 896
JONOULI 1 LLC 6772
Radvanicka sluneéni 13

WATER-ENERGY 1

Spole€nost nakupuje vyrobky., zboZi a vyuZiva sluzeb sptiznénych osob jako bé&Zznou soucast obchodni ¢innosti
podniku. Ke dni 31. 12. 2017 ¢inily ndkupy 4 661 tis. K&.

K 31.12. 2017 dosahly zavazky z obchodnich vztahli vii¢i témto spolecnostem nasledujici vy3e (v tis. K&):

Spfiznéna osoba 2017

GEEN Holding 2 900

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky probihala realizace rozpracovanych zakazek. Do konce roku 2018 budou dokonéeny,
piedany a fakturovany zakdzky MVE Siroka Niva, MVE Polomka, MVE Bujakovo, rekonstrukce Kancelaie
GEEN - GITY 9. patro, Energana Gospi¢, Jonoulli 1.

Mezi datem sestaveni rofni ucetni zdvérky a datem vyhotoveni této vyroéni zpravy doglo K nasledujicim
udalostem: 06. 02. 2018 doslo ke schvéleni Zakladniho prospektu dluhopisového programu v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisii 1.000.000.000,- K& s dobou trvani 20 let.
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20. INFORMACE O NAKLADECH NA ODMENY AUDITORSKE SPOLECNOSTI

V roce 2017 byly naklady na auditorskou spoleénost 50 tis. K¢&.

21. KONSOLIDACNIi CELEK

Spole¢nost GEEN Development a.s. je soucasti konsolidované ucetni zavérky, kterou sestavuje spoleénost GEEN
Holding a.s. se sidlem Praha 1, Klimentskd 1216/46, PSC 11002. Konsolidovanou tcetni zavérku k 31. 12, 2017

Jje mozné ziskat v sidle spole¢nosti GEEN Development a.s.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho organu Osoba odpovédna za ucetnictvi
ucetni jednotky a ucetni zavérku
Qw i (jméno, podpis):
(-
e -2 T MHpwn bkoids, B /
28.2.2018 Ing. Ales Mokry Hana Kuchyiikova




Vykaz o zménach vlastniho kapitélu k 31.12.2017

GEEN Development a.s. IC: 044 73 221
Marianské nam. 617/1
617 00 Brno - Komarov
. ; Ostatni ., .| VLASTNI
Zaif;aﬁg'l kapitalové :g:’z"e'e”y KAPITAL
p fondy CELKEM
Pocatecni stav k 31.12.2015 2000 0 0 2 000
Vysledek hospodaieni za Géetni obdobi 1920 1920
Koneény stav k 31.12.2016 2 000 0 1920 3920
Priplatek do ostatnich kapitalovych
fonda 28 900 0 28 900
Vysledek hospodareni za Gc¢etni obdobi 939 939
Koneény stav k 31.12.2017 2 000 28 900 2859 33759

V Brné dne 28. 2. 2018

%\/ e
s'OLJ. ol f

Ing. Ales Mokry
Predseda predstavenstva

—



PREHLED O PENEZNICH TOCICH

12.2017

o 1.1.2017 . 31.12.201

7

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

Sidlo nebo bydlité Gcetni jednotky
a miste podnikani, lisi-li se od bydlisté

olalalz |zl 8la4 Maridnské namésti 617/1
¢ Bmogjih
61700
oliskpodaciiorazitka’ 0 [ e S S S A R e
L
Ny
Sk PREHLED O PENEZNICH TOCICH gislo Skutecnost v tcetnim obdobi
(CASH-FLOW) badiy sledovaném minulém
P. Stav pené2nich prostfedki a penéZnich ekvivalentd na zagatku GE. obdobi 001 +174 +2 000
PensZni toky z hlavni vyd&leEné tinnost (provoznf tinnost)
Z. Uéetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 002 +1 598 +2 370
Al Upravy o nepenéini operace Sk g | 008 +5 930 +135
PR Odpl?y ﬁta!ych aku\f (+) s vyjimkou z.uslalkn\.fe ceny prodanych stalych aktiv 004 +37 -6
Umofovani opravné poloZky k nabytému majetku (+/-)
A.1.2. | Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 +1 688 +0
Vyuétované nakladové droky (s vyjimkou Groka zahrnovanych do ocenéni diouhodobého
A15. | majetku) (+) 008 +4 205 +141
Vyuctované vynosove Lroky (-)
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitélu
. y p P pi P P 010 +7 528 +2 505
(Z+A1) Z+A1
A2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu a21e sang| 011 -22 471 -16 283
Zména stavu pohledavek z provozni éinnosti (+/-), aktivnich G&td éasovéhe
2. 012 - -
e rozli$eni a dohadnych Gétd aktivnich 28 000 7 925
Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni ginnosti (+/-}, pasivnich Gétd
A22. 013 - +
casového rozliSeni a dlouhodobych UEtd pasivnich 3 082 10 955
A23. |Zména stavu zasob (+/-) 014 +8 611 -19 313
A Cisty penézni tok z provozni Einnosti pred zdanénim (A*+ A.2.) wiks| 018 -14 943 -13 778
- Vy;.)lacene troky s vyjimkou drok( zahmovanych do ocenéni diouhodobého 017 =17 =227
majetku(-)
A, Pfijaté troky (s wyjimkou investiénich spol. a fondii) (+) 018 +0 +86
Zaplacena dari z pfijma a za domérky dané
i ) 019 -788 +0
AR Cisty penézni tok z provozni éinnosti (A**+ A.3.+ Ad+ A5+ AT) | I =15 748 -13 919
Pené2nl toky z investitnf Sinnosti
B.1. \iydaje spojené s nabytim stalych aktiv 023 =742 +14
B3. Pujéky a Gvéry spfiznénym osobam 025 +0 +12 079
B Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti (B.1.+ B.2.+ B.3) Bi1+p2+na 026 =742 +12 093
Pentini toky z finantnich Einnostf
c1 Dopa‘d)f ?nén d?ouhnf{ob‘ych zavazkd, POPF; takovych kvraﬂ.xodob!ch zévazkul. kieré spadaji do oblasti 027 -1 1 122 +0
finanéni €innosti (napf. nékteré provozni Uvéry) na penézni prostredky a ekvivalenty
c.za Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostfedky a na penézni ekvivalenty C21-C26 028 ‘1'28 900 +0
€.2.3. | Daléi vklady penéZnich prostfedk( spoleéniki a akcionafl 031 +28 900 +0
¢ | Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti (C.1.+ C.2.) G e | 1035 +17 778 +0




ke PREHLED O PENEZNICH TOCICH gislo Skutegnost v Licetnim obdobi

(CASHLFLOW) Fadkl sledovaném minulém
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedkii (A™*+ B***+ C***) —— 036 +1 288 -1 826
R. Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentd na konci obdobi (P+F) pap| 097 +1 462 +174

Sestaveno dne: 28.2.2018

Podpisovy zaznam fyzické osoby, klerd je ucetni jednotkou nebo statutamiho organu téetni jednotky, pezndmka

Pravniforma  akciové spolecnost Ing. MOKRY ALES

uéetni jednotky:

Predmét podnikani:
Ostatn/ profesnl, védecké a technické Cinnosti]. n.
Pov(IThova Gp(ava a z(BI(Thtoval kovi; obAb&T

Pozn.:




15. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou
osobou a propojenymi osobami ke dni 31. 12. 2017

Predstavenstvo spole¢nosti vyddvd v souladu s § 82 zdkona €. 90/2012 Sb. - zdkona o
obchodnich korporacich (dale jen ,,ZoK*) tuto zpravu o vztazich. Vztahy jsou popsany
zplsobem piihlizejicim k nutnosti respektovat ustanoveni § 504 zék. & 89/2012 Sb., tykajici
se obchodniho tajemstvi:

a) struktura vztaht mezi osobami podle § 82 odst. 1 ZoK:

Ovlédajici osobou je spole¢nost GEEN Holding a.s., IC: 289 16 794, se sidlem Praha 1,
Klimentskd 1216/46, PSC: 11002 (déle jen ,,GEEN Holding a.s.” nebo ,,ovladajici osoba“)

Ovlddanou osobou je spole¢nost GEEN Development a.s., IC: 044 73 221, se sidlem
Marianské namésti 617/1, Komdrov 617 0o Brno (dale jen ,,GEEN Development a.s.“ nebo

,,ovlddand osoba*)

’

Ovladajici osoba dale ovlada niZze uvedené osoby, v rdmci uvedené struktury:

GEEN HOLDING a s
1€ 289 18 784
[ T 1

GEEN Rent s.r.o

100%
1€ 03638445

[ T I I I
GenChem s.r.o. GEENDZ as GEENFlas Energy Development s.r.0. Mandre ITE s.£.0., v likvidact Genesal Energy Lemsing s.r.o. GEEN Development a.5. GEEN Sale a.n
00% 100% K 100% 100%
1 D732

100% 00 % ) 100%
& 2025175 1€ 28354702 i, 27677010 1€ 202755 1€ 04881096

100% 1
IC 28233551 e 29228600

TEMPLATE Siovakia 5.r.0 DECRIS INDUSTRIES s.5.L
62%

il Karadtitova &/A [ oemosatiei 73, Foresn
Bratisiava, Slovensio Prahova, Rumunsko

Enersiov s.r.0. NGS ENERGY Ltd.

| | 100% 8%
Korad2itova B4 Amaglets 47

Bratislsva, Skvensko Thiisi. Gruzie

MVE spal. s.r.a REN Services VIET r.o.
14 100% .-

Kardzgova 8A 1% 03tea2
Brausiava, Slovenska

Radvanicks stunatol Lr.o. Energana Gosplc 1 do.o
B5%

100% L]
1¢: 20327806 Alojnia Stepinca 20
Korenica, Ghorvolsko

Brurtalsi vodni &r.0. GEEN KG .10
1 9%
1€ 037603683

Zelezna vodnl a1 LLC GEEN Gaorgia
100% 6%

1&: 03633021 Tamar Mete &
Tsagen, Gruze

Usiscks vodni 3.0
1

@ - IJ.C;);:::&M 1

Tamar Mete 8

Tsageri, Gruzie

WATER-ENERGY s.r.a LLC Jonouli 2
100% 100%

1t pe230811 Turmar Mefs B

Tsagen, Gruzie

b) dloha spole¢nosti GEEN Development a.s., v ramci skupiny GEEN spociva zejména v:

- UdrZbé a servisu elektraren ve vlastnictvi dalSich osob ovladanych spole¢nosti GEEN
Holding a.s., jako i externich zdkaznikd

- pfiprava projektu a projektové dokumentace, studie proveditelnosti
- development a vystavba novych projekt(

- rekonstrukce a revitalizace stdvajicich energetickych projekt(



) spolecnost je ovlddéna spole¢nosti GEEN Holding a.s, kterd je jedinym akcionafem
spolecnosti GEEN Development a.s., vlastnicim viech 10 kusil akcii na jméno v listinné
podobé, bez jmenovité hodnoty. Ovladani je vykonavéno prostfednictvim valné hromady,
predstavenstva a dozordi rady ovlddané osoby, kdy v dozoréi radé i predstavenstvu
ovladané osoby jsou zastupci ovlddajici osoby.

d) ve sledovaném Ucetnim obdobi byly u¢inény tato jednani mezi spole¢nosti GEEN
Development a.s. a ovlddajici osobou (resp. osobami ovlddanymi stejnou ovladajici

osobou):
GEEN Development a.s. | GEEN General Energy | Smlouva o zapiijéce ze dne
jako vydluZitel a.s., jako zapujcitel 21. 12. 2015
GEEN Development a.s. | GEEN General Energy | Dodatek ¢.1 ke smlouvé o | ze dne
jako vydluZitel a.s., jako zapljcitel zapljcce ze dne 21. 12. 2015 | 03. 04. 2017
GEEN Development a.s. | GEEN General Energy | Dodatek &.2 ke smlouvé o | ze dne
jako vydluzitel a.s., jako zapljcitel zapujcce ze dne 21.12. 2015 | 22. 12. 2017
GEEN Development a.s., | ENERSLOV s.r.o. jako | Smlouva o dilo ze dne
jako zhotovitel objednatel 25. 8.2016
GEEN Development a.s., | ENERSLOV s.r.o. jako | Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o | ze dne
jako zhotovitel objednatel dilo ze dne 25. 8. 2016 01. 03. 2017
GEEN Development a.s., | ENERSLOV s.r.o. jako | Dodatek ¢&. 2 ke smlouvé o | ze dne
jako zhotovitel objednatel dilo ze dne 25. 8.2016 30. 11. 2017
GEEN Development a.s., | Zeleznd vodnis.r.o. jako | Smlouva o dilo ze dne
jako zhotovitel objednatel 15. 11. 2016
GEEN Development a.s., | Zelezna vodnis.r.o. jako | Dodatek ¢&. 1 ke smlouvé o | ze dne
jako zhotovitel objednatel dilo ze dne 15. 11. 2016 01. 06. 2017
GEEN Development a.s., | GEEN General Energy | Smlouvao dilo ze dne
jako zhotovitel a.s., jako objednatel 23. 1. 2016
GEEN Development a.s., | GEEN General Energy | Dodatek ¢.1 ke smlouvé o | ze dne
jako zhotovitel a.s., jako objednatel dilo ze dne 23. 11. 2016 07. 02. 2017
GEEN Development a.s., | GEEN General Energy | Dodatek ¢&.2 ke smlouvé o | ze dne
jako zhotovitel a.s., jako objednatel dilo ze dne 23. 11. 2016 1. 03. 2017
GEEN Development a.s., | GEEN General Energy | Dodatek &.3 ke smlouvé o | ze dne
jako zhotovitel a.s., jako objednatel dilo ze dne 23. 11. 2016 07. 03.2017
GEEN Development a.s., | MVE spol. s.r.o. jako | Smlouva o dilo ze dne
jako zhotovitel objednatel 07. 07. 2016
GEEN Development a.s., | MVE spol. s.r.o. jako | Dodatek ¢.1 ke smlouvé o | ze dne
jako zhotovitel objednatel dilo ze dne 07. 07. 2016 30. 11. 2017
GEEN Development a.s. | GEEN General Energy | Dohoda zaméstnavateld o | ze dne
jako novy zaméstnavatel a.s., jako plvodni | pfevedeni ¢&asti Fadné | 31.03.2017
zaméstnavatel dovolené a o (hradé
vyplacené nihrady mzdy
za dovolenou
GEEN Development a.s. | GenChem s.r.0., jako | Smlouva o koupi | ze dne
jako kupujici prodavajici automobilu 09. 06. 2017
GEEN Development a.s., | GEEN Rent s.r.o. jako | Smlouva o dilo zedne
jako zhotovitel objednatel 30. 03. 2017
GEEN Development a.s., | Energana Gospi¢ 1| Smlouva o odborné | ze dne
jako vykonavatel d.o.o., jako zdkaznik pomoci 02.01. 2017




GEEN Development a.s., | Sumpersk3 slunecni | Smlouva o technickém | Ze dne

jako poskytovatel s.r.o. jako objednatel servisu a udrzbé | 02.01.2017
fotovoltaické elektrarny

GEEN Development a.s., | FV Energo ZS s.r.o. jako | Smlouva o technickém | Ze dne

jako poskytovatel objednatel servisu a Gdrzbé | 02.01.2017
fotovoltaické elektrarny

GEEN Development a.s., | ENERSLOV s.r.o. jako | Smlouva o technickém | Ze dne

jako poskytovatel objednatel servisu a udrzbé | 02.01.2017
fotovoltaické elektrarny

GEEN Development a.s., | ANNEXE ENERGY a.s., | Smlouva o technickém | Ze dne

jako poskytovatel jako objednatel servisu a udrzbé | 02.01.2017
fotovoltaické elektrarny

GEEN Development a.s., | Jesenicka slunecni | Smlouva o technickém | Ze dne

jako poskytovatel s.r.o., jako objednatel servisu a udrzbé | 02.01.2017
fotovoltaické elektrarny

GEEN Development a.s., | MVE spol. s.r.o., jako | Smlouva o technickém | Ze dne

jako poskytovatel objednatel servisu a udrzbé | 02.01.2017
fotovoltaické elektrarny

GEEN Development a.s., | Rouchovanskd sluneéni | Smlouva o technickém | Ze dne

jako poskytovatel s.r.o. jako objednatel servisu a udrzbé | 02.01.2017
fotovoltaické elektrarny

GEEN Development a.s., | SEDREN s.r.o. jako | Smlouva o technickém | Ze dne

jako poskytovatel objednatel servisu a Gdrzbé | 02.01.2017
fotovoltaické elektrarny

GEEN Development a.s., | Zeleznd vodnis.r.o.jako | Smlouva o technickém | Ze dne

jako poskytovatel objednatel servisu EL udrzbé | 02.01.2017
fotovoltaické elektrarny

GEEN Development a.s., | TECHNO ACTIVE s.r.o. | Smlouva o technickém | Ze dne

jako poskytovatel jako objednatel servisu a udrzbé | 02.01.2017
fotovoltaické elektrarny

GEEN Development a.s., | TEMPLATE Slovakia | Smlouva o technickém | Ze dne

jako poskytovatel s.r.o. jako objednatel servisu a udribé | 02.01.2017
fotovoltaické elektrarny

GEEN Development a.s., | TEMPLATE Slovakia | Smlouva o technickém | Ze dne

jako klient s.r.o. jako poskytovatel | servisu a udrzbé | 02.01.2017
fotovoltaické elektrarny

GEEN Development a.s., | LLC Jonouli 1, jako | Smlouva o dodani | Ze dne

jako dodavatel objednavatel trafostanice 01.08.2017

GEEN Development a.s,, | LLC Jonouli 1, jako | Smlouva o dodani | Ze dne

jako prodavajici kupuijici stavebnich soucastek na | 01.10.2017
vystavbu MVE Jonouli 1

e) posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Gjma

S ohledem na vysSe uvedené vztahy mezi ovladajici osobou a ovlddanou osobou a vztahy
vramci propojenych osob, ovlddané osobé za rozhodné obdobi nevznikla #adna tjma
v disledku smluv, jinych prévnich dkonil ¢&i ostatnich opatfeni uzavienych, ucinénych ¢&i
pfijatych na popud ovladajici osoby nebo v zdjmu ji ovlddanych osob. S vyjimkou vyse
uvedenych jednani nebyla v poslednim tcetnim obdobi ze strany spole¢nosti GEEN
Development a.s. u¢inéna Zzadnd dalsi jedndni v zdjmu ovlddajici osoby nebo ji ovliadané



osoby. Z tohoto didivodu tato zpréva o vztazich neobsahuje posouzeni jejiho vyrovnani
podle § 71 a § 72 zdkona o obchodnich korporacich.

f) zhodnoceni vyhod a nevyhod pro ovlddajici a oviddané osoby:

Obchodnf vztahy mezi spole¢nostmi skupiny GEEN jsou uzavfeny za trznich podminek vZdy
tak, aby byly chranény zajmy ovlddanych osob a tim zérover i jejich véfiteld a obchodnich
partner(. Vzhledem k vy3e uvedenému tak ?4dné z ovlddanych osob nevznika v disledku
jejich vztahl k ovladajici osobé Gjma nebo zvysené podnikatelské riziko a pravé naopak
mohou Cerpat vyhody vyplyvajici ze spole¢ného managementu a corporate governance,
sdileni know-how a vzajemné finanéni i technologické podpory v rdmci skupiny.

V Brné dne 28. 2. 2018 O : : / B
//__ é“’ /r_)' Ce

Za pfedstavenstvo

Ing. Ale$ Mokry



16. Udaje o osobach odpovédénych za vyroéni zpravu a ovéreni Ucetni zavérky

Ing. AleS Mokry
predseda predstavenstva spolecnosti GEEN Development a.s.

Prohlasuji, Ze (daje uvedené ve vyro¢ni zprévé odpovidaji skute¢nosti a #4dné podstatné
okolnosti, které by mohly ovlivnit presné a spravné posouzeni spole¢nosti GEEN
Development a.s., nebyly vynechdny.

V Brné dne 15. 2. 2018 e Y

¢ L

i

Ing. Ale$ Mokry

predseda predstavenstva



18. Kontaktni udaje

GEEN Development a.s.

Spole¢nost zapsand u Krajského soudu v Brné&, oddil B, vloZka 7404
Sidlo a kancelar: Maridnské ndmésti 617/1, 617 0o Brno, Ceska republika
Tel: +420 511 111 950

e-mail: info@geen.eu

web: gd.geen.eu



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréeno akcionafrim obchodni spoleénosti
GEEN Development a.s.

Marianské namésti 617/1

617 00 Brno

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Géetni zavérky spolednosti GEEN
Development a.s. (,Spolecnost’) sestavené na zakladé ceskych G&etnich predpisi,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2017, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach
vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok kongici 31. 12. 2017, a pfilohy
této uCetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych udetnich metod
a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy této
ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Spolecnosti k 31. 12. 2017 a nakladi a vynos(i a vysledku jejiho hospodafeni
a penéznich tokl za rok konéici 31. 12. 2017 v souladu s &eskymi Uéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory
auditorii Ceské republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy
pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami.
Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole&nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromaZzdili, poskytuji dostateény
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech
informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida statutarni reditel Spoleénosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v8ak
soucasti nasSich povinnosti souvisejicich s ovérenim Géetni zavérky seznameni se
s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s G&etni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Udetni jednotce
ziskanymi béhem ovéfovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislugnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji
pozadavky pravnich pfedpist na formalini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich

Audit Consulting Partner



informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
poZadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v UCetni zaveérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zaverkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti,
k nimZ jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZzenych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele a spravni rady Spolecnosti za ticetni zavérku

Statutarni reditel Spolecnosti a spravni rada odpovida za sestaveni Ucetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcéetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je statutarni reditel a spravni rada Spoleénosti
povinni posoudit, zda je Spoleénost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni,
popsat v pfiloze uCetni zavérky zalezZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani
a pouzZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadu, kdy statutarni feditel a spravni rada planuje zruseni Spole¢nosti nebo
ukonceni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze GcCetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou
a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi
pfedpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Zze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti
uplatiiovat béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus.
Dale je nasi povinnosti:

¢ |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti icetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoze
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soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovéem rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit nazor na Gé&innost
vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych G&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spoleénosti uvedio
v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepretrzité.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze uCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat
nepretrZité vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicmeéné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati
schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah UCetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpusobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele a spravni radu mimo jiné o
planovaném rozsahu a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho
prub&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim
systému.

DANEKON, spol. s r.o.
Hlinky 505/118

603 00 Brno
auditorska spole¢nost
evidenéni ¢. 204

Ing. Petr Hlavacek
auditor, evidenéni ¢. 1462

Datum zpravy auditora 15.3.2018
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